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RECHTSGRUNDLAGEN

(BGBI. 2025 | Nr. 189)
GrundstUcke in der Fassung der Bekanntmachung vom 21

- Planzeichenverordnung (PlanZV) - Verordnung Uber
Bauleitpldne und die Darstellung des Planinhalts vom

- Sdchsische Bauordnung (SdchsBO) - in der Fassung der
11.05.2016 (SGchsGVBI. S. 186), zuletzt gedndert durch Art
01.03.2024 (SGchsGVBI. S. 169)

- Sachsische Gemeindeordnung

Artikel 2 des Gesetzes vom 29.05.2024 (SGchsGVBI. S. 500)

e — — —

Leubsdorf-Buchenberg

(SachsGemO) - in der
Bekanntmachung vom 09.03.2018 (S&chsGVBI. S. 62), zuletzt gedndert durch
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- Baugesetzbuch (BauGB) - in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017
(BGBI. | S. 3634), zuletzt gedndert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 12.08.2025

- Baunutzungsverordnung (BauNVO) - Verordnung Uber die bauliche Nutzung der
.11.2017 (BGBI. I S. 3786),
zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 03.07.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176)

die Ausarbeitung der
18.12.1990 (BGBI. 19911

S. 88), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. 1S. 1802)

Bekanntmachung vom
ikel 1 des Gesetzes vom

Fassung der
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PLANZEICHENERKLARUNG

Art der baulichen Nutzung
(§ 5(2) Nr. 1 BauGB)

Wohnbaufldchen

Gemischte Baufldichen

Gewerbliche Baufldchen

(e)
Sonstige Sond biet
z.%r.]svl\?oech%%eifoeuslgeebie’r

Sondergebiet

Einrichtungen und Anlagen zur Versorgung mit Gutern und Dienstleistungen des

’\1{\'

/\\\\

offentlichen und privaten Bereichs, Fiachen fir Gemeinbedarf, Fiachen fir Sport- und

Spielanlagen
(§ 5(2) Nr. 2 und (4) BauGB)

Fldchen fUr den Gemeinbedarf

Offentliche Verwaltungen

Gebdude sozialer Zwecke

Kirchen und kirchlichen Zwecken dienende Gebd&ude und Einrichtungen
Sportliche Zwecken dienende Gebdude und Einrichtungen

Feuerwehr

QalS00

Kindergarten

Flachen fir den Uberortlichen Verkehr und die ortlichen Hauptverkehrszige
(8 5(2) Nr. 3 und (4) BauGB)

sonstige Uberortliche und &rtliche HauptverkehrsstraBen

B BundesstraBe
S StaatsstraBe
K KreisstraBe
- Bahnanlagen
@ Bahnhof
O Haltepunkt

Uberértliche und drtliche Wanderwege-Radwege-Reitwege

Uberértliche Wege und Ortliche Hauptwege - Hauptwanderweg
[ ] .®.
[ ] .®.

Uberregionale Radwege (Zschopautalradweg I-5)
Regionale Radwege (FiGhatalradweg II-14 und die Talsperrentour 1I-62)
sonstige Radwege

Reitwege

Flachen fir Versorgungsanlagen, fir die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung

sowie fur Ablagerungen
(§ 5(2) Nr. 2b, Nr. 4 und (4) BauGB)

Versorgungsanlagen

Wasser

-
@ Gas

Hochbehdlter
WB Wasserbehdlter
PW Pumpwerk
SCH Schacht
DEA Druckerhdhungsanlage
DM Druckmiderung
RA Regelanlage
(A) Altablagerungen
(A) Altstandorte
x Deponien

Hauptversorgungs- und Abwasserleitungen

+—+——¢  oberirdisch
©=0=90=¢  unterirdisch
FW Fernwasserleitung
™ Trinkwasserleitung
G-HDL Gashochdruckleitung
110-kV Hochspannungsfreileitung

S

!
e\ - “,,//

e
—

Grinflachen
(8 5(2) Nr. 5 und (4) BauGB)

e

+
+

Grunflachen
Dauerkleingdarten
Sportplatz
Badeplatz
Friedhof

Sonstige Grinfldchen ohne Zweckbestimmung

Wasserflachen und Flachen fur die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz
und die Regelung des Wasserabflusses
(§ 5(2) Nr. 7 und (4) BauGB)

Wasserfldchen

Flachen fur die Landwirtschaft und Wald
(§ 5(2) Nr. 9 und (4) BauGB)

Fldchen fUr die Landwirtschaft

Fldchen fOr Wald

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Fldachen fir MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 5(2) Nr. 10 und (4) BauGB)

Bindungen fUr die Erhaltung von B&dumen

Fldchen fUr MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft (mit Ifd. Nr.)

Fldchen fUr Ausgleich- und ErsatzmaBnahmen (mit Ifd. Nr.)

KISS KoKaNat - ErsatzmaBnahme - Pflanzung von Gehdlzen, von Einzelb&dumen
und Baumreihen (mit Ifd. Nr.)

Nachrichtliche Ubernahmen (§ 5 (4) BauGB)

Flachen fir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die Regelungen des
Wasserabflusses
(8§ 5(2) Nr. 7 und (4) BauGB)

7%

OO

®-®

Umgrenzung von Fléchen fUr die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz
und die Regelung des Wasserabflusses

Festgesetztes Uberschwemmungsgebiet, §§ 76 bis 78 WHG i.V.m. § 72 S&chsWG
Risikogebiete auBerhalb von Uberschwemmungsgebieten, § 78b WHG

detaillierte Darstellung der Uberschwemmungsgebiete siehe Beiblatt
Uberschwemmungsgebiete

Umgrenzung der FIiGchen mit wasserrechtlichen Festsetzungen
Trinkwasserschutzzone
Wasserschutzgebiet Talsperren

Schutzzonen

Regelungen fir die Stadterhaltung und fir den Denkmalschutz
(§ 5 (4) BauGB)

©

®

Umgrenzung von Gesamtanlagen, die dem Denkmalschutz unterliegen

Umgrenzung archdologischen Kulturdenkmale

Umgrenzungen von Schutzgebieten und Schutzobjekten im Sinne des
Naturschutzrecht
(§ 5 (4) BauGB)

Landschaftsschutzgebiet
Fauna-Flora-Habitatgebiet
FlGchennaturdenkmal
Vogelschutzgebiet

Schutzwirdiges Biotop, amtliche Kartierung (mit Ifd. Nr.)

Sonstige Planzeichen

KX XXXXXXXXX

x H X

—

Umgrenzung der Fi&chen, unter denen der Bergbau umgeht

(§ 5 Abs. 3 Nr. 2, Abs. 4 BauGB)

- Gebiet mit unterirdischen HéhIrdumen gemdas (§ 8 SachsHohIrVO)
S&chsische Hohlraumverordnung vom 28. Februar 2022
(SéchsHohIrvVO § 1 Begriffe)

Grenze des rGumlichen Geltungsbereichs

VERFAHRENSVERMERKE

(1)

(2)

(3)

(4)

(5)

(6)

(7)

(8)

(%)

Der Biligungs- und Auslegungsbeschluss  zum Vorentwurf des
FlIdchennutzungsplans wurde vom Verwaltungsverband Wildenstein  am
26.07.2022, Beschluss-Nr.  09/22, gefasst und im  Amisblatt  des
Verwaltungsverbandes Wildenstein, Ausgabe 09/2022 vom 01.09.2022 ortsGblich
bekannt gemacht. Die frOhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaB § 3 Abs. 1
BauGB erfolgte nach AnkUndigung im Amtsblatt des Verwaltungsverbandes
Wildenstein, Ausgabe 02/2023 vom 01.02.2023, durch &ffentliche Auslegung des
Vorentwurfs zum Fldchennutzungsplan mit Stand Juli/2022 sowie Begrindung
und Umweltbericht mit Stand Dezember/2022 in der Zeit vom 10.02.2023 bis zum
17.03.2023.

Die Bekanntmachung der frihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit sowie die
auszulegenden Unterlogen wurden zusatzlich Uber das Internetportal des
Verwaltungsverbandes Wildenstein und das Beteiligungsportal des Freistaats
Sachsen zugdnglich gemacht.

GrUnhainichen, den . .202 (Siegel) Verbandsvorsitzende

Die frOhzeitige Beteiligung berGhrter Behdrden und sonstiger Trager offentlicher
Belange gemdaB § 4 Abs. 1 BauGB erfolgte mit Schreiben vom 30.01.2023. Die
Behdrden wurden aufgefordert, Umfang und Detaillierungsgrad der
Umweltprofung nach §2 Abs.4 BauGB bekannt zu geben. Die
Nachbargemeinden wurden mit Schreiben vom 30.01.2023 gemaB § 2 Abs. 2
BauGB parallel beteiligt.

GrUnhainichen, den . .202 (Siegel) Verbandsvorsitzende

Der Verwaltungsverband Wildenstein hat am 14.11.2024 in 6ffentlicher Sitzung
der Verbandsversammlung den Entwurf des FIGchennutzungsplans mit Stand
November 2024 beschlossen, die zugehodrige Begrindung mit dem
Umweltbericht gebilligt und die Offenlage gemdaB § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

GrUnhainichen, den . 202 (Siegel) Verbandsvorsitzende

Der Entwurf des Fldchennutzungsplans mit Stand November 2024 sowie die
Begrindung mit Umweltbericht in der Fassung 11/2024 sowie die wesentlichen,
bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen wurden in der Zeit vom
10.02.2025 bis zum 17.03.2025 nach § 3 Abs. 2 BauGB im Internet verdffentlicht
und zusatzlich &ffentlich ausgelegt. Die Internetseite oder Internetadresse, unter
der die genannten Unterlagen eingesehen werden kdénnen, die Dauer der
Verdffentlichungsfrist sowie Angaben dazu, welche Arten umweltbezogener
Informationen  verfGgbar sind, wurden in  dem  Amtsblatt  des
Verwaltungsverbandes Wildenstein, Ausgabe 02/2025 vom 31.01.2025, ortsUblich
bekannt gemacht. In der Bekanntmachung wurde darauf hingewiesen, dass
Stellungnahmen wdéhrend der Dauer der Verdffentlichungsfrist abgegeben
werden kdnnen, elektronisch Ubermittelt werden sollen, bei Bedarf aber auch auf
anderem Weg abgegeben werden kdnnen sowie, dass nicht fristgerecht
abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung Uber den Bauleitplan
unberUcksichtigt bleiben kdnnen, ferner darauf, welche anderen leicht zu
erreichenden Zugangsmaoglichkeiten bestehen.

Der Inhalt der Bekanntmachung wurde zusatzlich in das Internet eingestellt, die
zu verdffentlichenden Unterlagen und der Inhalt der Bekanntmachung wurden
Uber das Beteiligungsportal des Freistaats Sachsen zugdnglich gemacht.

Den berUhrten Behdrden und sonstigen Tragern offentlicher Belange wurde mit
elektronisch  Ubermitteltem Schreiben vom 05.02.2025 Gelegenheit zur
Stellungnahme gemdans § 4 Abs. 2 BauGB gegeben.

GrUnhainichen, den . 202 (Siegel) Verbandsvorsitzende

Der Verwaltungsverband Wildenstein hat am 24.06.2025 die Anregungen der
Offentlichkeit und der Behérden geprift und den Abwdagungsbeschluss fUr den
Fldchennutzungsplan in der Fassung 11/2024 gefasst. Das Abwdagungsergebnis
wurde am 01.07.2025 mitgeteilt.

GrUnhainichen, den . 202 (Siegel) Verbandsvorsitzende

Der Verwaltungsverband Wildenstein hat am 24.06.2025 mit Beschluss in
offentlicher Sitzung der Verbandsversammlung den Fldchennutzungsplan in der
Fassung 06/2025 festgestellt und die zugehdrige Begrindung mit dem
Umweltbericht gebilligt.

GrUnhainichen, den . 202 (Siegel) Verbandsvorsitzende

Das Landratsamt Erzgebirgskreis hat den Fldchennutzungsplan gemaB § 6 BauGB
mit Bescheid vom 08.09.2025, Aktenzeichen 02101-2025-34 genehmigt.

Die Genehmig erfolgte unter einer Auflage und Hinweisen.

Die ErfUllung der Auflagen und Hinweise wurde mit Bescheid vom . .202 ,
Aktenzeichen durch das Landratsamt Erzgebirgskreis bestatigt.

GrUnhainichen, den . .202 (Siegel) Verbandsvorsitzende
Der Fldchennutzungsplan in der Fassung /202 wurde gemdanB § 4 Abs. 5
SachsGemO ausgefertigt.

GrUnhainichen, den . .202 (Siegel) Verbandsvorsitzende

Die Erteilung der Genehmigung des Fldchennutzungsplanes sowie die Stelle, bei
der der Plan, die Begruindung mit Umweltbericht und die zusammenfassende
ErklGrung gem. § 6a Abs. 1 BauGB auf Dauer wdhrend der Sprechzeiten von
jedermann eingesehen werden kann und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten
ist, sind gem. § 6 Abs.5 BauGB im Amtisblatt des Verwaltungsverbandes
Wildenstein, Ausgabe /202 vom 202 ortsUblich bekannt gemacht
worden.

Dem Fladchennutzungsplan&nderung wurde eine zusammenfassende ErklGrung
Uber die Art und Weise, wie die Umweltbelange und die Ergebnisse der
Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung berUcksichtigt wurden und aus
welchen Grinden der Plan nach Abwdgung gewdhlt wurde beigefUgt.

In der Bekanntmachung wurde auf die Geltendmachung der Verletzung von
Verfahrens- und Formvorschriffen und von Mangeln der Abwdgung sowie auf
Rechtsfolgen (§ 214, § 215 BauGB sowie § 4 Abs. 4 i. V. m. Abs. 5 SGchsGemO)
hingewiesen.

Der Fldchennutzungsplan wurde mit der Bekanntmachung wirksam.
Diese Abschrift stimmt mit der Planurkunde Uberein.
GrUnhainichen, den . 202

(Siegel) Verbandsvorsitzende

AUSFERTIGUNG
gemal § 4 Abs. 5 SachsGemO

Der Fldchennutzungsplan des Verwaltungsverbandes Wildenstein wird ausgefertigt.

GrUnhainichen, den . .202

(Siegel) Verbandsvorsitzende

HINWEISE

gemaB Baugesetzbuch (BauGB)
bezuglich der Frist fur die Geltendmachung der Verletzung von Vorschriften

GemdaRB § 215 Abs. 2 BauGB wird darauf hingewiesen, dass gemdaB § 215 Abs. 1 BauGB
unbeachtlich werden

1.

2.

eine nach § 214 Abs. 1 S.1 Nr. 1 bis 3 BauGB beachtliche Verletzung der dort
bezeichneten Verfahrens- und Formvorschriften,

eine unter BerUcksichtigung des § 214 Abs. 2 BauGB beachtliche Verletzung der
Vorschriften
Fldchennutzungsplans und

nach § 214 Abs. 3 S.2 BauGB beachtliche Mdngel des Abwdgungsvorgangs,
wenn sie nicht innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung des FNP schiriftlich
gegenuUber des Verwaltungsverbandes Wildenstein unter Darlegung des die
Verletzung begrindeten Sachverhalts geltend gemacht worden sind.

Uber das Verhdlinis des Bebauungsplans und  des

GEANDERT DATUM ART DER ANDERUNG

FLACHENNUTZUNGSPLAN
VERWALTUNGSVERBAND WILDENSTEIN

GEMEINDEN GRUNHAINICHEN UND BORNICHEN/ERZGEB.
ERZGEBIRGSKREIS

STAND: 06 / 2025
DIESER FLACHENNUTZUNGSPLAN
BESTEHT AUS: - PLANZEICHNUNG M 1:10.000
- BEGRUNDUNG
- UMWELTBERICHT
PLANVERFASSER: BURO FUR STADTEBAU GmbH CHEMNITZ
FURSTENSTRASSE 23
09130 CHEMNITZ
TEL: 0371/3674170 FAX:0371/3674177
E-Mail: info@staedtebau-chemnitz.de
Internet: www.staedtebau-chemnitz.de
GESCHAFTSLEITUNG:
BLATTGROSSE: 1320 x 1150




