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Urheberrecht

Das vorliegende Dokument (Stadtebauliche Planung ) ist urheberrechtlich geschuitzt
gemal § 2 Abs. 2 sowie § 31 Abs. 2 des Gesetzes zum Schutz der Urheberrechte. Eine
(auch auszugsweise) Vervielfaltigung, Weitergabe oder Veréffentlichung ist nur nach
vorherig er schriftlicher Genehmigung der Buro fir Staddtebau GmbH Chemnitz sowie

der planungstragenden Kommune unter Angabe der Quelle zulassig.
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TEIL | Begrindung

1
11

Vorbemerkungen

Allgemein e Hinweise zur Bauleitplanung

1.1.1  Rechtsgrundlagen

Bundesrecht

Baugesetzbuch (BauGB) - in der Fassung der Bekanntmachu ng vom 03.11.2017
(BGBI. |1 S.3634), zuletzt gedndert durch Artikel 11 des Gesetzes vom 08.10.2022
(BGBI. 1 S.1726)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) - Verordnung Uber die bauliche Nutzung der
Grundstucke in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI.1S.3786),
zuletzt geéndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. 1 S.1802)

Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) - Gesetz zum Schutz vor schadlichen
Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen, Gerausche, Erschuitteru ngen
und &hnliche Vorgéange in der Fassung der Bekanntmachung vom 17.05.2013
(BGBI. | S.1274; 20211 S.123), zuletzt geandert durch  Artikel 2 des Gesetzes vom
19.10.2022 (BGBI. |1 S.1792)

Planzeichenverordnung (PlanzV) & Verordnung Uber die Ausarbeitung der
Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts vom 18.12.1990 (BGBI. 19911
S.58), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. 1 S.1802)

Raumordnungsgesetz (ROG) - vom 22.12.2008 (BGBI. | S.2986), zuletzt geandert
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20.07.2022 (BGBI. |1 S.1353)

Bundesnaturschutzgesetz  (BNatSchG) - Gesetz Uber Naturschutz und
Landschaftspflege vom 29.07.2009 (BGBI. 1S.2542), zuletzt gedndert durch Artikel 1
des Gesetzes vom 20.07.2022 (BGBI.1S.1362, 1436)

Wasserhaushaltsgesetz (WHG) - Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts vom
31.07.2009 (BGBI. | S.2585), zuletzt gedndert durch Artikel 12 des Gesetzes vom
20.07.2022 (BGBI. 1 S.1237)

Planungssicherstellungsgesetz ~ (PlanSiG) - Gesetz zur Sicherstellung
ordnungsgemaler Planungs - und Genehmigungsverfahren wahrend der COVID -
19-Pandemie vom 20.05.2020 (BGBI. | S.1041), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des
Gesetzes vom 08.12.2022 (BGBI. | S.2234)

Landesrecht

Sachsische Bauordnung (Sé&chsBO) - in der Fassung der Bekanntmachung  vom
11.05.2016 (SachsGVBI. S. 186), zuletzt geandert durch  das Gesetz vom 01.06.2022
(SachsGVBI. S. 366)

Sachsische Gemeindeordnung (SachsGemO) - in der Fassung der
Bekanntmachung vom 09.03.2018 (SachsGVBI. S. 62), zuletzt geandert durch
Artikel 1 des Gesetzes vom 09.02.2022 (SachsGVBI. S. 134)
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- Séachsisches Denkmalschutzgesetz (SachsDSchG) - vom 03.03.1993 (SachsGVBI.
S.229), zuletzt gedndert  durch Artikel 15 de sGesetzes vom 21.05.2021 (S&chsGVBI.
S.578)

- Sachsisches Naturschutzgesetz (SachsNatSchG) - vom 06.06.2013 (SachsGVBI.
S.451), zuletzt geéndert durch das Gesetz vom 09.02.2021 (S&chsGVBI. S. 243)

- Sachsisches Wassergesetz (SachsWG) -vom 12.07.2013 (SachsGVBI. S. 503), zuletzt
geéandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 0 9.02.2022 (SachsGVBI. S. 144)

- Waldgesetz fir den Freistaat Sachsen (SachsWaldG) - vom 10.04.1992 (SachsGVBI.
S.137), zuletzt geandert durch  Artikel 2 des Gesetzes vom 1 9.08.2022 (SachsGVBI.
S.486)

- Landesplanungsgesetz (SachsLPIG) - vom 11.12.2018 (SachsGVBI. S. 706), zuletzt
geéandert durch Artikel 4 der Verordnung vom 12.04.2021 (SachsGVBI. S.517)

- Verordnung der Sachsischen Staatsregierung Uber den Landesentwicklungsplan
Sachsen (LEP 2013) vom 14.08.2013 (SachsGVBI. S. 582)

Auf die Beachtlichkeit weiterer Gesetzlichkeiten wird hingewiesen.

1.1.2 Inhalte und Rechtswirkungen des Flach  ennutzungsplanes

Im Flachennutzungsplan ist fiir das ganze Gebiet der Verwaltungsgemeinschaft die

sich aus der beabsichtigten stadtebaulichen Entwicklung ergebende Art der
Bodennutzung nach den voraussehbaren Bedirfnissen der Gebietskdrperschaften in

den  Grundzugen darzustellen (8 5 Abs. 1 BauGB). Die Inhalte des
Flachennutzungsplans sind im § 5 Abs. 2 BauGB im Einzelnen geregelt. Daneben sollen

im Flachennutzungsplan gekennzeichnet werden (8 5 Abs. 3 BauGB):

9 Flachen, bei deren Bebauung besondere bauliche Vo rkehrungen gegen
aullere Einwirkungen oder bei denen besondere bauliche
SicherungsmalRhahmen gegen Naturgewalten erforderlich sind;

9 Flachen, unter denen der Bergbau umgeht oder die fir den Abbau von
Mineralien bestimmt sind;

9 fir bauliche Nutzungen vorgesehene Flachen, deren Bdden erheblich mit
umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind (8 5 Abs 3 BauGB).

Planungen und sonstige Nutzungsregelungen, die nach anderen gesetzlichen
Vorschriften festgesetzt sind, sowie nach Landesrec  ht denkmalgeschiitzte Mehrheiten
von baulichen Anlagen, sollen nachrichtlich Gbernommen werden. Sind derartige
Festsetzungen in Aussicht genommen, sollen sie im Flachennutzungsplan vermerkt
werden (8 5 Abs. 4 BauGB). Dem Flachennutzungsplan ist eine Begrindung mit
Umweltbericht (Angaben nach § 2a BauGB) beizufiigen.

Der Flachennutzungsplan entfaltet als vorbereitender Bauleitplan gegeniber dem
einzelnen Burger noch keine unmittelbaren Rechtswirkungen. Der
Flachennutzungsp lan schafft kein Baurecht . Er bringt aber die interne Selbstbindung
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der Gemeinde zum Ausdruck. Rechtswirkungen ergeben sich aus dem
Flachennutzungsplan insoweit, als aus ihm die Bebauungsplane zu entwickeln sind, die
aufgrund ihres Rechtscharakters als Sat zung gegeniber jedermann (gegenuber
Privaten und gegenuber Tréagern 6ffentlicher Belange) wirksam sind.

Die am Verfahren beteiligten 6ffentlichen Planungstrager haben ihre Planungen dem
Flachennutzungsplan insoweit anzupassen, als sie diesem Plan nicht wi dersprochen
haben (8 7 BauGB). Macht eine Veranderung der Sachlage eine abweichende
Planung erforderlich, so haben sie sich unverzuglich mit der Stadt ins Benehmen zu
setzen. Das Verfahren zur Aufstellung des Flachennutzungsplanes des
Verwaltungsverbandes  Wildenstein erfolgt nach dem BauGB in der Fassung der
Bekanntmachung vom 03.11.2017. Somit ist der Umweltbericht entsprechend § 2a
BauGB Regelbestandteil des Bauleitplanverfahrens.

Im Umweltbericht sind die, nach Anlage 1 zum BauGB auf Grund der Umweltpr Ufung
nach 8 2 Abs. 4 BauGB, zu ermittelnden und zu bewertenden Belange des
Umweltschutzes darzulegen.

Die zeitliche Wirksamkeit des Flachennutzungsplans ist durch das BauGB nicht mehr
eingeschrankt. Es wird jedoch empfohlen, den Flachennutzungsplan spat estens 15
Jahre nach seiner erstmaligen oder erneuten Aufstellung zu tberprifen und soweit
erforderlich, zu andern, zu erganzen oder neu aufzustellen. Der Zeitrahmen fir die
vorliegende Planung umfasst  ca. 15 Jahre und wird bis 2035 gesteckt. Insbesondere
die dem Plan zugrundeliegende Bevdlkerungs - und Wohnraumprognose sollte dann
angepasst bzw. neu formuliert werden.

Aufgabe der Bauleitplanung ist es, die bauliche und sonstige Nutzung der
Grundstiicke in der Gemeinde nach Mal3gabe des Baugesetzbuches vorzu bereiten
und zu leiten (8§ 1 Abs. 1 BauGB). Bauleitplane sind der Flachennutzungsplan als
vorbereitender und der Bebauungsplan als verbindlicher Bauleitplan (8 1 Abs. 2
BauGB). Die Gemeinden haben die Bauleitpl&ane aufzustellen, sobald und soweit es

fur die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist (8§ 1 Abs. 3 BauGB).
Die Bauleitplane sind von den Gemeinden in eigener Verantwortung aufzustellen (8 2
Abs. 1 Satzl BauGB) und den Zielen der Raumordnung und Landesplanung
anzupassen (8 1 Abs. 4 BauG B).

Die Bauleitplane sollen eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung, die die sozialen,
wirtschaftlichen und umweltschitzenden Anforderungen auch in Verantwortung
gegeniber kinftigen Generationen miteinander in Einklang bringt und eine dem Wohl

der Allgemeinheit entsprechende sozialgerechte Bodennutzung gewahrleisten. Sie
sollen dazu beitragen, eine menschenwirdige Umwelt zu sichern und die natirlichen
Lebensgrundlagen zu schitzen und zu entwickeln, auch in Verantwortung fiir den
allgemeinen Klimaschutz , sowie die stadtebauliche Gestalt und das Orts - und
Landschaftsbild baukulturell zu erhalten und zu entwickeln (8 1 Abs. 5 BauGB).
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Unter anderem sind die Belange des Umweltschutzes, des Naturschutzes und der
Landschaftspflege besonders zu beriicksichtigen (8 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB). Dabei ist
den Darstellungen von Landschaftsplanen und sonstigen Planen, insbesondere des
Wasser-, Abfall - und Immissionsschutzrechtes Bedeutung beizumessen.

Ausdrucklich wird gefordert, dass mit Grund und Boden sparsam umgegangen wird
(8 1a Abs. 2 BauGB).

Weiterhin sind gemalR § la Abs. 3 BauGB die Vermeidung und der Ausgleich
voraussichtlich erheblicher Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes sowie der
Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes in der Abwa gung zu
berticksichtigen. Um die Belange von Natur und Landschaft hinreichend
bericksichtigen zu kénnen, mussen sie in aufbereiteter Form vorliegen - davon geht
das BauGB aus, ansonsten ware der Planungsprozess abwagungsfehlerhaft. Aus
naturschutzfachlicher und -rechtlicher Sicht ist der kommunale Landschaftsplan (LP)
das geeignete Instrument daftir. Ausnahmsweise kann auf einen LP verzichtet werden,

wenn Umstdnde bzw. andere Unterlagen vorliegen, die eine sachgerechte
Abwagung ermdglichen.

Prinzipiell verfolgt das Land Sachsen hinsichtlich der Landschaftsplane eine

sogenannte Sekundarintegration, d. h. es wird in der Regel zunachst ein

eigenstandiger Landschaftsplan oder ein vergleichbarer Fachplan erarbeitet, dessen

Inhalte "soweit geeignet" (8§ 7 SachsNatSchG) in die Bauleitplanung aufzunehmen

sind. F¢r diese astadtebaulich begre¢gndetenod | and
8 5 Abs. 2 BauGB mitden Nummern 5, 6, 7 und 10 sowie 8§ 5 Abs. 2a BauGB umfassende
Darstellungsmaoglichkeiten. Hierzu zahlt der Schut  z von Flachen mit Bedeutung fiir das

Siedlungsklima, das Ortsbild, den Biotopschutz oder die Biotopvernetzung, den

Naturhaushalt, die freiraumbezogene Erholung, immer sofern sie einen

stadtebaulichen Bezug aufweisen (Rodel et. al. 1997).

Die Gemeinden der Verwaltungsgemeinschaft Wildenstein verfigen Uber keine
Landschaftsplanung . Die Aufwendungen einen eigenstandigen Landschaftsplan zu
erstellen sind derzeit nicht tragbar. Deshalb werden wichtige landschaftsplanerische
Elemente in Abstimmung mit der untere n Naturschutzbehérde im Zuge der
Umweltprufung behandelt und in den Flachennutzungsplan integriert.

Bei der Aufstellung der Bauleitplane sind die offentlichen und privaten Belange
gegeneinander und untereinander gerecht abzuwéagen (8 1 Abs. 7 BauGB).Die
Bauleitplane benachbarter Gemeinden sind aufeinander abzustimmen (§ 2 Abs. 2
BauGB). Der Offentlichkeit ist, nach MalRgabe des § 3 BauGB eine Beteiligung an der
Bauleitplanung zu ermoglichen. Bei der Aufstellung von Bauleitplanen sind die
Behorden und sonsti gen Trager offentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch

die Planung berdhrt werden kann, zu unterrichten bzw. die erforderlichen
Stellungnahmen einzuholen (8 4 BauGB).
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1.1.3 Verfahrensablauf des Flachennutzungsplanes
Die Mitwirkenden an der Aufstellung des Flachennutzungsplanes sind im Wesentlichen:

1 die  Verwaltungsgemeinschaft  Wildenstein, bestehend aus den
Mitgliedsgemeinden Grinhainichen und Bérnichen /Erzgeb. , deren Gremien
sowie deren Verwaltungsorgane,

die Offentlichkeit,

Behdrden und sonstige Trager 6f fentlicher Belange,

die Genehmigungsbehérde,

das Planungsbdtiro (Buro fur Staddtebau GmbH Chemnitz).

= =4 4 4

Der Verfahrensverlauf :

1. Prifung des Bedurfnisses zur Aufstellung

2. Aufstellungsbeschluss mit ortstiblicher Bekanntmachung

3. Erarbeitung der Rahmenbedingungen, Ziele und Zwecke der Planung,
Vorentwurf

4.  fruhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit

5.  fruhzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager offentlicher Belange

6. Auswertung der eingegangenen Stellungnahmen aus der frihzei tigen
Beteiligung der Offentlichkeit und der Behérden in den erforderlichen Gremien

7. Erarbeitung eines auslegungsreifen Planes (Entwurf)

Billigungs- und Auslegungsbeschluss durch den Gemeinde rat

9. ortsuibliche Bekanntmachung der offentlichen Auslegung

10. einmonatige 6ffentliche Auslegung

11. Prifung der Bedenken und Anregungen, Mitteilung des Prifungsergebnisses

12. bei Plandnderungen - Wiederholung von Nr. 7 8 11, evtl. nur zu Veranderungen

13. Feststellungsbeschluss

14. Genehmi gungsantrag

15. Genehmigung

16. Erfullung der Auflagen, ggf. B  eitrittsb eschlussdurch den Gemeinde rat

17. Bekanntmachung mit zusammenfassender Erklarung (8 6a Abs. 1 BauGB)

o

1.2 Anlass der Planung

Mit der Ubertragung der Planungshoheit haben die Stadte und Gemeinden die
Verpflichtung, die bauliche und sonstige Nutzung ihres Territoriums vorzubereiten und
zu leiten. Ein wesentliches Planungsinstrument dazu bildet die Bauleitplanung.

Dem Verwaltungsverband Wildenstein obliegt die Planungshoheit fir die be iden
Mitgliedsg emeinde n Bornichen/Erzgeb. und Grinhainichen. Die beiden Gemeinden
haben keine  wirksamen Flachennutzungsplane. In der  Offentlichen
Verbandsversammlung wurde am 23.01.2018 der Aufstellungsbeschluss zur
Neuaufstellung des Gemeinsamen Flachennu tzungsplanes des
Verwaltungsverbandes Wildenstein gefasst.
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Die Aufstellung des Flachennutzungsplans ist insbesondere erforderlich, um eine
geordnete stadtebauliche Entwicklung i n dem gesamten Gebiet des Verwaltungs -
verbandes zu sichern und die Voraussetzungen zu schaffen Bebauungspléne aus dem
Flachennutzungsplan abzuleiten

Die Aufstellung des Flachennutzungsplans ist insbesondere erforderlich, um eine
geordnete stadtebauliche Entwicklung im gesamten Gemeindegebiet zu sichern, die
Voraussetzungen zu schaffen, Bebauungspldne aus dem Flachennutzungsplan
abzuleiten und auf der Ebene des Flachennutzungsplans eine Umweltprifung
durchzufiihren. Die Buro fur Stadtebau GmbH Chemnitz wurde mit der Bearbeitung
beauftragt.

Folgende wesentliche Aspekte wurden bei der  Aufstellung des
Flachennutzungsplanes beriicksichtigt:

1 bedarfsgerechte Ausweisung von Wohnbauflachen in allen Ortsteilen

1  Ausweisung von Gewerbeflachen um die hohe Nachfrage gerecht zu werden

9  Sicherung von Einrichtungen fir den Gemeinbedarf/Ka tastrophenschutz

1  Berlcksichtigung rechtskraftiger bzw. in Aufstellung befindlicher Bebauungsplane
und Satzungen

Das Verfahren zum Flachennutzungsplan wird von Grund auf neu durchgefihrt. Die
Umweltvorschriften gemal3 § la, § 2 Abs. 4 und 8§ 2a BauGB sind an zuwenden. Die
Inhalte vorangegangener Entwlrfe des Flachennutzungsplans wurden bei der
Aufstellung bericksichtigt sofern sie noch den aktuellen Entwicklungsabsichten der
Gemeindeentsprechen.

Der FNP st insbesondere unter Beachtung sich andernder demograp hischer
Bedingungen, neuer wirtschaftlicher Herausforderungen, tiberarbeiteter Gesetze und
Rechtstatbestdande sowie raumordnerischer Vorgaben zu erarbeiten. Vorhandene
rechtskraftige  Bebauungspldne bzw. stadtebauliche Satzungen sind im
Flachennutzungsplan au fzunehmen . Geplante Nutzungen sowie in Aufstellung
befindliche Bauleitplane werden bertcksichtigt.

Hauptanliegen der Flachennutzungsplanung ist es, Strukturen zu schaffen, die den
Wohn - und Erholungswert der Kommunen verbessern und Investitionen zur Schaf fung
und Sicherung von bedarfsgerechten Wohnformen sowie Arbeitsplatzen ermdglichen.

Dabei geht das Bestreben vor allem um die Vermeidung unglnstiger
Funktionsmischungen, die Ausweisung von Wohnbauflachen, die Sicherung von
gewerblichen Nutzungen sowie von Kultur- und Erholungsbereichen.

Der Flachennutzungsplan will als vorbereitender Bauleitplan keine flurstiicksgenaue
Festlegung treffen, sondern die Art der Bodennutzung in den Grundztigen darstellen.
Er soll ein Leitbild liefern, welches der verbindlichen Bauleitplanung der Kommunen
und den Uberdrtlichen Planungstragern die vom Tréger der Planungshoheit erstrebte
Entwicklungsstruktur aufzeigt.



Biro fur Stadtebau GmbH Chemnitz 15

In diesem Zusammenhang sind nach Maoglichkeit kompakte Flachenausweisungen
vorzunehmen, die fur stan dortliche Entscheidungen und gemeindliche Entwicklungen
die erforderlichen Handlungsspielraume schaffen.

Die Planung erfolgt auf der Grundlage der geltenden Gesetzlichkeiten unter
Berlcksichtigung von stadtebaulich  -strukturellen Gesichtspunkten, den MalRg aben
des Landesentwicklungsplanes Sachsen 2013 sowie des Regionalplanes Chemnitz -
Erzgebirge (in Kraft getreten am 31.07.2008).

1.3 Plangebiet
Lage

Der Verwaltungsverband Wildenstein  liegt im Nordosten des Landkreis
Erzgebirgskreises. Die Landeshauptstadt Dres den (Richtung Nordosten) liegt ca. 70 km
entfernt, die Kreisfreie Stadt Chemnitz (Richtung Westen) rund 20 km. Beides sind
Oberzentren. Die Deutsch -Tschechische Grenze befindet sich in rund 30 km Entfernung

in Richtung Sltdosten.

Brand- @
Erbisdorf
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Nachbarstadte und dgemeinden

Nordlich schlie3t sich die Gemeinde Leubsdorf an, nordéstlich die Gemeinde
Eppendorf, beide gehéren zum Landkreis Mittelsachsen. Die Stadt Pockau -Lengefeld
grenzt im Sidosten an den Verwaltungsverband. Weitere Nachbargemeinden des
Verwaltungsverbandes sind GroRolbersdorf (Stdwesten), die GroRRe Kreisstadt
Zschopau (Sudwesten), Gornau (Westen) und Augustusburg (Nordwesten).

Flachengrole

Der Verwaltungsverband Wildenstein , bestehend aus den Mitgliedsgemeinden

Grinhainichen und Bornichen/Erzgeb., misst mit den Gemarkungen  Grlinhainichen,
Waldkirchen, Borstendorf und Bornichen/Erzgeb. 4.538 ha. Der Ortsteil Waldkirchen
gehort seit 01. 05.2009 und Borstendorf seit 01.01.2015 zur Gemeinde Grinhainichen .
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Ubersicht der Gemeindegebiete im Verwaltungsverband Wildenstein

1.4 Kartengrundlage

Die Darstellungen erfolgen auf der Grundlage der digitalen topographischen Karten
DTK 10 im MafR3stab 1:10.000 .1

1 Staatsbetrieb Geobasisinformation und Vermessung Sachsen 2017
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15 Verfahrensvermerke

Die nachfolgende Ubersicht vermittelt nur die wesentlichen Verfahrensschritte. Die
kompletten Verfahrensvermerke sind Bestandteil der Planzeichnung.

Nr. Verfahrensschritt Datum

1. |Aufstellungsbeschluss 23.01.2018

2. |Fuhzeitige Offentlichkeitsbeteiligung
Frihzeitige Behordenbeteiligung

3. |Billigungs- und Auslegungsbeschluss

4. | Formliche Offentlichkeitsbeteiligung
formliche Behdrdenbeteiligung

5. | Abwagungsbeschluss

6. | Feststellungsbeschluss

7. | Genehmigung des FNP

8. | Bekanntmachung der Genehmigung

Tabelle 1 Verfahrensschritte

1.6 Genehmigungserlass

Wird nach der Genehmigung eingefiigt.
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2  Ubergeordnete Planungen und Fachplanungen
2.1 Landesentwicklungsplan

Bauleitplane sind entsprechend § 1 Abs. 4 BauGB den Zielen (Z) und Grundsatze (G)
der Raumordnung und Landesplanung anzupassen. Dem gemeindlichen
Planungsermessen werden dadurch insoweit Grenzen gesetzt, als Bauleitplane den
verbindlichen Zielen der hoherstufigen Planungen nicht widersprechen  durfen. Es
handelt sich dabei nicht um eine  n einmaligen Vorgang bei der Planaufstellung oder -
anderung. Die Gemeinden sind vielmehr verpflichtet, ihre Planung st&ndig auf die
aktuelle Raumordnung und Landesplanung hin zu Gberprifen. Die landesplanerischen
Ziele fur das Plangebiet sind im Landesentw icklungsplan Sachsen (LEP 2013) vom 14.
August 2013 formuliert.

2.1.1  Aufgaben und Inhalt des LEP 2013

"Der Landesentwicklungsplan (LEP) ist das zusammenfassende, Uberdrtliche und
fachibergreifende landesplanerische Gesamtkonzept der Staatsregierung zur
raumlichen Ordnung und Entwicklung des Freistaats Sachsen. Im LEP sind die Ziele und
Grundsatze der Raumo rdnung fur die raumliche Ordnung und Entwicklung des
Freistaates Sachsen auf der Grundlage einer Bewertung des Zustandes von Natur und
Landschaft sowie der Raumentwicklung festgelegt.

Der Landesentwicklungsplan steht in engem Zusammenhang mit dem
Landesve rkehrsplan 2025, der am 25.09.2012 verabschiedet wurde. Der
Landesentwicklungsplan tbernimmt zugleich die Funktion der Priméarintegration des
Landschaftsprogramms nach dem Gesetz tiber Naturschutz und Landschaftspflege im
Freistaat Sachsen. Durch die frihzei tige Integration wird gewahrleistet, dass die
raumordnerischen Festlegungen des Naturschutzes und der Landschaftspflege durch
Grundsatze und Ziele der Raumordnung gesichert werden kénnen. 20

2.1.2  Vorgaben des LEP 2013 fir den Verwaltungsverband Wildenstein

Raumstrukturelle Entwicklung
Bdrnichen/Erzgeb. ist im LEP 2013 dem landlichen Raum zugeordnet. Entsprechend
G 1.2.2 soll der landliche Raum unter Berlicksichtigung seiner siedlungsstrukturellen
Besonderheiten und seiner Vielfalt als attraktiver Lebens -, Wirtschafts -, Kultur- und
Naturraum weiterentwickelt und gestarkt werden. Dazu sollen:
1 die Siedlungsstruktur des landlichen Raumes durch die fu nktionale Stéarkung
seiner Zentralen Orte gefestigt werden
1 die Erreichbarkeit der Zentralen Orte aus ihren Verflechtungsbereichen
gesichert werden
1 die besonderen Herausforderungen des demografischen Wandels im
landlichen Raum, insbesondere im Hinblick auf d ie Sicherung der

2 Sachsisches Staatsministerium fur Regionalen twicklung : Landesentwicklungsplan (LEP) Sachsen 2013
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Daseinsvorsorge, sowohl durch Anpassung als auch durch Gegenstrategien
bewaltigt werden

9 staatliches, kommunales und privates Handeln starker miteinander vernetzt
werden

Nach G 1.2.3 sollen zur Entwicklung des landlichen Raumes und seiner eigenstandigen
Potenziale insbesondere Planungen und Mal3nahmen unterstitzt werden, die
9 die raumlichen Voraussetzungen fir die Erhaltung, Starkung und zeitgemalie
Fortentwicklung einer vielfaltig strukturierten Land -, Forst und Fischereiwirtschaft
und der damit verbundenen Arbeitsplatze schaffen,
1 die Erwerbsgrundlagen fir Gewerbe, Handwerk und Dienstleistungen
erweitern,
9 zur Starkung der Funktionen als Freizeit - und Erholungsraum beitragen,
die regionale Handlungsfahigkeit und Verantwortung starken und
1 die Eigeninitiative und das lokale Engagement der Bevolkerung befordern.

=

Grinhainichen ist im LEP 2013 den verdichteten Bereich im landlichen Raum
zugeordnet. Entsprechend G 1.2.4 sollen die verdichteten Bereiche im landlichen
Raum als Siedlungs -, Wirtschafts - und Versorgungsraume mit ihren Zentralen Orten in
ihrer Leistungskraft so weiterentwickelt werden, dass von ihnen in Erganzung zu den
Verdichtungsrdumen Entwicklungsimpulse in den lan dlichen Raum insgesamt
ausgehen.

Nach G 1.2.5 soll in den verdichteten Bereichen im landlichen Raum die Infrastruktur
fur den Personen - und Guterverkehr so gestaltet werden, dass sowohl ihre innere
ErschlielBung als auch die Erreichbarkeit der  Verdichtungsrdume gewahrleistet wird.

Der Verwaltungsverband Wildenstein befindet sich an der uberregional bedeutsamen
Verbindungs - und Entwicklungsachse Chemnitz & Marienberg (B 174).

Zentrale Orte sind Gemeinden, die Uber leistungsfahige Versorgungs - und
Siedlungskerne verfigen und die auf Grund ihrer Einwohnerzahl und der GroR3e ihres
Verflechtungsbereiches, ihrer Lage im Raum, ihrer Funktion und der Komplexitat ihrer
Ausstattung Schwerpunkte des wirtschaftlichen, sozialen und kulturellen Lebens im
Freistaat Sachsen bilden. Sie lbernehmen entsprechend ihrer Funktion auch Auf -
gaben fir ihre jeweiligen Verflechtungsbereiche.

Im LEP 2013 werden die Ober - und Mittelzentren festgelegt sowie die mittelzentralen
Verflechtungsbereiche dargestellt. In den Regio nalplanen werden die Grundzentren
und grundzentralen Verbiinde ausgewiesen. Die Gemeinden Griinhainichen und
Bdrnichen /Erzgeb. sind Gemeinden ohne zentralortliche Funktion 3.

Hoherrangige Zentrale Orte nehmen zugleich die Aufgaben der nachrangigen Stufen
wahr. So nimmt ein Mittelzentrum nimmt neben den mittelzentralen
Versorgungsfunktionen auch die Aufgaben eines Grundzentrums fir seinen

3 Sachsisches Staatsministerium fir Regionalentwicklung  : LEP Sachsen 2013, Karte 1 ¢ Raumstruktur
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grundzentralen Nahbereich wahr. Griinhainichen ist dem Mittelbereich  des
Oberzentrums Chemnitz und Bornichen/Erzgeb. dem Mittelbereich des Mittelz entrums
Marienberg zugeordnet 4.

Regional -, Siedlungs - und Wirtschaftsentwicklung
Der Verwaltungsverband Wildenstein befindet sich im LEP 2013 innerhalb der
grenznahen Gebiete . Diese Gebiete gehdren zu den R&umen mit besonderem
Handlungsbedarf 5. Entsprechend Z 2.1.3.3 sind in den grenznahen Gebieten die
lagebedingten Nachteile abzubauen. | nsbesondere durch

9 die Beseitigung von infrastrukturellen Liicken und Defiziten

9 die Verbesserung der grenziberschreitenden Verkehrsinfrastruktur

1 die Verbesserung der Erreichbarkeit der Oberzentren der Europaischen

Metropolregion Mitteldeutschland aus den grenznahen Gebieten
9 eine enge Zusammenarbeit im Bereich der Daseinsvorsorge
1 die Ausschopfung der Entwicklungspotenziale

Der LEP 2013 sieht eine flachensparende und kompakte Siedlungsentwicklung  vor.
Nach G 2.2.1.1 soll die Neuinanspruchnahme von Freiflachen fur Siedlungs - und
Verkehrszwecke in allen TeilrAumen Sachsens vermindert werden. Bei der

Neuinanspruchnahme von Flachen fir Siedlungs - und Verkehrszwecke soll bei

KompensationsmafRnahmen vorrangig auf eine Entsi egelung hingewirkt werden.

Entsprechend Z 2.2.1.3 soll die Festsetzung neuer Wohnbaugebiete in zumutbarer
Entfernung zu den Versorgungs - und Siedlungskernen erfolgen. Nach Z 2.2.1.4ist die
Festsetzung neuer Baugebiete auRerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile

nur in Ausnahmefallen zul&ssig

Darliber hinaus ist nach Z 2.2.1.6 eine Siedlungsentwicklung, die tGber den aus der
naturlichen Bevolkerungsentwicklung, aus den Ansprichen der ortlichen Bevolkerung

an zeitgemaRe Wohnverhéltnisse sowie den Ansprichen ortsangemessener
Gewerbebetriebe  und  Dienstl eistungseinrichtungen  entstehenden  Bedarf
(Eigenentwicklung) hinausgeht, nur in den zentralen Orten gemaf ihrer Einstufung und

in den Gemeinden mit besonderer Gemeindefunktion  zuléssig . Im
Verwaltungsverband Wildenstein st dies also nicht zuléassig .

Gemall Z2.2.1.7sind brachliegende und brachfallende Bauflachen, zu beplanen und
die Flachen wieder einer baulichen Nutzung zuzufiihren, wenn die Marktfahigkeit des
Standortes gegeben ist und den Flachen keine siedlungsklimatische Funktion
zukommt.

4 Sachsisches Staatsministerium fiir Regionalentwicklung  : LEP Sachsen 2013, Karte 2 8 Mittelbereiche
5 Sachsisches Staatsministerium fiir Regionalentwicklung  : LEP Sachsen 2013, Karte 3 8 Raume mit besonderem
Handlungsbedarf
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Nach Z 2.21.9 ist eine Zersiedelung der Landschaft zu vermeiden. Z 2.2.1.10 sieht
zudem vor, dass d ie Siedlungsentwicklung auf die Verkniipfungspunkte des OPNV zu
konzentrieren ist.

Im LEP 2013 wird bei der Stadt- und Dorfentwicklung besonders auf die

Berlcksichtigu ng de s  historische  Siedlungsgeflge, die  Starkung und
Weiterentwicklung der Innenstadte und Ortskerne, die Gewéhrleistung eine r
bedarfsgerechten,  energiesparenden und  energieeffizienten, integrierten

Entwicklung sowie die Berlcksichtigung der gesundheitlich en Belange der

Bevdlkerung geachtet.

Entsprechend Z 2.2.2.1 sind zur Verbesserung der Lebensverhaltnisse in den
Gemeinden integrierte Mallnahmen der Stadt - und Dorfentwicklung weiterzufthren.

Nach G 2.2.2.4 soll die Lebensqualitat und die natirliche biologische Vielfalt in den
Stadten und Dorfern durch Schaffung und Erh altung von naturnahen Lebens raumen
und Grunflachen innerhalb des Siedlungsgefuges aufgewertet werden.

Gemall G 2.2.2.5 soll die Dorfentwicklung so erfolgen, dass die historisch gewachsenen
Siedlungsstrukturen und typischen Baustile und Bauweisen unter Ber Ucksichtigung
zeitgemaler Anforderungen sowie der regionaltypischen Ausstattung bewahrt und
weiterentwickelt werden. Dabei sollen auch die Belange der Landwirtschaft in
angemessener Weise berucksichtigt werden.

Im Programmzeitraum 2014 -2020 gehort der Ver waltungsverband Wildenstein der
LEADERGebiet Erzgebirgsregion Fldoha - und Zschopautal an.

Der LEP 2013 gibt fur die Wirtschaft sentwicklung in den Kommunen vor, dass
entsprechend G 2.3.1.1 die raumlichen und infrastrukturellen Voraussetzungen fiir eine

nac hfrageorientierte Entwicklung attraktiver Industrie - und Gewerbestandorte
geschaffen werden  und zur Ansiedlung neuer sowie zur Erhaltung, Erweiterung oder
Umstrukturierung bestehender Indust  rie- und Gewerbebetriebe beitragen sollen. Nach
G 2.3.1.2 sollen in den Gemeinden bedarfsgerecht gewerbliche Bauflachen zur
Sicherung der Eigenentwicklung zur Verfigung gestellt werden.

Der LEP 2013enthélt folgende, fiir den Verwaltungsverband relevante Grundsétze und

Ziele fur Tourismus und Erholung . Fur die Starkung der Tourismuswirtschaft sollen
entsprechend G 2.3.3.1 die raumlichen Voraussetzungen verbessert werden. Hierbei
sollen die Schwerpunkte auf eine Qualitatssteigerung und auf wettbewerbsfahige
Tourismusangebote gelegt werden. Dabei sollen sich alle tourismusrelevanten
Vorhaben und Projekte in die jeweilige Destinationsstrategie einfligen.

Nach G 2.3.3.10 soll das touristische Wegenetz qualitativ verbessert und in seiner
Nutzbarkeit gesichert werden. Investitionen sollen vorrangig dem Lickenschl uss, aber
auch der kontinuierlichen Weiterentwicklung im bestehenden Netz dienen. Bei der
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Weiterentwicklung des touristischen Wegenetzes sollen die lander - und
grenzubergreifenden Aspekte hinsichtlich der Wegegestaltung bertcksichtigt werden.

Verkehrsentw icklung

Im Verwaltungsverband Wildenstein befinden beziuglich des Stralenverkehrs keine
Bundesautobahnen oder Bundesstraf3en, sondern lediglich Staatsstral3en. Im LEP 2013

ist kein Aus- oder Neubau dieser Strafl3en vorgesehen. Die Bundesstral3e B 174 tangiert
de n Verwaltungsverband im Sidwesten . Fir diese Stral3e sind die Ortsumgehung en
GrofRolbersdorf / Hohndorf und Marienberg / Reitzenhain geplant 6.

Aus dem LEP 2013, Abschnitt Offentlicher Personennahverkehr und Regionale
Eisenbahninfrastruktur geht hervor, dass in Grinhainichen und Bdrnichen/Erzgeb. kein
Trassenaus- oder Neubau geplant ist. Durch den Verwaltungsverband Wildenstein
fihren zwei regionale Eisenbahntrassen die in Betrieb sind. Entsprechend G 3.4.2
sollen die Trassen diese n Eisenbahnstrecken fir verkehrliche Nutzungen freigehalten
werden.

Beziiglich des Fahrrad - und Fu3gangerverkehr sieht der LEP 2013 vor, dass nach G 3.8.1
die Entwicklung eines landesweiten zusammenhangenden Radverkehrsnetzes auf
Grundlage der Radverkehrskonzeption fir den Freistaat Sachsen unterstitzt werden

soll. Dabei sollen die Anforderungen des Alltagsradverkehrs, des Schiilerradverkehrs

und des Radtourismus bertcksichtigt werden.

Freiraumentwicklung

Der LEP 2013 siehtflir Schutz und Entwicklung von Natur und Landschaft vor, dass nach
Z 4.1.1.3 naturnahe Quellbereiche und Fliel3gewasser bzw. FlieRgewasserabschnitte

mit ihren Ufer - und Auenbereichen sowie Okologisch wertvolle Uferbereiche von
Standgewassern in ihren Biotop - und natlrlichen Verbundfunktionen zu erhalten und
von jeglicher Bebauung und Verbauung freizuhalten sind.

Entsprechend G 4.1.1.5 sollen die Nutzungsanspriche an die Landschaft mit der
Nutzungsfahigkeit der Naturguter so abgestimmt werden, dass die Landnutzung die
Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts auch vor dem Hintergrund der
Auswirkungen des Klimawandels nachhaltig gewahrleistet.

Der Verwaltungsverband Wildenstein ist grofdtenteils den Landschaftseinheit Unteres
Mittelerzgebirge  zugeordnet. Einen kleinen Teil im Ostend des Gemeindegebiet s
Griunhainichen liegt jedoch in der Landschaftseinheit Unteres Oste rzgebirge 7. Nach
Z 4.1.1.14 ist es darauf hinzuwirken, dass landschaftspragende Gehdlze und Baum -
bestdnde entlang von Strallen, W egen und Gewassern sowie im Offenland als
Flurelemente erhalten, wiederhergestellt oder entsprechend der kultur -
landschaftlichen Eigenart neu angelegt werden.

6 Sachsisches Staatsministerium fur Regionalentwicklung  : LEP Sachsen 2013, Karte 4 8 Verkehrsinfrastruktur
7 Sachsische s Staatsministerium fur Regionalentwicklung : LEP Sachsen 2013, Karte 6 8 Landschaftsgliederung
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Entsprechend G 4.1.1.15 sind zur Sicherung der biologischen Vielfalt und Bewahrung

der biologischen Ressourcen des Freistaats Sachsen  die heimischen Tiere , Pflanzen und
Pilze sowie ihre Lebensraume und Lebensgemeinschaften dauerhaft zu erhalten.

Im Verwaltungsverband Wildenstein sind sowohl im Zschopau - als auch im Fl6hatal
Verbindungsberei che vorgesehen, in denen Flachen fir einen Biotopverbund
entwickelt werden sollen. Nach G 4.1.1.18 soll durch die Sicherung von Gebieten, auf
denen dauerhaft eine natirliche Dynamik und ungelenkte Entwicklung zugelassen

wird, langfristig ein Netz von Natur entwicklungsgebieten (Prozessschutz) aufgebaut
und in den groRraumig Ubergreifenden Biotopverbund integriert werden.

Zum Grundwasser -. Oberflachenwasser -, Hochwasserschutz sind entsprechend
Z 4.1.2.3zur Verbesserung der Gewasserokologie  verrohrte oder naturfern ausgebaute
FlieBgewasser bzw. FlieRgewdasser abschnitte und Quellbereiche , sofern deren
Ausbauzustand nicht durch besondere Nutzungsanspriiche gerechtfertigt ist, zu
offnen und naturnah zu gestalte n. lhre Durchgangigkeit ist herzustellen. Daruber
hinaus sollen nach G 4.1.2.4 bei der ErschlieBung von Siedlungs - und Verkehrsflachen
zur Verbesserung des Wasserhaushaltes (Grundwasserneubildung) und der
Verringerung von Hochwasserspitzen verstarkt MalBna  hmen der naturnahen
Oberflachenentwasserung umgesetzt werden.

G 4.1.2.6 gibt vor, dass d er Hochwasserschutz in den Flusseinzugsgebieten Sachsens &
auch grenziber greifend & abgestimmt sowie durch eine effektive Kombination von
Maflinahmen der Eigenvorsorge  der potenziell Betroffenen und weiteren Mal3hahmen

des vorbeugende n Hochwasserschutzes gewahrleistet werden  soll.

Fur den Bodenschutz und Altlasten  sieht der LEP 2013 entsprechend G 4.1.3.1 vor, dass
bei der Nutzung des Bodens seine Leistungsfahigkeit , Empfindlichkeit sowie seine
Unvermehrbarkeit berlicksichtig t werden sollen.

Nach G 4.1.3.2 soll die unvermeidbare Neuinanspruchnahme von Flachen fir
Siedlung, Industrie, Gewerbe, Verkehr, Versorgungs - und Entsorgungseinrichtungen
auf Flachen mit Béden, die bereits anthropogen vorbelastet sind oder die eine geringe
Bedeutung fiur die Land - und Forstwirtschaft, fur die Waldmehrung, fur die
Regeneration der Ressource Wasser, fur den Biotop - und Artenschutz oder als natur -
und kulturgeschi chtliche Urkunde haben, gelenkt werden.

In dem LEP 2013 wird im Verwaltungsverband Wildenstein auf Gebiete mit speziellem
Bodenschutzbedarf  hingewiesen. Im Bereich der Fldhaaue sowie im Bereich der
Talsperre Neunzehnhahn | bestehen Anhaltspunkte fir grof3flachige schadliche
stoffliche Bodenveranderungen 8.

Siedlungsklimatisch ~ bedeutsame Bereiche sind entsprechend Z 4.1.4.1 in ihrer
Funktionsfahigkeit zu sichern und zu entwickeln und von Neubebauung bzw.
Versiegelung sowie schadlichen und stérenden Emissionen freizuhalten. Nach

8 Sachsisches Staatsministerium flr Regionalentwicklung  : LEP Sachsen 2013, Karte 9 & Bodenschutzbedarf
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G 4.14.2 sollen innerhalb des Siedlungsgefiges siedlungsklimatisch relevante
Strukturen und Raume mit ausgleichender Wirkung hinsichtlich sommerlicher
Hitzebelastung geschaffen werden.

Der LEP 2013 gib fur den Landwirtschaft vor, dass entsprechend Z 4.2.1.3 darauf
hinzuwirken ist, dass die landwirtschaftliche Nutzung von Flachen zum Erhalt der
naturlichen Lebensgrundlagen, naturnaher Lebensraume und zur Foérderung der
biologischen Vielfalt beitrdgt. Zudem ist nach Z 4.2.1.4 darauf hinzuwirken, dass der
Anteil 6kologisch bewirtschafteter Flachen an der landwirtschaftlichen Flache weiter
zunimmt.

Fir die Forstwirtschaft sind im LEP nach Z 4.2.2.3 zur Anpassung an die Folgen des
Klimawandels M aflinahmen zur Erhéhung des Anteils standortgerechter Baumarten
(Waldumbau) durchzufiihren. Entsprechend G 4.2.2.4 sollen WaldumbaumalZnahmen
vorrangig unter anderem im Landschaftseinheit Unteres Oste rzgebirge durchgefihrt
werden, wo ein Teil des Verwaltungsve rbandes in liegt.

Im LEP 2013 wird fiir Bergbau und Rohstoffsicherung die Klassifizierung der Vorkommen
von Steine - und Erden -Rohstoffen dargestellt. Im Verwaltungsverband Wildenstein
befinden sich kleinflachige Lagerst  &tten von Festgesteine (inkl. Karbonatgesteine) °.Im
Gemeindegebiet Bornichen/Erzgeb. und in den Ortsteilen Ortsteile Griinhainichen und

Waldkirchen (Gemeinde Griinhainichen) haben diese die niedrigste Wertigkeit (Klasse
1), im Ortsteil Borstendorf (Gemeinde Grinhainichen die hdchste Wertigkeit (Klasse 4).
Der kompletten Verwaltungsverband Wildenstein liegt in einem Fluss und Schwerspat

Verbreitungsgebiet 10,

Technische Infrastruktur
Die Themen des LEP 2013 zur Energie - und Wasserversorgung sowie Telekommunikation
werden im Kapitel 2.2. Regionalpl anung in Detail erlautert.

Daseinsvorsorge

Entsprechend Z 6.1.3ist darauf hinzuwirken, dass die Versorgung der Bevélkerung mit
Waren und Dienstleistungen des kurzfristigen Bedarfs in allen Gemeinden
verbrauchernah gesichert wird. Dazu sollen auch neue, am 6rtlichen Bedarf orientierte
Versorgungsmodelle umgesetzt werd  en.

Landschaftsprogramm

Die Landschaftsplanung ist eine naturschutzfachliche Planung nach dem
Bundesnaturschutzgesetz und hat die Aufgabe, die Ziele des Naturschutzes und der
Landschaftspflege fur den jeweiligen Planungsraum zu konkretisieren und die
Erfordernisse und Mal3nahmen zur Verwirklichung dieser Ziele auch fur die Planungen

und Verwaltungsverfahren aufzuzeigen, deren Entscheidungen sich auf Natur - und

9 Séchsisches Staatsministerium fur Regionalentwicklung : LEP Sachsen 2013, Karte 10 9 Klassifizierung der Vorkommen
von Steine - und Erden -Rohstoffen, aktiver Steine -und Erden -Bergbau

10 Sachsisches Staatsministerium fir Regionalentwicklung : LEP Sachsen 2013, Karte 11 0 Klassifizierung der
Braunkohllagerstatten, V  erbreitung erz - und spathoffiger Gebiete
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Landschaft auswirken kdnnen (89 Abs. 1 BNatSchG). Die fachplanerischen Inhalte des
Landschaftspr ogramms sind dem Landesentwicklungsplan als Anhang A 1 beigefugt .

Der Landschaftsprogramm sieht u.a. vor,  dass entsprechend FZ 1(Bezug zu LEP 2013Z
4.1.1.14) die Eigenart der naturrdumlich gepragten, historisch gewachsenen
Kulturlandschaft in ihrer reg ionalen Auspragung und Differenzierung dauerhaft zu
schutzen, zu pflegen und zu entwickeln ist. Im Zuge der Landschaftsrahmenplanung

sollen MaRgaben fur die kinftige Entwicklung der Kulturlandschaft formuliert und
erlautert werden (siehe Kapitel 2.3).

2.2 Regionalplanung

Bei der Aufstellung des Flachennutzungsplanes des Verwaltungsverbandes
Wildenstein sind sowohl die regionalplanerischen Ziele und Grundsatze des
1 Regionalplanes Chemnitz -Erzgebirge (rechtskraftig seit 31.07.2008, hier
Abgek¢r zZRP20O®Y) al s auch des
1 Regionalplan -Entwurfes Region Chemnitz (in Aufstellung, befand sich im
Zeitraum vom 5. Juli 2021 bis zum 20. August 2021 in der 6ffentlichen Auslegung,
hier Abgek ¢RRERRINI)t zay ber ¢cksichtigen.

Darlber hinaus sind die 1. Teilfortschreibung Regionale Vorsorgestandorte (seit dem
28.10.2004 in Kraftll) sowie die 2. Teilfortschreibung Windenergienutzung (seit
20.10.2005 in Kraft1?) zu beriicksichtigen.

Das Hauptanliegen de s Regionalplans besteht in der Rahmensetzung fiir eine
nachhaltige Regionalentwicklung. Dabei geht es gleichermalRen um die dauerhafte
Sicherung der natirlichen Lebensgrundlagen, um eine optimale Entfaltung der
raumlich differenzierten wirtschaftlichen Leist  ungspotenziale und die Hinwirkung auf

mdglichst gleichwertige Lebensbedingungen in allen Teilen der Region. Der
Regionalplan enthélt eine Strategische Umweltprifung gemanR § 7 Abs. 5 und 6 ROG.
Der Umweltbericht ist gesonderter Teil der Begriindung des Regio nalplanes.

Reaqionale Siedlungsentwicklung

Im RRE 2021 soll gemalR G 1.2.4 die Entwicklung der Siedlungen an den Prinzipien der
Nachhaltigkeit orientiert und flachensparend erfolgen. Dabei sollen kompakte
nutzungsgemischte Siedlungs -strukturen unter Ein beziehung der Besonderheiten der
Siedlungs- und Bauformen erhalten bzw. wiederhergestellt werden . Auch die
Auswirkungen bei erhohten geogenen und Dbergbauinduzierten Radon -
konzentrationen sowie geogener Naturgefahren sollen sowohl bei der Planung von

neuen als auch bei MalRnahmen an bestehenden Siedlungsflachen hinreichend
beachtet werden.

11 Planungsverband Region Chemnitz 2004: 1. Teilfortschreibung des Regionalplans Chemnitz  -Erzgebirge , zum Kapitel
5.1; Ziel 5.1.2 Regionale Vorsorgestandorte

12 Planungsverband Region Chemnitz 2005: 2. Teilfortschreib ung des Regionalplans Chemnitz  -Erzgebirge , beziglich der
Planséatze zur Nutzung der Windenergie



Biro fur Stadtebau GmbH Chemnitz 26

Nach Z 1.2.7 ist die Entwicklung der Baugebiete durch die Kommunen hinsichtlich
GroRRenordnung und Schwerpunktsetzung darauf zu richten,

1 die Flacheninanspruchnahme im Aul3e nbereich istzu minimieren,

9 die historisch wertvollen Siedlungs - und Bauformen sind zu erhalten, zu sanieren
und angepasst weiterzuentwickeln,

1 die Wohngebiete sind unter Bertcksichtigung stadtebaulicher,
denkmalpflegerischer und sozialer Belange, in stadtebaulich integrierten
Lagen, entsprechend dem Bedarf und den kinftigen Anforderungen
umzustrukturieren, um der demographischen Entwicklung hinreichend
Rechnung zu tr agen,

1 nicht mehr bendétigte Flachenbebauungen in randstadtischen Bereichen sind
zurickzubauen und zu entsiegeln bzw. zu renaturieren oder bei
nachgewiesenem Bedarf flir gewerbliche und/oder touristische Entwicklungen
Zu nutzen.

Im RRE 2021 werden die Besonderheiten der Siedlungs - und Bauformen 13 flir den
Verwaltungs verband folgendermaf3en definiert:
1 Waldkirchen : Sachgesamtheit nach Denkmalschutzrecht

1 Bornichen: Sachgesamtheit nach Denkmalschutzrecht , und
Schitzenswerte Ortsstruktur

Nach RP 2008 ist ergdnzend zu erwahnen, dass beziglich der f  unktional en
Siedlungse ntwicklung entsprechend Z 2.6.1 die historisch gewachsene regionale
Siedlungsstruktur soll in ihrem hierarchisch gegliederten Funktionsaufbau erhalten und

nach Erfordernis funktionsteili g weiterentwickelt werden. Auf den Erhalt der typischen
Funktionsverteilung in den lang gestreckten Siedlungsbandern der Waldhufenstruktur

ist hinzuwirken.

Zudem soll nach G 2.6.2 der unter den Bedingungen langfristig wirkender
Bevolkerungsstrukturverand erungen (Abnahme der jingeren Bevdlkerung, Zunahme
der Uber 60 - Jahrigen) sich vollziehende Funktionsumbau so gestaltet werden, dass die
traditionelle Funktionsvielfalt der Region Chemnitz  -Erzgebirge weitgehend erhalten
wird.

Beziiglich des Rickbau s sollen im RP 2008 entsprechend G 2.6.7 bei erforderlichem
Rickbau von Gebaduden und Siedlungsflachen verstarkt stadtebaulich
zusammenhangende Siedlungsgebiete erhalten werden. Eine bauliche Auflockerung
sollte in dicht bebauten Siedlungsgebieten unter Beachtung stadtebaulicher,
denkmalpflegerischer, sozialer und  erschlielBungstechnischer Kriterien erfolgen.

Regionale Besonderheiten und l&ndlicher Raum
Im RP 2008sollen entsprechend G 2.6.14 die regionalen Besonderheiten der historisch

13 Planungsverband Region Chemnitz: Regionalplan Region Chemnitz, Entwurf fur die offentliche Auslegung und
Beteiligung, Karte 2 Siedlungswesen, Arbeitsstand: Marz 2021
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gewachsenen Sied lungslandschaft und die baukulturelle Identitat der Siedlungen wie
die erzgebirgischen Dachlandschaften in ihrer Eigenart erhalten werden.

Nach G 2.6.15 soll zudem d er Siedlungscharakter der noch nicht verstadterten
Waldhufendorfer  erhalten werden.

Zentrale Orte _und Achsen
Siehe Kapitel 2.1.2 Vorgaben des LEP 2013 fiir den Verwaltungsverband Wildenstein,
Abschnitt a@aRaumstrukturelle Entwicklungo.

Regionale Griinzige und Grunzasuren

Zwischen den Ortslagen Bornichen und Waldkirchen (Gemeinde Grinhainichen) ist
sowohl des RP 2008als auch des RPRE 2021 eine Grinzasur festgelegt 4. Griinzasuren
sind kleinrdumige Bereiche des Freiraums zum Schutz siedlungsnaher 6kologischer
oder Erholungsf unktionen sowie zur Verhinderung des Zusammenwachsens dicht
beieinander liegender Siedlungsgebiete.

Grunzasuren sind im RP-E 2021 gemal Z 1.6.1 von Bebauung oder anderen
funktionswidrigen Nutzungen freizuhalten. Sie sind gemall  Z 1.6.2 hinsichtlich ihrer
Abgrenzung und Nutzung mit den Mitteln der Bauleitplanung ortlich auszuformen.

Gewerbliche Wirtschaft und Handel

Die Gemeinden des Verwaltungsverbandes sind als Eigenentwicklergemeinden fir die
Daseinsvorsorge der Bevdlkerung und somit fur die Sicherung der Nahversorgung
verantwortlich. Im RRE 2021 ist entsprechend G 1.7.1 In der Region ist auf eine

ausreichende, bedarfsgerechte Nahversorgung unter Beachtung der
demographischen Entwicklung hinzuwirken. Dazu sollen die Betriebstypenvielfalt der
Warenanbieter sowie auch neue Versorgungsmodelle umgesetzt werden.

Im Sinne der regionalplanerischen Steuerungsfunktion un d zur Schaffung
gleichwertiger Lebensbedingungen auch in Kommunen ohne zentralrtliche
Funktionen wird in der Begriindung  zu Z 1.7.5 bestimmt, dass die Branchen

1 Nahrungs - und Genussmittel/Backerei/Fleischerei

1 Gartenbedarf/Blumen/Zoo

9 Drogerie/ParfuUmerie/ Ap  otheke/Sanitatshaus

9 Papier -, Blro- und Schreibwaren/Zeitungen/Zeitschriften/Blicher
der Nahversorgung zugeordnet werden.

Tourismus und Erholung

Durch die Gemeinde Griunhainichen fuhrt entlang der Zschopau der Radfernweg 1 -5
"Zschopautalradweg" und entlang der Floha die Regionale Hauptradroute 11  -14
"Fléhatalradweg”. Zudem berihrt die Regionale Hauptradroute 11 -62 "Talsperrentour"

das Waldgebiet 6stlich  von Borstendorf und die Gemeinde Bornichen 15, Entlang der

14 Planungsverband Region Chemnitz: Regionalplan Region Chemnitz, Entwurf fur die offentli che Auslegung und
Beteiligung, Karte 1.1 Raumnutzung, Arbeitsstand: Méarz 2021
15 Radverkehrskonzeption fiir den Freistaat ~ Sachsen 2019, Abb. 5.5 Ubersichtskarte SachsenNetz Rad
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Zschopau fuhrt das Tal der Burgen . Griinhainiche n ist zudem als Ort mit touristischen
Ausstattungen und/oder Erholungsfunktionen festgelegt 16,

Regionalentwicklung

Im Verwaltungsverband Wildenstein befinden sich Gebiete mit unterirdischen
Hohlraumen 17. Dies sind die Hohlraumgebiete im Sinne von § 2 Abs. 1 SachsHohlrvVO
sowie die Gebiete mit unterirdischen Hohlrdumen, die dem Geltungsbereich des
BBergG unterliegen. Von einer Vielzahl dieser Gebiete, speziell von denen, die sich in
Bebauungsgebieten bzw. im unmi  ttelbaren Bereich von offentlichen Verkehrswegen
befinden, gehen z. T. erhebliche Gefahrdungen der offentlichen Ordnung und
Sicherheit aus. Entsprechende SchutzmafRnahmen sind deshalb erforderlich. Die
Einholung entsprechender Informationen dient der Planu ng von Vorsorgemafinahmen
zur Abwehr von Gefahren. Siehe dazu Kapitel 3.3.2.

Schutz-, Pflege und Entwicklung von Natur und Landschatft

Im RRE 2021 wird fir den Themen Kulturlandschaft, Landschaftsbild, Landschafts -
erleben festgelegt, da ssentsprechend G 2.1.2.1 die Landschaften der Region in ihrer
naturraumtypischen Struktur mit ihren charakteristischen Nutzungsformen und
-Srukturen sowie ihren spezifischen Orts - und Landschaftshildern erhalten werden
sollen. lhre Identitdt und Verschiedenartigkeit solle n bewahrt, die landschaftliche
Attraktivitat insgesamt weiter erhéht werden. Schwerpunkte liegen hierbei in den
festgelegten 18 Vorrang - und Vorbehaltsgebieten  Kulturlandschafts -schutz sowie in den
siedlungsnahen Freirdumen.

Gemald Z 2.1.2.2 sollen in den Vorrang - und Vorbehaltsgebieten  Kulturlandschafts -
schutz die vorhandenen charakteristischen Strukturen und Landschaftselemente
erhalten und unter Beachtung der Gebietsspezifik erganzt bzw. weiterentwickelt
werden. Hier sind die Steckbriefe N r. 01 und Nr. 02 zu beachten (Anlage 1) .

Im RRE 2021 sind nach G 2.1.2.3 der Heidelberg und Boérnichener Ricken regional
bedeutsame landschaftsbildpragende Erhebungen . Entsprechend G 2.1.2.8 sollen
dariiber hinaus o ffene (unbewaldete) Talsohlen in waldrei chen Lagen offen  gehalten
werden.

Zu Arten und Biotope und groR3raumig Ubergreifender Biotopverbund steht im RRE
2021, dass die Siedlungen innerhalb des Verwaltungsverbandes umgeben sind von
verschiedenen Vorrang - bzw. Vorbehaltsgebieten Arten - und Biotopschutz 4,
Folgende Vorranggebiete (VRG) Arten - und Biotopschutz sind festgelegt:

1 VRG Arten - und Biotopschutz innerhalb des Waldes sidlich der Ortslage von
Bdrnichen/Erzgeb.

16 Planungsverband Region Chemnitz: Regionalplan Region Chemnitz, Entwurf fiir die offentliche Auslegung und
Beteiligung, Karte 4 Tourismus und Erholung, Arbeitsstand: Méarz 2021

17 Planungsverband Region Chemnitz: Regionalplan Region Chemnitz, Entwurf fur die offentliche Auslegung und
Beteiligung, Karte 6 Gebiete mit unterirdischen Hohlrdumen: Méarz 2021

18 Planungsverband Region Chemnitz: Regionalplan Region Chemnitz, Entwurf fur die offentliche Auslegung und
Beteiligung, Karte 8 Kulturlandsc haftsschutz, Arbeitsstand: Marz 2021
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1 VRG Arten - und Biotopschutz zwischen dem Ortsteil Krumhermersdorf (Stadt
Zschopau) und der Ortslage Bornichen/Erzgeb.

1 VRG Arten - und Biotopschutz norddstlich der Ortslage von Bornichen/Erzgeb.
1 VRG Arten - und Biotopschutz entlang der westlichen Gemeindegrenze von
Grinhainichen sowie im Waldgebiet nérdlich ~ der Ortslage  Waldkirchen/Erzgeb.
1 VRG Arten - und Biotopschutz entlang der Fl6ha
1 VRG Arten - und Biotopschutz nordlich der Ortslage Griinhainichen
1 VRG Arten - und Biotopschutz nérdlich der Ortslage Borstendorf
1 VRG Arten - und Biotopschutz entlang der Gemeindegre nze von Grunhainichen
zu Pockau -Lengefeld.
Entsprechend RRE 2020 Z 2.1.3.1 ist in den festgelegten Vorrang - und
Vorbehaltsgebieten Arten - und Biotopschutz und den Vorrang - und
Vorbehaltsgebieten zum Schutz des vorhandenen Waldes auf eine naturschonende
Landnutzung hinzuwirken sowie durch Schutz -, Sanierungs - und

EntwicklungsmalRnahmen die Entwicklung des groRraumig Ubergreifenden
Biotopverbundes zu unterstiitzen.  Vor allem auf besonders feuchten, trockenen,
flachgrindigen, héngigen, Uberschwemmungsgefahrdet en und sonstigen, durch
geringe natirliche Bodenfruchtbarkeit oder erschwerende Nutzungsbedingungen
gekennzeichneten Bdden (Extrem standorte) ist auf eine geringe Nutzungsintensitat
und die Entwicklung standorttypischer Biotope hinzuwirken.

Im Rahmen der Bearbeitung des Besonderen Artenschutzes gemafll 8 44 Abs. 1
Bundesnaturschutzgesetz  sind Ausfiihrungen zu den "Gebieten mit besonderer
avifaunistischer Bedeutung in der Region Chemnitz" anzufuhren 1°. Auf folgende
Gebiete wird hierbei verwiesen:

9 Zschopautal zwischen Fléha und Zschopau (Uberregional bedeutsamer Tal -

Lebensraum)

9 Flohatal (Uberregional bedeutsamer Tal  -Lebensraum)

1 Bornwald (Wald -Lebensraum).
Des Weiteren wurden insbesondere entlang der Zschopau, der Fléha und der
Gewasserabschnitte  im Bornwald Bereiche als sehr relevante und relevante
Multifunktionsraume fur Flederméuse  festgelegt 2°. Artenschutzrechtliche Konflikte in
Bezug zur Avi- und zur Fledermausfauna sind in enger Abstimmung mit der Unteren
Naturschutzbehorde auszuschlief3en.

Im RRE 2021 sind fir MaRnahmen Naturschutz und Landschaftspflege innerhalb der
Waldgebiete westlich der Ortslage Borstendorf, sidlich der Ortslage Bornichen/
Erzgeb. sowie 0&stlich und nordlich der Ortslage Waldkirchen/Erzgeb. Moore,
organische Nassstandorte und Moortypische Biotope festgelegt 2.

19 Planungsverband Region Chemnitz: Regionalplan Region Chemnitz, Entwurf fir die 6ffentliche Auslegung und
Beteiligung, Karte 12 Gebieten mit besonderer avifau nistischer Bedeutung, Arbeitsstand: Marz 2021

20 Planungsverband Region Chemnitz: Regionalplan Region Chemnitz, Entwurf fir die 6ffentliche Auslegung und
Beteiligung, Karte 13 Gebieten mit besonderer Bedeutung fur Flederméuse, Arbeitsstand: Méarz 2021

21 Planungsverband Region Chemnitz: Regionalplan Region Chemnitz, Entwurf fur die 6ffentliche Auslegung und
Beteiligung, Karte 11 Sanierungsbediirftige Bereiche der Landschaft, Arbeitsstand: Marz 2021
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Auf eine Renaturierung dieser Gebiete ist gemalR3 G 2.1.4.1 unter Berlcksichtigung der
Erfordernisse der Trinkwasserqualitat hinzuwirke n.

Im RRE 2021 sind bezuglich der Themen Boden und Altlasten fur die Gemeinden
Grinhainichen  und Bdrnichen Gebiete  mit besonderer potenzieller
Wassererosionsgefahrdung des Ackerbodens festgelegt 22, In diesen Bereichen sollen
Bodenerosion durch ackerbauliche und pflanzenbauliche MalRBhahmen vermieden
werden und durch a ngepasste Baumalinahmen Vorsorge gegen Erosionsschaden
getroffen werden

Gemall Z 2.15.3 ist in den festgelegten Gebieten mit besonderer potenzieller
Wassererosionsgefahrdung darauf hinzuwirken, dass der Bodenerosion durch acker -
und pflanzenba uliche MalRn ahmen, landschaftsangepasste Anreicherung mit
gliedernden Flurelementen und durch eine erosionshemmende Schlageinteilung

sowie ggf. auch durch kulturtechnische Maflinahmen vorgebeugt wird.
Besonders gefahrdete Steillagen und besonders gefahrdete Abflussbah nen sollen
nicht als Acker, sondern vorran  gig als Griinland genutzt bzw. aufgeforstet werden. Bei
Baumal3nahmen ist auf eine Vorsorge gegen Erosionsschéaden hinzuwirken.

Im RRE 2021 sind Gebiete mit Anhaltspunkten oder Belegen fir schadlich stoffliche
Bodenveranderungen festgelegt 2. In diesen Gebieten sollen gemall G 2.1.5.5, auf
den standértlichen Einzelfall bezogen, weitergehende Untersuchungen zur genauen
Ausdehnung und zum  Gefahrdungspotenzial der Bodenveranderungen sowie zu
Vorsorge -, Anpassungs - und SanierungsmafRnahmen vorgenommen werden

Im RRE 2021 ist bezuglich den Themen Klima und Luft sidwestlich der Ortslage
Grinhainichen eine  siedlungsrelevante Frisch - und Kaltluftbahn festgelegt. GemaR
Z 2.1.6.1 sollen siedlungsrelevante Fri sch- und Kaltluftentstehungsgebiete und
siedlungsrelevante Frisch - und Kaltluftbahnen so gesichert werden, dass sie ihre
klimaodkologische Ausgleichsfunktion erfullen kbnnen. Mal3nahmen, die die Entstehung

und den Abfluss von Frisch - und Kaltluft verhindern, sollen vermieden werden.

Wasser

Im RRE 2021 ist fir Grundwasser und oberirdische Gewésser innerhalb beider
Gemeinden ein Regionaler Schwerpunkt der Grundwassersanierung "Mittlere
Zschopau" festgelegt 0.

Indiesen Bereichensind Gemalfl Z2.2.1.1 MalBnahmen zur Erreichung der Qualitatsziele
der EU-Wasserrahmen -richtlinie (EUWRRL umzusetzen . Zudem sind die Zschopau und
die Fléha innerhalb der Gemeinde Grinhainichen als Regionale Schwerpunkte der
FlieRgewasse rsanierung (Zielerreichung 2021 bzw. 2027) sowie als Regionale
Schwerpunkte der FlieRgewasser -sanierung (Verbesserung der Gewasserokologie)
festgelegt.

22 Planungsverband Region Chemnitz: Regionalplan Region Chemnitz , Entwurf fur die offentliche Auslegung und
Beteiligung, Karte 9 Bereiche der Landschaft mit besonderen Nutzungsanforderungen, Arbeitsstand: Mérz 2021
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Dartber hinaus sind fast flachendeckend fir beide Gemeinden Bereiche mit
besonderen Anforderungen an d en Grundwasserschutz festgelegt 2. In diesen
Bereichen soll gemald Z 2.2.1.4 die durch Stoffeintrage bedingte Beeintrachtigung des
Grundwassers verringert werde n.

Gemall Ziel Z 2.2.1.6 sind in den Regionalen Schwerpunkten der FlieRgewdasser -
sanierung MalRnahmen durchzufihren, die eine Verbesserung des Gewéasserzustandes

bewirken und die Erreichung der Qualitatsziele der EUWasserrahmenrichtlinie
unterstitzen.
Im RRE 2021 ist entlang der Zschopau ein Vorranggebiet Hochwasser

(Uberschwemmungsbe reich) festgelegt. Dartiber hinaus sind entlang der Zschopau
Vorranggebiete Hochwasser (Risikobereiche) und Vorbehaltsgebiete Hochwasser
(Risikobereich) festgelegt 4. Entsprechend Z 2.2.2.2 ist in den Vorranggebieten
Hochwasser (Risikobereich) auf eine Neua usweisung bzw. Erweiterung oder
Verdichtung von Siedlungsgebieten zu verzichten. Bei einem im Einzelfall begrindeten
Erfordernis sind hochwasserangepasste Malinahmen festzusetzen.

Nach Z 2.2.2.3ist in den Vorranggebieten Hochwasser (Uberschwemmungsbereic h)
der Erhalt bzw. die Schaffung von Retentionsraum zu sichern. Es ist darauf hinzuwirken,
dass die Abflussbereiche von Vorranggebieten Hochwasser (Uberschwemmungs -

bereich) als Grunland genutzt oder durch Aufforstung geeigneter Gebiete in ihrem
Retentionsvermdgen gestéarkt werden. Die Errichtung von Anlagen der Infrastruktur, die
den Wasserabfluss behindern koénnen oder Rickhalteraum nicht ausgleichbar
einschranken, soll ausgeschlossen sein.

Gemall G 2.2.2.4 soll in den Vorbehaltsgebieten Hochwass  er (Risikobereich) eine dem
Hochwasserrisiko angepasste Nutzung erfolgen. Planungen zur weiteren baulichen
Entwicklung, Anderung der Flachennutzung oder zu einzelnen Bauvorhaben sollen an

die jeweilige Gefahrenintensitat angepasst werden.

Im RRE 2021 sihd Gebiete zur Erhaltung und Verbesserung des festgelegt 21, |n diesen
Gebieten ist nach Z 2.2.2.7 auf eine Erhaltung und Verbesserung des  Wasserriickhalts
sowie eine Verbesserung des Retentionsvermdgens und des verzégerten und
gefahrlosen Abflusses des Wass ers bei Niederschlagsereignissen hinzuwirken. Abfluss
mindernde  Flachennutzungen sollen erhalten, verbessert oder wiederhergestellt
werden .

Im RRE 2021 befindet sich fir die Wasserversorgung und Abwasserbeseitigung in der
Gemeinde Grinhainichen an der Gemeindegrenze zu Augustusburg das festgelegte
Vorranggebiet Wasserversorgung "QG Forst 222 Augustusburg” 22, Gemal3 Z 2.2.3.1sind
die Grundwasservorkommen in den Vorranggebieten Wasserversorgung sind so zu
nutzen, dass die dauerhafte R egenerationsfahigkeit des Wasserdargebots
gewabhrleistet ist und nachhaltige Beeintrachtigungen des Naturhaushalts vermieden
werden.
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2.3

Landschaftsplan

Fir den Bereich der Verwaltungsgemeinschaft liegt kein Landschaftsplan vor.
Schutzgebiete und die  Schutzgiter der Umweltprifung nach dem BauGB werden

bertcksichtigt.

24 Planungsziele des Flachennutzungsplans

1 Aufstellung einer bedarfsorientierten  Bauleitplanung unter Beachtung
demographischer Veranderungen und wirtschaftlicher Erfordernisse

1 Bauflachenentw icklungen sollen sich bedarfsgerecht in die vorhandenen
Siedlungsstrukturen und die Landschaft einfligen

1 Bewahrung baukultureller Werte und Berticksichtigung des Denkmalschutzes

9 Sicherung der Wohnfunktion in allen Ortsteilen unter Berlcksichtigung der
touristischen Bedeutung und der Naherholungsfunktion der Gemeinde

1 in allen Ortsteilen soll unter Beachtung vorhandener Baustrukturen eine, auf die
Bedurfnisse der Bevdlkerung abgestimmte bauliche  Eigenentwicklung
Uberwiegend durch Verdichtung des Innenbereichs vorgenommen werden

1 eine mafvolle Erweiterung des Innenbereichs unter Beachtung des Schutzes
der Kulturlandschatft soll méglich sein

1 Erhalt von Handels -, Dienstleistungs - und nichtstérenden Handwerksbetrieben
in den Ortslagen

1  Schaffung von bedarfsgerechten Erweiterungsmaoglichkeiten der Daseinsvorsorge

9 Sicherung und bedarfsgerechte Entwicklung der Standorte von ortsansassigen
Gewerbetreibenden und Handwerksbetrieben

9 Sicherung von Einrichtungen fir den Gemeinbedarf , Katastrophenschutz und
Klimaanpassung

1 Schaffung von Madglichkeiten zur Einordnung von Anlagen fur die Nutzung
erneuerbarer Energien

1 Nachnutzung von brachgefallenen Bauflachen und Gartenanlagen mit
ricklaufiger Belegung , brachgefallene Flachen auf3erhalb der im Zusammenhang
be bauten Ortslagen sollen bevorzugt entsiegelt und renaturiert werden

1 Anstreben einer qualitatsorientierten Entwicklung des Tourismus und der
Naherholung, qualitative Weiterentwicklung vorhandener Einrichtungen des
Fremdenverkehrs sowie Schaffung von ergdnze  nden Einrichtungen

1  Berlcksichtigung rechtskraftiger bzw. in Aufstellung befindlich er Bebauungsplane
und Satzungen

9 Erhalt und Sicherung der vorhandenen hochwertigen Landschaftspotenziale

1 Beachtung der Belange des Natur - und Landschafts -, Wasser-, Klima- und
Bodenschutzes sowie des Landschaftsbildes und der Erholungsvorsorge durch die
Ubernahme von geeigneten Darstellungen des Landschaftsplanes in den
Flachennutzungsplan sowie die Durchfiihrung einer Strategischen Umweltprifung
(Umweltbericht) bei der Neuausw  eisung von Bauflachen

9 Sicherung von geeigneten Flachen fur Ausgleichs - und ErsatzmalRnahmen bei

Eingriffen in den Naturhaushalt
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3  Sachbereiche und Begrindung

3.1 Lage im Raum

Der Verwaltungsverband Wildenstein  liegt im Nordosten des Landkreis
Erzgebirgskreises. Nordlich schliefdt sich die Gemeinde Leubsdorf an, norddstlich die
Gemeinde Eppendorf, beide gehtéren zum Landkreis Mittelsachsen. Die Stadt Pockau -
Lengefeld grenzt im Siudosten an den Verwaltungsverband. Weitere
Nachbargemeinden des Verw  altungsverbandes sind GroRolbersdorf (Sidwesten), die
GroRRe Kreisstadt Zschopau (Sudwesten), Gornau (Westen) und Augustusburg
(Nordwesten).

Der Sieldungsbereich von WIladkirchen wird durch das Zschopautal gepréagt ,
Grunhainichen und Borstendorf durch das Fl  6hatal. Bornichen liegt auf einem
Hugelrticken zwischen diesen beiden Flussen . Die Siedlungsbereiche liegen
Uberwiegend zwischen 328 und 545 m uber NHN. Luftlinienentfernung zu den
Innenstadten der wichtigsten Zentralen Orte flir den Verwaltungsverband Wild  enstein:

1 Oberzentrum Chemnitz - ca. 18 km
1 Grundzentrum Fl6ha - ca. 12 km
1 Grundzentrum Oederan - ca. 11 km
1  Grundzentrum Eppendorf - ca. 8km
1 Grundzentrum Pockau -Lengefeld - ca. 7km
1 Mittelzentrum Marienberg - ca. 12 km
1  Grundzentrum Zschopau - ca. 5km

Olbernha

b i«

Abbildung 3 Zentrale Orte der Umgebung  des Verwaltungsverbandes Wildenstein
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3.2 Verkehrliche Anbindung

Die Eisenbahnstrecke Annaberg -Buchholz unterer Bahnhof Floha (Streckennummer
6644) durchquer t die Gemeinde Waldkichen/Erzgeb. mit einem Haltepunkt in
Waldkirchen. Die Eisenbahnstrecke Reitzenhain 0 Floha (Streckennummer 6619)
durchquert die Gemeinde Grinhainichen mit dem Bahnhof Grinhainichen -
Borstendorf und dem Haltepunkt FloBmuhle. Auf beiden S trecken hat der 2VMS
Schienenpersonennahverkehr bestellt. Zukinftig sollen diese bei den Strecken in das
Chemnitzer Modell einbezogen werden 23,

Laut Stellungnahme der Deutschen Bahn ist die Perspektive dieser beiden Strecken
aktuell gesichert. Es ist au Rerdem geplant, den Bahnhof Griinhainichen -Borstendorf in
den néchsten Jahren umzugestalten und mit moderner Eisenbahnsicherungstechnik
aufzuristen. 24

Die Bundesstrale B 101 verlauft ostlich der Verwaltungsgrenze durch Pockau -
Lengefeld. Am slidlichen Rand  von Boérnichen kreuzt sie die Bundesstralie B 174. Durch
das Plangebiet verlaufen die Staatsstralen S 223, S227, S 228 und S235 sowie die
KreisstraRe K8172. Fiur die S 235 ist der Ausbau in der Ortsdurchfahrt Borstendorf
geplant.

Die Haltestellen in den Ortsteilen des Verwaltungsverbandes Wildenstein werden
durch verschiedene Buslinien bedient.

Buslinie Verbindung

236 Eppendorf - Borstendorf - Grinhainichen - Waldkirchen - Zschopau

Augustusburg - Grlinberg - Hohenfichte - Marbach - Borstendorf -
Leubsdorf - Eppendorf

Tabelle 2 Buslinien

725

Durch Raumlage und Verkehrsanbindung ergeben sich fur die
Verwaltungsgemeinschatft eine Erreichbarkeit von Autobahnen von 27 PKW-Minuten,
eine Erreichbarkeit von Flughafen von 65 PKW-Minuten und eine Erreichbarkeit von
IC/EC/ICE -Bahnhofen von 67 PKW-Minuten 25,

3.3 Naturliche Gegebenheiten

3.3.1 Naturliche Gliederung und Oberflachenform
Das Gebiet des Verwaltungsverbandes geh®°rt zur N
und Mittelgebirgedo und zur Makrogeochore aMittl e

23 Stellungnahme des VMS im Rahmen der TOB  -Vorabfrage vom 16.10.2020.

24 Stellungnahme im Rahmen der TOB -Vorabfrage der Deutschen Bahn vom 19.11.2020 und der DB RegioNetz
Infrastruktur GmbH vom 26.10.2020.

25 Indikatoren und Karten zur Raum - und Stadtentwicklung. INKAR. Ausgabe 2021. Es handelt sich um
flachengewichtete Durchschnittswerte der PKW -Fahrtzeiten nac h dem Erreichbarkeitsmodell des BBSR mit dem Stand
2020.
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fer Gr¢gnhainichen i st das a F | Glsdatembaidk, deswe |l c he
Landschaftsforschun gszentrum e.V. 26 wie folgt beschrieben ist:

aNach dem Zusammenfl uss von Nat zschung, Schwei
eindrucksvolle Olbernhauer Talwanne herausgebildet, die zwischen 130 und bis 200 m

gegeniber den umgebenden Hohenricken eingetieft ist. An den steilen Hangen sind

im Gneisverwitterungslehm Braunerden vorherrschend, wahrend das Auensediment

eher lehmsandigen Charakter hat und Gleybtden auftreten. In Richtung auf Pockau

verliert das Tal allm&hlich an Breite und an den flacher werden den Hangen tritt auch

Pseudogley auf. Ab Rauenstein verengt sich das Tal weiter und bildet bis unterhalb von

Borstendorf ein bis 120 m eingetieftes Sohlenkerbtal. Hier sind an den Hangen auch

Regosole vorhanden. Vor Eintritt in das Flohaer Becken wird das Tal vom Hoh enriicken

des Schellenberges begleitet, der in einer ca. 50 m machtigen Quarzporphyrdecke

eine markante Kuppe bildet, die vom Schloss Ausu

Die Mesogeochore untergliedert sich in die Mikrogeochoren P ockauer Floha -Tal,
Olbernhauer Tal wanne, Borstendorfer F|I 6ha-Tal, Augustusburger Ricken und
Falkenauer Floha -Tal.

Bornichen gehort zur Mesogeochore aH°henr ¢¢cken be,iweldheindeef el do
Web -GIS-Datenbank des Landschaftsforschungszentrum e.V. wie folgt beschrieben
ist:

aum d a s sottental bdes Lautenbaches, der auch zu zwei Talsperren

(Neun zehnhain) aufgestaut wird und bei Wunschendorf in die Floha mundet, sind

Ricken - und Riedelgebiete in Hohenlagen bis 650/680 m angeordnet, die um

Lauterbach und Lengefeld im Gneis und im Bereich Heinzebank und
Barnichen/Waldkirchen im Glimmerschiefer ausgebildet sind. Wahrend im stdlichen

Teil noch H6hen um 680 m erreicht werden, dacht sich der Bérnichener Hang nach

Norden bereits auf das 400 m -Niveau ab. In den Gneisbereichen wird teilweis e nhoch

Ackerbau betrieben, wahrend sonst Waldbececkung (z.B. Born -Wald) vorherrscht.

Grof¥flachig ist Berglehm -Braunerde ausgebildet und in den Talstrecken treten neben

dem Auenlehm -Gl ey auch mehrfach Anmoorstandorte auf. o

Die Mesogeochore untergliedert sich in die Mikrogeochoren  Bdrnichener Ricken,
Heinzebank -Riicken, Lautenbach -Talgebiet, Lauterbacher Ricken und Lengefelder
Riedelgebiet .

26 | andschaftsforschungszentrume.V. ,Ar bei t sstell e ZNaturhaushalt und Gebietscharakt
der Wissenschaften zu Leipzig und Sachsisches Staatsministerium des Inneren (Urheberrechteinhaber):  Recherche der
Naturraume und Naturraumpotentiale des Freistaates Sachsen
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3.3.2  Geologie , Hydrologie, Lagerstatten
Regionalgeologie 27

Regionalgeologisch betrachtet geh6rt das Plangebiet innerhalb des
Erzgebirgsantiklinoriums  zur Floha-Zone. Der Festgesteinsuntergrund wird durch
schiefriges, metamorphes Gestein aus der Zeit des Proterozoikums oder
Kambroordoviziums in Form von Gneisen und Glimmerschiefern u nterschiedlicher
Varietaten gebildet.  Anihrer Oberflache liegen alle genannten Festgesteine verwittert

bis zersetzt mit Lockergesteinseigenschaften v or . Die Verwitterungszone
durch pleistozdnen Hanglehm bis Hangschutt tberlagert. Innerhalb der Bach - und
Flussauen werden oberflachennah Bach - und Flusssedimente in Form von Auelehm,
Talsand und Talkies auftreten. Im Bereich baulicher Gelandenutzungen kénnen lokal
oberflachig anthropogene Auffillungen vorkommen, die die nattrliche geologische
Schichtenfolge Uberlagern oder teilweise ersetzen.

Hydrogeologie

Nach der hydrogeologischen Analyse sind im U ntersuchungsgebiet verschiedene
hydraulische Systeme bzw. Abflusskomponenten zu erwarten: Oberflachennahes
Grundwasser im Bereich der Talauen , welche s in den rolligen Talsedimenten
(Porengrundwasserleiter) zirkuliert. Die Tal -/Flussauen (Fl6ha, Zschopau und ihre
seitlichen Zuflusse) wirken als Druckentlastungszonen. In Abhangigkei t wvon
Niederschlagsereignissen, Tauperioden bzw. der Wasserfuhr ung im Vor fluter, sind
temporar wechselhafte, teilweise flurnahe Grundwasserstéande, teilweise ge spannte
Grundwasserverhéltnisse  sowie je nach Niederschlagssituation ein verstarkter
Grundwasserzustrom moglich. In den kleinraumigen Lockergesteinsgr undwasserleitern
der Flusstaler bestehen zumeist enge Wechselbeziehungen zwis chen dem
Grundwasser der Talaue und der Vorflut. FUr den Talgrundwasserleiter respektive das
Talgrundwasser ergibt sich haufig nur eine geringe Schutzfunktion der
Grundwass eruberdeckung bzw. eine ger  inge Verweildauer fir das Sickerwasser in der
Grundwassertberdeckung. Demzufolge kann dem (Tal -)Grundwasser gegentber
Schadstoffeintr@2gen zumei st nur ungerstelle weglenr i nge a

Im Bereich der Hangflanken, innerhalb der rolligen Lo cke rgesteinstiberdeckung und
den rolligen Zersatzbildungen sowie in der Auflockerungszon e des Festgesteins ist
temporar mit einem verstarkten Zutritt von oberflachennahem Grundwasser aus dem
Zwischenabfluss (interflow) zu rechnen. Dieses resultiert aus in den Untergrund
infiltrierendem Niederschlagswasser auf der weniger verwitterten und gering gestorten
Festgesteinsoberkante. Dabei entsteht lokal zusammenhangendes o berflachennahes
Grundwasser, da das Festgestein flr das vertikal zustromende unterirdische Wasse  r
zumeist als Grundwasserhemmer  wirkt. Eine Grundwasserneubildung fi ndet bei
Durchsickerung  bis  zur geséttigten  Zone statt. Der oberflachennahe
Grundwasserabfluss erfolgt regelmaRig entsprechend dem morphologischen Gefélle

in Richtung Vorfluter als lokale Druckentlastungszone. Die Grundwasser -
neubildungshdéhe unterliegt aufgrund des zumeist geringen bis fehlenden
27 Informationen zu Regionalen Geologie und zur Hydrogeologie basieren auf der Stellungnahme zur TOB -Vorabfrage

zum Flachennutzu ngsplan: LfULG, Abteilung 10, Geologie vom 29.10.2020.
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Retentionsvermégens zeitlichen, witte rungsbedingten Schwankungen, so dass
witterungsbedingt bei langeren Trockenperioden oder Frost und in Abhangig keit von
den Untergrundverhdltnissen auch ungeséttigte Verhaltnisse im Hangwasserleiter
auftreten konnen.

Das Kluftgrundwasser im Festgesteinsbereich wird durch gravitativ in den dranablen
Hohlraumen/Trennflachen des Festgesteins absinkende Anteile des Zwischenabflusses
gebildet. Die Wasserbewegung im Festgestein ist somit an das wirksame
Trennflachengefiige  (z. B. Klifte, Spalten, Zerrittungszonen, Stérungen) gebunden
und erfolgt in der Regel diskret, in den entsprechenden Hauptrichtungen die ser
Strukturen (heterogener Kluftgrundwasserleiter). Die resultierende hydraulische
Potentialverteilung hangt von der Kluftgeometrie und der spezifischen (6rtlich stark
variablen) Wasserwegsamkeit der genannten FlieBwege ab. Ein einheitliches
horizontales Druckpotential wie im Lockergesteinsgrundwasserleiter kann deshalb im
Festgestein nicht unterstellt werden. Die Raumlage der Trennflachen und die
Kluftungsintensitat sind haufig nicht bekannt. Grél3ere geologische Stdrungen in der
Planungsflache sind die Wa Idkirchener und Marbacher  Storung.

Die im Bereich des FNP auftretenden Locker - und Festgesteine weisen unterschiedliche
hydrogeologische Eigenschaften auf. Sowohl schluffig -tonige Verwitterungsbildungen
der anstehenden Gesteine als auch an der Oberflache anstehende Gehange -/
Solifluktionslehme stellen Grundwassergeringleiter bis -stauer dar. Sie bedingen in der
Regel einen hohen Oberflachenabfluss des Niederschlagswassers und sind aufgrund

ihrer erfahrungsgemal geringen Durchlassigkeit fir mdgliche Versic  kerungsvorhaben
zumeist nicht geeignet. Die allgemein hydrogeologische Beurteilung der Festgesteine

erfolgt zumeist nach ihrer lithologischen Ausbildung und ihrer tektonischen Position

bzw. ihrem Verhalten bei tektonischer Beanspruchung. Informationen hier zu finden
sich u. a. in den u. g. Hydrogeologischen Berichten. In Bereichen mit Berg -
/Altbergbau sowie Meliorations -/Drainagemalnahmen sind die Grundwasser -
verhaltnisse sekundar beeinflusst. Durch bergbauliche Auffahrungen kénnen teilweise

neue unterirdisc he Entwéasserungsregime geschaffen worden sein.

Bergbau

DasVor haben befindet sich innerhalb der Erl aubni
1680) und "Erzgebirgsnordrand” (Feldnummer 1691) zur Aufsuchung von Erzen.

Auswirkungen auf die Aufstellung des Flache  nnutzungsplans sind nicht zu erwarten. Im

Norden reicht das Bewilligungsfeld "Buchenberg" (Feldnummer 2103) des

Gneisbruches Leubsdorf -Buchenberg (Betriebsnummer 7120) bis in das
Planungsgebiet hinein 28,

Hohlraumen

Gebiete mit unterirdischen Hohlraumen gemal 88 SachsHohlrVO finden sich vereinzelt
im Plangebiet. Dazu gehort auch der Rohwasserstolin  Neunzehnhain -Talsperre

28 Stellungnahme zur TOB -Vorabfrage zum Flachennutzungsplan  : Sachsiches Oberbergamt  vom 08.10.2020.
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Einsiedel, der das Plangebiet quert. Fir geplante Baumaflinahmen wird empfohlen, vor
Beginn entsprechend der SdchsHohlrVO konkrete objektb ezogene bergbehdordliche
Mitteilungen beim Sachsischen Oberbergamt einzuholen 28, Die Gebiete mit
unterirdischen Hohlraumen werden nachrichtlich in die Planzeichnung des
Flachennutzungsplanes Gbernommen.

Radon

Das Strahlenschutzgesetz (88 121 - 132 StrlISchG) und die novellierte
Strahlenschutzverordnung (88 153 - 158 StrISchV) regeln die Anforderungen an den
Schutz vor Radon. Dabei wurde ein Referenzwert von 300 Bg/m3 (Becquerel pro
Kubikmeter Luft) fur die Uber das Jahr gemittelte Radon -222-Aktivitat skonzentration in
der Luft in Aufenthaltsrdumen und an Arbeitsplatzen in Innenraumen festgeschrieben.

Mit Inkrafttreten am 31.12.2020 wurden per Allgemeinverfiigung Gebiete nach

8§ 121 Abs. 1 Satz 1 Strahlenschutzgesetz festgelegt. Fiur diese sogenannten
Radonvorsorgegebiete wird erwartet, dass die tUber das Jahr gemittelte Radon -222-
Aktivitatskonzentration in der Luft in einer betrachtlichen Zahl von Geb&uden mit
Aufenthaltsrdumen oder Arbeitsplatzen den Referenzwert von 300 Bg/m?
Uberschreitet. In diesen Ge bieten sind besondere Anforderungen an den Schutz vor
Radon zu erflllen. Die Allgemeinverfigung sowie alle weiterfihrenden Informationen

sind unter www.radon.sachsen.de  nachzulese n.

Der Geltungsbereich des Flachennutzungsplanes liegt nach § 121 Abs. 1 Satz 1
Strahlenschutzgesetz in einem Radonvorsorgegebiet. Beim Neubau von Gebauden

mit AufenthaltsrAumen oder Arbeitsplatzen sind neben der fachgerechten Ausfiihrung

der Maflinahmen hi nsichtlich des Feuchteschutzes nach den allgemein anerkannten
Regeln der Technik ein zusatzlicher Radonschutz einzuplanen und eine der folgenden
Mdglichkeiten nach § 154 StrlSchV durchzufuhren:

1. Verringerung der Radon -222-Konzentration unter dem Gebaude , oder

2. gezielte Beeinflussung der Luftdruckdifferenz zwischen Geb&udeinnerem und
Bodenluft an der AuRRenseite von Wanden und Béden mit Erdkontakt, oder

3. Begrenzung der Rissbildung an Wé&nden und Bdden mit Erdkontakt und
Auswahl diffusionshemmender Bet onsorten mit der erforderlichen Dicke der
Bauteile, oder

4. Absaugung von Radon an Randfugen oder unter Abdichtungen, oder

5. Einsatz diffusionshemmender, konvektionsdicht verarbeiteter Materialien
oder Konstruktionen.

I n der Broschg¢re a Rraeah 0 A sRlahungshilfenaf@rn Bleu - und
Best ands b a hbttpse/publikatidnen.sachsen.de/bdb/artikel/26126 ) sind die
Moglichkeiten zum Radonschutz praxisnah erla  utert. Diese Broschire kann kostenlos
heruntergeladen werden.

Bei Fragen zu Radonvorkommen, Radonwirkung und Radonschutz gibt die
Radonberatungsstelle des Freistaates Sachsen Auskunft:


http://www.radon.sachsen.de/
https://publikationen.sachsen.de/bdb/artikel/26126
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Staatliche  Betriebsgesellschaft  fir Umwelt und  Landwirtschaft 0
Rado nberatungsstelle, Dresdner Stral3e 183, 09131 Chemnitz,
www.smul.sachsen.de/bful  und

https://www.bful.sach sen.de/radonberatungsstelle.html

Rohstoffgeologie und Lagerstatten

Der Geltungsbereich des FNP Uberdeckt sich mit insgesamt acht z.T. grof3flachigen
Verbreitungsgebieten von Festgesteinsvorkommen (Gneis und Glimmerschiefer).
Diese Vorkommen sind als sicherungswiurdig aufgefuihrt 29, Dabei besitzen sechs dieser
Vorkommen eine niedrige und zwei eine sehr hohe Sicherungswurdigkeit. Die
Vorkommen sind nicht durch flachenintensive und dauerhafte Uberplanungen
unnotig fur potenzielle Abbauvorhaben in absehbarer Zukunft zu blockieren. Dies gilt
insbesondere fir die beiden Gneis  -Vorkommen Borstendorf und Wolfstein, welche die
hdchste Sicherungswaurdigkeit aufweisen.

Abkurzungen:

SW 14 niedrige
Sicherungswiurdigkeit

\‘ Q Bl - schr hohe

Sicherungswurdigkeit

E BN

PR —_—
‘M—— | Gneis Borstendorf (SW 4)
e

Gneis (SW 1) [f v~
Lkamerschxefer (SwW1)

N e

] Glimmerschiefer (SW 1) J|

Glimmerschiefer (SW 1)

jo

Abbildung 4 Verbreitung von Festgesteinsvorkommen (Gneis und Glimmerschiefer) innerhalb des
Geltungsbereiches des F lachennutzungsplanes des  Verwaltungsverbandes  Wildenstein

29 Stellungnahme zur TOB -Vorabfrage zum Flachennutzungsplan  : Sachsiches Oberbergamt  vom 08.10.2020.
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Im nordwestlichen Teil des Gneis -Vorkommens Borstendorf befindet sich der aktive
Steinbruch Leubsdorf -Buchenberg, dessen raumliche Erstreckung unmittelbar an den
Geltungsbereich des Flachennutzungsplanes angrenzt. Die bergr echtlichen Grenzen
des Tagebaues (Bewilligung) tiberlagern sich in diesem Bereich geringflachig mit dem
Geltungsbereich des  Flachennutzungsplanes

Detaillierte Informationen zu den bergrechtlichen Flachen sind beim Sé&chsische
Oberbergamt als zustéandige B ehtrde erhdltlich . Westlich der Ortslage Bornichen sind
geringméachtige, gangfoérmige Spat -Vorkommen (Fluorit, Baryt) verbreitet. Es
resultieren, aufgrund aktuell fehlender wirtschaftlicher Relevanz dieser Spat -
Vorkommen, keine Einschrankungen  fir den Flache nnutzungsplan.

Massenbewegungen

Es wird darauf hingewiesen, dass sich im Plangebiet verschiedenartige natdrliche
Hangbdschungen befinden.  Derartige Boschungen sind grundsatzlich durch
Massenverlagerungen gefahrdet, wie z. B. Rutschungen oder Steinschlage . Das
Landesamt fir Landwirtschaft, Umwelt und Geologie fuhrt ein Ereigniskataster zur
Erfassung von Massenbewegungen im Freistaat Sachsen. Im H&achennutzungsplan -
gebiet ist derzeit kein Ereignis registriert. Grundsatzlich soll jede Art von
Massenverlageru ngen beim LfULG Referat Ingenieurgeologie gemeldet werden 20,
Im Plangebiet sind lokal begrenzte Oberflachenwasserabflussbahnen erfasst, die als
erosionsgefahrdet gelten und damit potenziell eine geogene Naturgefahr fir
Lockergesteins -Massenverlagerungen d arstellen kénnen.

3.33 Boden

Das Verwaltungsgebiet gehdrt zur ~ Bodenregion der Berg - und Higellander mit hohem
Anteil an Magmatiten und Metamorphiten 31. Der Groldteil des séachsischen
Mittelgebirgsraums wird entsprechend der im geologischen Untergrund  anstehenden
Gesteine dem Berg - und Hulgelland mit hohem Anteil an sauren bis intermediaren
Magmatiten und Metamorphiten zugeordnet.

Die sachsischen Mittelgebirge bestehen zum grof3en Teil aus magmatischen und
metamorphen Gesteinen, die alter als 300 Mio.J  ahre sind 32 Die daraus resultierenden
Verwitterungsprodukte, vermischten sich mit unterschiedlichen Auspragungen
wahrend der Eiszeiten mit dem angewehten L&ss. Eiszeitliche Gefrier - und
Auftauprozesse schufen charakteristische Strukturen innerhalb dieser Bbdden. Diese
Prozesse der so genannten Kryoturbation kénnen am ehesten mit Begriffen wie

30 Sellungnahme des Landesamt es fur Landwirtschaft, Umwelt und Geologie vom 29.10.2020.

31 Steckbrief Bodenregionen in Sachsen, Landesamt es fur Landwirtschaft, Umwelt und Geologie auf
www.bo den.sachsen.de/boden _ -in-sachsen -17953.html, abgerufen am 01.12.2022
32 Bdden der Berg - und Hugellander, Landesamt es fur Landwirtschaft, Umwelt und Geologie auf

https://www.boden.sachsen.de/boden -der -berg -und -hugellander -17992.html, abgerufen am 01.12.2022
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Verknetungen, Verwiirgungen oder Vermengungen beschrieben werde. Ein typischer
Boden im Erzgebirge ist die Braunerde aus vermengtem Ldsslehm und Gneiszersatz.

Schwerpun kte Bodenschutz

1. Der Boden ist als Naturgut nicht vermehrbar. Der Boden ist als Lebensgrundlage
fur Flora/Fauna und den Menschen nachhaltig zu sichern.

2. Unnotiger Verbrauch und der damit verbundene Verlust der Bodenfunktionen
sowie der Fruchtbarkeit ist zu vermeiden.

3. Malvoller und sparsamer Umgang mit dem Natur - und Kulturgut
Flacheninanspruchnahme durch Siedlungsentwicklung und Verkehrswegebau ist
auf das erforderliche Mal3 im Rahmen der Daseinsvorsorge zu beschranken.

4. Altlasten sind, al s Teil des nachsorgenden Bodenschutzes zu sanieren

Die im Rahmen der Bauleitplanung ausgewiesenen baulichen Entwicklungsflachen

sind im Rahmen des Umweltberichtes hinsichtlich ihrer Vereinbarkeit mit dem
Schutzgut Boden zu bewerten. Hierzu wird fur diese Flachen das
aBewertungsi nst #hemagezoge®®odeno

Der Mat erialienband aLeitf aden unB Gdnehmgungsut z bei
verfahrendo (Lf UG, 2001) ent ha |t fer unterschied
bodenschutzfachlichen Anforderungen. D anach ist es notwendig, den Zustand und

die Auspragung der betreffenden Bdden im Untersuchungsraum zu kennen,

hinsichtlich der Funktionserfiillung im Naturhaushalt zu bewerten und als Planungs -und
Entscheidungsgrundlage heranzuziehen. Insbesondere fir plan erische Frage -

stellungen, so z.B. zur Standortwahl von flachenbeanspruchenden Nutzungen, sind die

Erfassung und Bewertung des Zustandes von Boden erforderlich. Auch das
Bundesbodenschutzgesetz  fordert in seiner Zweckbestimmung die nachhaltige

Sicherung ode r Wiederherstellung der Funktionen des Bodens. 34

Die Kenntnis der Fahigkeiten verschiedener Bdden zur Erflllung ihrer natirlichen
Funktionen ist ein wesentlicher Schritt in Richtung des vorsorgenden Bodenschutzes
und kann zur Umsetzung einer nachhaltigen Entwicklung einen wichtigen Beitrag
leisten.

Das aBewertungsinstrument Bodeno ent ha |t met h
Beschreibung und Bewertung der natirlichen  Bodenfunktionen  unter
Berticksichtigung der Empfindlichkeit und Vorbelastung der Bod en. Sie sind in erster

Linie fur Anwendungen in Fachplanungen wie der Landschaftsplanung oder der
Flurneuordnung anwendbar.

Die empfohlenen Bewertungskriterien orientieren sich an dem derzeitigen fachlichen
Diskussionsstand sowie der in Sachsen verfugbaren  Datengrundlagen und sollen durch

33 Landesamt fur Umwelt, Landwirtschaftu  nd Geologie (LfULG) 2008: Datengrundlagen und Bodenbewertung

in Sachsen

34 Landesamt fur Umwelt, Landwirtschaft und Geologie (LfULG) 2001: Leitfaden Bodenschutz bei Planungs - und
Genehmigungsverfahren
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die quantitative und z. T. qualitative Bewertung auf der Basis bodenkundlicher
Kennwerte Aufschluss uber den Erfullungsgrad der natirlichen Bodenfunktionen
geben. Des Weiteren flieRen Aspekte wie die Seltenheit, die Naturn ahe und die
Empfindlichkeit von Bbden in die Betrachtungen mit ein. Damit sollen ausgewahlte
Bewertungsansatze fir verschiedene Planungs - und Genehmigungsverfahren im
Freistaat Sachsen dargestellt werden und ermdglichen, dass zukinftig in starkerem
Mafle bo denschutzrelevante Aspekte in Abwagungs - und Entscheidungsprozesse
einflieBen, damit Bodenbeeintrachtigungen vermieden bzw. Eingriffe in den Boden

auf Flachen mit geringerer Funktionserfullung gelenkt werden.

Zunachst erfolgt eine verbale Einschatzung de r Vorbelastung der Bdden (Schaden o}
Bodenverdichtung, Bodenversiegelung, Altlasten etc.). Anschlielend werden funf
Bodenteilfunktionen abgeleitet:

91  Archivfunktion der Natur und Kulturgeschichte (Seltenheit,
landschaftsgeschichtliche Bedeutung, Naturnahe)

1 Natdurliche Bodenfruchtbarkeit (Ertragsfahigkeit des Bodens)

1 Biotopentwicklungspotenzial (Funktion des Bodens als Standort flr spezialisierte
natirliche Vegetationsgesellschaften)

1 Bestandteil des Wasserkreislaufs (Wasserspeichervermdgen des Bodens)

1 Ausgleichs medium fir stoffliche Einwirkungen (Filter und Puffer fir Schadstoffe)

Weiterhin ist die Empfindlichkeit des Bodens einzuschatzen. Hierzu werden die Erosion

durch Wasser sowie die Empfindlichkeit gegenilber der Anderung der Wasser -

verhédltnisse und die Empf indlichkeit gegenldber Stoffeintragen abgeleitet.

AnschlieRend erfolgt eine Gewichtung der Bodenteilfunktionen und eine Verknipfung

mit der Vorbelastung und der Empfindlichkeit

1 Boden mit sehr hoher und hoher Wertigkeit sind vor baulicher Inanspruchnahme
zu schitzen

I Boden mit mittlerer Wertigkeit stellen Optionsflachen fiir bodenbezogene
Ausgleichs - und Ersatzmaflinahmen bzw. fiir nachrangige bauliche Nutzung dar

1 Boden mit geringer Wertigkeit stellen bei Bedarf primar baulich zu nutzende
Flachen dar

Im Umweltbericht werden die im Rahmen der Fldchennutzungsplanung geplanten
Bauflachen einer Bewertung in Bezug auf das Schutzgut Boden unterzogen.

334 Klima

Die kommunalen Klima -Steckbriefe 35 enthalten die beobachtete und die
voraussichtliche zukinftige Tempera tur- und Niederschlagsentwicklung fur die
Gemeinde n in Mitteldeutschland . GemalR dieser Klima -Steckbriefe wird die
Veranderung der Temperatur in  Bezug auf der Klimawandel sich im
Verwaltungsverband Grunhainichen folgendermal3en entwickeln

35 Steckbriefe Temperatur und Niederschlag fur BO  rnichen /Erzgeb. und Grinhainichen, Regionale Klima
Informationssystem (ReKIS), Daten bis 2019
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T Ab 2037/2038 ist ein Jahr wie 2019 Durchschnitt
1 Starke Zunahme von heil3en Tagen/ sommerlicher Hitze

9 Dauerfrost

wird immer weniger wabhrscheinlich

abnehmen

Wichtige MalRhahmen

zur Bekampfung der

Folge des Klimawandels :

1 Erstellung eines Hitzeaktionsplanes
1 Anpassung der Bauleitplanung und des
1 Schutz der Alteren und kleinen Kinder vor Hitz

e

1 Notwendigkeit des Winterdienstes bleibt weiterhin bestehen

Kalteperioden werden

Gebaudebestands an Hitze

prognostizierte Temperaturanderung in

Temperatur Verwaltungsverband Wilde  nstein Grinhainichen Bdrnichen/Erzgeb.
Jahresmitteltemperatur 1961 bis 1990 7,2°C 7°C

Die Veranderungen im Zeitraum 1991 bis 2020: +0,9°C +0,9°C
Zunahme der Jahresdurchschnittstemperatur +2,7°C +2°C
2021-2050:

Sarkste projizierte  Temperaturveranderung +5,4°C +5,4°C

bis 2100: (im Sommer) (im Sommer)
Geringste projizierte Temperaturverdnderung +4°C +4,1°C

bis 2100: (im Frihling) (im Frihling)

Tabelle 3

Entsprechend der
Niederschlag s in Bezug auf der

Temperaturveranderung im Verwaltungsverband Wildenstein

kommunalen Klima
Klimawandel

Griunhainichen folgendermalen entwickeln:

9 Der Jahresni ederschlag andert sich in der Zukunft nur geringfligig
1 Allerdings gibt es Veranderungen innerhalb der Jahreszeiten
1 Im Sommer nimmt der Niederschlag ab und im Winter zu

Wichtige MafRnahmen
Folge des Klimawandels:

1 Anpassung der Bauleitplanung an
1 Anpassung der Kanalisation an

1 Wasserriickhalt in der Flache erhohen
1 Entsiegelung von Flachen

1 Einplanung von hoéheren Kosten fur

die Pflege von Stadtgriin

zur Bekampfung der prognostizierte Niederschlagsanderung in

Wechsel von Starkregen und Trockenheit
Wechsel von Starkregen und Trockenheit

-Steckbriefe wird d ie Veradnderung de s
wird sich im Verwaltungsverband

Niederschlag Verwaltungsverband Wildenstein

Griinhainichen

Bornichen/Erzgeb.

Jahresniederschlag 1961 bis 1990

958 mm

957 mm

Veranderungen im Zeitraum 1991 bis 2020:

+6 mm/Jahr

+4 mm/Jahr

Zunahme des Jahresniederschlages +6 mm / Jahr +6 mm / Jahr
2021-2050:

Sarkste projizierte Niederschlagsdnderung -53 % -49 %
bis 2100: (im Sommer) (im Sommer)
Geringste projizierte Niederschlagsanderung +27 % +25 %
bis 2100: (im Winter) (im Winter)

Tabelle 4

Niederschlagsveranderung im Verwaltungsverband Wildenstein
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3.35 Gewasser
Hydrologie

Im Planbereich liegen zahlreiche Oberflichengewésser, von denen vier
berichtspflichtige Gewé&sser nach Wasserrahmenrichtlinie (WRRL) sind: Floha
(1. Ordnung), Zschopau (1. Ordnung), Réthenbach, Lautenbach.

Im Plangebiet befinden sich die Talsperren Neunzehnhain | und Il mit Nebenanlagen

sowie die Rohwasseriberleitung von der Talsperre Neunzehnhain | zur Talsperre
Einsiedel, ebenso mit Nebenanlagen. Fir die vorstehenden Anlagen sind
Wasserschutzgebiete festgesetzt bzw. in Neufestsetzung 36, Diese Gebiete werden im
FNP nachrichtlich gekennzeichnet.

Schutzgebiete & Hochwasserschutz/Uberschwemmungsgebiet e

Rechtsgrundlagen stellen das Wasserhaushaltsgesetz (WHG) sowie das Sachsische

Wassergesetz (SachsWG) dar. Weiterhin ist auf den Erlass des SMUL vom 10.05.2006
aBauta2atigkeit in | berschwemmungsgebietend eine C
empfehlung des SMUL und de s SMI zu verweisen.

Nach SachsWG sind die, der Erhaltung und Verbesserung der ékologischen Funktionen
der Gewasser sowie der Sicherung des Gewasserabflusses dienenden, Gewasser -
randstreifen ab Bdschungsoberkante innerdértlich auf 5 m und ansonsten auf 10 m

Breite auszulegen. Die Gewasserrandstreifen dienen dabei der Erhaltung und
Verbesserung der 6kologischen Funktionen der Gewasser sowie der Sicherung des
Wasserabflusses. In diesen Bereichen ist u.a. verboten:

1 Umbruch von Grinland in Ackerland

9 Errichtung von baulichen und sonstigen Anlagen

1 Entfernung von Baumen und Strduchern sowie die Neupflanzung nicht
standortgerechter Gehdlze

1 Ausnahmen und Befreiungen regeln sich nach § 50 Abs. 3

Die zustandige Wasserbehorde setzt die Uberschwemmungsgebiete durch
Rechtsverordnung fest (8 72 SachsWG / 88 76 und 78 WHG). Diese  bestimmen sich
durch mind estens e in Hochwasserereignis, mit dem statistisch einmal in hundert Jahren

zu rechnen ist. Okologische Belange sind zu bericksichtigen. In der Rechtsverordnung
konnen auch folgende Mafinahmen festgelegt werden:

Beseitigung von Hindernissen

Nutzungsénderung von Grundstiicken

Mafinahmen zur Verhitung von Auflandungen und Abschwemmungen
Mafinahmen zur Rickgewinnung natirlicher Riickhalteflachen

= =4 =4 =

36 Stellungnahme der Landestalsperrenverwaltung des Freistaates Sachsen vom 23.10.2020.
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Im Verwaltungsverband Wilde nstein befinden sich  Uberschwemmungsgebiete
entlang der Zschopau und der Floha gemal § 72 Sachsisches Wassergesetz 37, Diese
wurden nachrichtlich in den Flachennutzungsplan Gbernommen. Danach gelten

gemal 8§ 72 des SachsWG die Verbote und Nutzungsbeschrankungen gemaid § 72
SachsWG in diesen Gebieten.

Im Hinblick auf den Hochwasserschutz gelten die Entwicklungseinschrankun gen inden
festgesetzten  Uberschwemmungsgebieten (USG) bzw. (berschwemmungs -
gefahrdeten Gebieten (USGG) der Gewasser |. Ordnung Zschopau und Fléha. In
diesem Zusammenhang wird darauf hingewiesen, dass mit der 2021 abgeschlossenen
Uberarbeitung/Aktualisieru  ng der Hochwassergefahren - und Hochwasserrisikokarten
geadnderte Abflusswerte und bauliche Verédnderungen entlang dieser Gewasser
Beriicksichtigung finden und Anderungen der USG/USGG bedingen kénnen.  Aus Sicht
des Hochwasserrisikomanagements ist fir den ausge  wiesenen Geltungsbereich eine
Verbesserung der Hochwasserriickhaltung sowie groRtmogliche Reduzierung der
Flachenversiegelung anzustreben.

In Uberschwemmungsgebieten sind u.a. folgende Handlungen mit Auswirkungen auf
die Flachennutzungsplanung untersagt:

1 Ausweisung von neuen Baugebieten hach BauGB

f Errichtung oder wesentliche Anderung baulicher Anlagen

1 Umwandlung von Grinland in Ackerland

1 Anlegen von Baum - und Strauchpflanzungen, sofern diese nicht der
Uferbefestigung oder dem Hochwasserschutz dienen

Baufla chenausweisungen bleiben im Flachennutzungsplan auf notwendige
Bestandsfeststellungen beschrankt. Hier sind vor allem Altindustriestandorte an der
Zschopau wund an der Floéha  betroffen, die z.T. nachgenutzt wurden. Eine
Neuausweisung von Baugebieten innerhal b der Uberschwemmungsgebiete wurde
nicht vorgenommen.

In  Waldkirchen befindet sich eine Hochwasserschutzanlage (Zschopau -re-
Waldkirchen -Rollemiihle) 38.

Schutzgebiete dTrinkwasserschutz

Im Verwaltungsverband Wildenstein befinden sich folgende Wasserschutzgebiete
gemal § 46 Sachsisches Wassergesetz (vollstandig bzw. teilweise) 39
1 Trinkwasserschutzgebiet fir Oberflachenwasser - Talsperren "Talsperren

Neunzehnhain | und 11"
9 Trinkwasserschutzgebiet fir Grundwasserfassung "QF Langer Grund"  Borstendorf

37 Planungsverband Region Chemnitz: Regionalplan Region Chemnitz, Entwurf fir die 6 ffentliche Auslegung und
Beteiligung, Karte 9 Bereiche der Landschaft mit besonderen Nutzungsanforderungen, Arbeitsstand: Méarz 2021

38 Stellungnahme der Landestalsperrenverwaltung des Freistaates Sachsen vom 23.10.2020.

39 Stellungnahme des Landesamt es fur Landwirtschaft, Umwelt und Geologie vom 08.10.2020.
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1 Trinkwasserschutzgebiet fir Grundwasserfassung "Rohwasserstollen Talsperre
Neunzehnhain - Talsperre Einsiedel"

9 Trinkwasserschutzgebiet fur Grundwasserfassung "QG Krumhermersdorf/
Bornwald, GroRRolbersdorf OT Hohendorf'

1 Rohwasserstollen zwischen den Talsperren Neunzehnhain und Einsiedel

Dem LfULG lagen zudem ein Verordnungsentwurf des Landkreises Freiberg vom

01.02.2008 zum Schutz des Grundwassers im Einzugsgebiet der Trinkwasserfa ssungs

anl age aTiefbrunnen Mar bacho sowi e der Verordr
Mittlerer Erzgebirgskreis zur Festsetzung eines Wasserschutzgebietes zum Schutz des
Grundwassers im Einzugsgebiet der Wassergewinnungsanlagen Quellgebiet Langer

Grund, Borstendorf vom 30.04.2008 vor. Teilweise weisen die Konturen des VO -

Entwurfes und des bestehenden Trinkwasserschutzgebietes Unterschiede auf.

Esist bezlglich der betroffenen Flachen, der maoglichen Nutzungskonflikte sowie der
damit verbundenen Verbote und Nut zungsbeschrankungen innerhalb dieser
Wasserschutzgebiete, die zustandige Untere Wasserbehdrde des Landkreises zu
konsultieren.

Es sind bei Planvorhaben, die die Belange des Trinkwasserschutzes berihren, die
Trinkwasserschutzgebiete hinreichend zu berticks ichtigen. Es ist sicherzustellen, dass
von solchen Planvorhaben fir die Trinkwasserfassungen keine Gefahrdungen
ausgehen konnen.

Wasserwirtschaftliche Anlagen 40

Im Bereich des FlieRgewassers Zschopau und Floha befinden sich diverse
Wasserkraftanlagen und die  Pegel Borstendorf ~ und  Grlinhainichen.
Wasserwirtschaftliche Anlagen aus dem Bereich der Stauanlagen sind vom
Flachennutzungsplan nicht betroffen.

Wasserrickh alt

In nachgeordneten Verfahren, verbindlichen Bauleitplanungen oder im Zuge der
Ausfuhrung soll gepruft werden, ob das auf den Grundsticken anfallende
Niederschlagswasser gesammelt und genutzt (z. B. Zisterne) bzw. vor Ort versickert
werden kann, Flachen groftenteils begrint und kleine versiegelte Flachen mit
wasserdurchlassigem Material, z. B. Okopflaster, angelegt werden kénnen.

3.3.6 Flora und Fauna

Die potentielle natirliche Vegetation (PNV) des Plangebietes ist in Abbildung 5
dargestellt. Neben der Bezeichnung der PNV selbst ist auch die Nummer dargestellt,

40 | andestalsperrenverwaltung Sachsen: Stellungnahme vom 28.09.2020
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welc he Ublicherweise fir Legendeneintrdge der sachsischen PNV -Karten genutzt
wird 4. Auf diese Weise kann unter anderem bei Schmidt et al. 42 eine nahere
Beschreibung der einzelnen PNV -Formen gefunden werden. Das ndrdliche Plangebiet
wird von Submontanem Eichen -Buchenwald dominiert.  Im sidlichen Plangebiet sind
vorwiegend Hainsimsen -(Tannen -Fichten -)Buchenwalder vorhanden

Im Plangebiet liegen anteilig oder vollstandig verschiedene naturschutzfachlich
relevante Flachen bz w. Objekte. Diese sind in Kapitel 3.14.4 dargestellt.

Abbildung 5 Potenzielle nattrliche Vegetation innerhalb des Geltungsbereiches des FNP Wildenstein

41 Bundesamt fur Kartographie und Geodasie 2022, Geoportal Sachsen, Potenziell natiirliche Vegetation (pnV) in
Sachsen, abgerufen am 01.12.2022

42 pPeter A. Schmidt, Werner Hempel, Maik Denner, Normann Déring, Andreas Gnichtel, Birgit Walter, Dirk Wendel
(Autore n): Potentielle Natiirliche Vegetation Sachsens mit Karte 1:200.000. In: Séachsisches Landesamt fiir Umwelt und
Geologie (Hrsg.) 0 Materialien zu Naturschutz und Landschaftspflege. Dresden, 2002).
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Potentielle Naturliche Vegetation Nummer

Offene Wasserflachen 0.1.1

Waldmeister Buchenwald 1.1

Waldgersten -Buchenwald 1.3

Zittergrasseggen -Waldmeister -Buchenwald 1.1.6

(Hoch)kolliner Eichen -Buchenwald 2.1.2

Submontaner Eichen -Buchenwald 2.11

Zittergrasseggen -Eichen -Buchenwald 2.1.6

Flattergras -Eichen -Buchenwald 2.1.8

Hainsimsen-(Tannen -Fichten -)Buchenwald 2.3

Submontaner Fichten -Stieleichenwald 5.24

Wollreitgras -Fichtenwalder im Komplex mit 6.1/11.4

Montanem Sumpfdotterblumen  -Erlenwald ' ’

Rasenschmielen -Fichtenwald 6.1.6

Typischer Hainmieren -Schwarzerlen -

8.1.1

Buchenwald

Traubenkirschen -Erlen-Eschenwald 8.2

Schaumkraut -(Eschen-)Erlen-Quellwald 8.3.3

Montaner Sumpfdotterblumen  -Erlenwald 11.4

Submontane Hangwaldkomplexe sHK

Eschen-Ahorn -Schlucht - und Schatthangwald 13.1

%

Dichte Siedlungsgebiete 16.2
B
Tabelle 5 Legende Potentielle natiirliche Vegetation im Geltungsbereich des FNP Wildenstein
3.3.7  Historische Ortsentwicklung
Der Verwaltungsverband Wildenstein ist mit der Bekanntmachung der Satzung im
S&chsischen Gesetz - und Verordnungsblatt am 02. Marz 1994 rechtskréftig entstanden.
Der Sitz der Verwaltung ist in Griinhainichen. Die Mitgliedsgemeinden haben diese
Form der kommunalen Zusammenarbeit gewéhlt, um die politische Selbststandigkeit

der annahernd glei ch groRen Gemeinden zu wahren.
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Grinhainichen wi r d 1349 zum &ersten Ma | ur kun diei ¢ h
Gemeinde Grinhainichen ist sehr eng verbunden mit der Tradition der Herstellung und

dem Verlegen von Erzeugn issen der erzgebirgischen Volkskunst und von Spielwaren.

Diese rege Verleger - und Handelstéatigkeit schon tber mehrere Jahrhunderte brachte

dem Ort den Bei-bampni @&I| ei n. Zeugnis der -um
wende sich entwickelnde Holzbearbeitu ng auf dem Gebiet der Kleinfiglrlichen
Volkskunst und des wachsenden Wohlstandes ist die relativ dichte, fast stadtische

Bebauung entlang der Chemnitzer Strasse mit zahlreichen Gebauden der Griinderzeit.

Glucklicherweise hat sich nach Ruckgang zur Kriegs - und DDR-Zeiten diese
gewerbliche Infrastruktur nach der politischen Wende und der Wiedervereinigung der

beiden deutschen Staaten in den Jahren 1989/1990 wieder aufgebaut und stellt
wieder die wirtschaftliche Bedeutung dieser Region dar.

1350 wird Bornichen erstmals urkundlich als &aBurnichind erwahnt. Auch in der
Gemeinde Bornichen hat die Tradition der erzgebirgischen Volks  kunst tiefe Wurzeln.
1998 konnte die Gemeinde B°rnichen den 2. PI
sch®ner wer deno \Veuelée schlielfich imnldhr 2000 in das Sachsische
Dorfentwicklungsprogramm aufgenommen.

In Borstendorf wird die Tradition des Schnitzens in einem Verein in besonderer Weise
gepflegt. Die im Abstand von 5 Jahren stattfindenden Schnitzausstellungen erfreue n
sich einer Uberaus grofRen Beliebtheit und weisen Rekordbesucherzahlen aus. 2012
wurde der "Schachwanderweg" rund um Borstendorf eingeweiht. Die Tafeln entlang

des Weges geben Auskunft zum Schachsport und der Geschichte zur Herstellung von
Schachbrettern und Figuren in Borstendorf.

Im klassischen Waldhufendorf ~ Waldkirchen ist in der DorfstraBe die Gestaltung des
Ortsbildes durch Erhalt solcher typischen Elemente  wie Trockenmauern, gepflasterte
Schnittgerinne und vieles andere mehr besonders gelungen.

Im Zschopenthal zeugt das Ensemble des ehemaligen Blaufarbenwerkes von der bis

ins 19. Jahrhundert andauernden Herstellung von blauer Farbe aus Kobalterz. Eshat
sich dieser Tradition folgend wieder eine Hittenknappschaft gegrindet, die dieses
Brauchtum in besonderer Weise pflegt und durch ihre Teilnahme an den
verschiedensten berg - und hittenmannisc hen Veranstaltungen verbreitet 43,

Archéaologie

Innerhalb beider Gemeindeterritorien befinden sich archéologische Relevanz -
bereiche (gemal den Daten des Landesamtes fir Archdologie, Stand: April 2016).
Abstimmungen mit dem Landesamt fir Arch&ologie und mit der Unteren
Denkmalschutzbehotrde sind erforderlich 44 Siehe dazu Kapitel 3.7.1.

43 Informationen nach ~ www.wildenstein.vs , abgerufen am 06.05.2020
44 Stellungnahme des Planungsverband Region Chemnitz im Rahmen der TOB -Vorabfrage vom 19.10.2020
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3.4 Bevolkerung

3.4.1  Bevolkerungsentwicklung und -Prognose

Zur Abschatzung einer zukinftigen Bevolkerungsentwicklung wird die 7. Regionalisierte

Bevdlkerungsvorausberechnung

des Freistaates Sachsen

Gemeindestatistik des Freistaates Sachsen, abgerufen tber
Die Entwicklung von Bevolkerungs zahl und -struktur entsprechen im Wesentlichen der

des Landkreises Erzgebirgs kr ei s .

Kennzei

(7. RBVYS, sowie die
GENESISOnline 48, genutzt.

chnend sind

a Al t er u rBgvolkediregr Abbildung 6 zeigt die Entwicklung der tatsachlichen und

voraussichtlichen Bevolkerungszahl

in den Jahren 1990 bis 2035. Nach Bevdlkerungs -

verlusten in der ersten Halfte der 1990er Jahre stabilisierte sich die Bevolkerungszahl

zunachst und erreichte zur

Jahrtausendwende das Niveau von 1990. Dann folgte eine

Trendwende. Seither ist der Bevilkerungsrickgang mehr oder weniger kontinuierlich.
Folgerichtig setzt die 7. RBV den Trend in die Zukunft fort.
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Abbildung 6 Bevdlkerungs entwicklung Verwaltungsverband Wildenstein 1995 02035

Der Verlauf der Bevolkerungsentwicklung des Verwaltungsverbandes Wildenstein liegt
der des gesamten Erzgebirgskreises aber leicht unter ~ der vom

prozentual leicht Giber

gesamten Land Sachsen, wie aus un

Trend setzt sich in den beiden Varianten der

te nstehender Tabelle 6 zu entnehmen ist. Dieser

Bevolkerungsvorausberechnung  fort.

4 7. Regionalisierte Bevolkerungsvorausberechnung (7. RBV) des Freistaates Sachse
Landesamt des Freistaates Sachsen, Kamenz 202 0
46 GENESISOnline, Statistisches Landesamt des Freistaates Sachsen, Kamenz 202 2
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Ver\Ns\I/'[ilIJ;g:;/;rigand Erzgebirgskreis Land Sachsen
0, 0, 0
Absolut 1990"1 foo g | Absolut 1990"1 foo 0| AbsOIUL 1990"1 foo %
1990 5.566 100,00 456.788 100,00 4.775.914 100,00
1995 5.575 100,16 434.001 95,01 4.566.603 95,62
2000 5.432 97,59 417.201 91,33 4.425.581 92,66
2005 5.126 92,09 393.225 86,08 4.273.754 89,49
2010 4.724 84,87 368.167 80,60 4.149.477 86,88
2015 4,503 80,90 347.665 76,11 4.084.851 85,53
2020 4.340 77,97 332.150 72,71 4.075.740 85,34
2025 V1 4.160 74,74 317.210 69,44 4.049.340 84,79
2025 V2 4.150 74,56 316.000 69,18 4.017.580 84,12
2030 V1 3.970 71,33 301.740 66,06 4.002.010 83,80
2030 V2 3.930 70,61 298.460 65,34 3.922.900 82,14
2035 V1 3.790 68,09 286.680 62,76 3.945.430 82,61
2035 V2 3.710 66,65 280.870 61,49 3.814.570 79,87
Tabelle 6 Einwohnerentwicklung und -Prognose

Mit der 7. Regionalisierten Bevolkerungsvorausberechnung des Statistischen
Landesamtes, liegen erstmalig fur alle Gemeinden des Freistaates Sachsen Ergebnisse
und Daten zur voraussichtlichen Bevolkerungsentwicklung vor.

Var i ant d&ur die Vadante 1 wurden die Annahmen aus der aktuellen
Bevolkerungsvorausberechnung fiir die Lander des Statistischen Bundesamtes

(Variante G2 -L2W3) wei t est gehend ¢bernommen. 0O

Variante2: al n Variante 2 wurden nur die Annahmen zum
sowie zur Lebenserwartung (L2) eingebunden. Das Erreichen des Zielwertes beim
Wanderungsaustausch erfolgt in anderer Form al s

342 Altersstruktur

Der relative Anteil der unter 20 -Jahrigen an der Gesamtbevdlkerung des Verwaltungs -
verbandes Wildenstein und des Erzgebirgskreis ist nach deutlichem Ruckgang
zwischen 1990 und 2010 seit der 2010er -Jahre wieder am Steigen ( Abbildung 7).

Der relative Anteil der Bevdlkerung im erwerbsfahigen Alter ( Abbildung 8) ist zwischen
1990 und 2000 im Verwaltungsverband Wildenstein und im Erzgebirgskreis zunéchst
gestiegen, danach gab es bis 2010 einen leichten und seit der 2010er -Jahre einen

deutlicheren Riickgang.

Dagegen haben sich die Bevdlkerungsanteile der Bewohnter im Rentenalter
(Abbildung 9) fur beide Gemeinden stetig erhdht. Mit einer weiteren Zunahme is t zu
rechnen, sobald die geburtenstarken Jahrgange ins Rentenalter kommen.
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Altersgruppe 0 -19 Jahre
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Abbildung 7 Bevolkerungsentwicklung der Altersgruppe 0 -19Jahre im Erzgebirgskreis und im
Verwaltungsverband Wildenstein 1990 -2020

Altersgruppe 20 -64 Jahre
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Abbildung 8 Bevolkerungsentwicklung der Altersgruppe 20  -64Jahre im Erzgebirgskreis und im
Verwaltungsverband Wildenstein 1990 -2020

Im Vergleich zum Landkreis Mittelsachsen gibt es im Verwaltungsverband
verhaltnismalig viele Kinder, Jugendli  che und junge Erwachsene. Die Anzahl der unter
20-Jahrigen in den Gemeinden Bdrnichen/Erzgeb. und Grinhainichen hat sich
positiver gegenilber dem Jahr 1990 entwickelt als der Erzgebirgskreis.
Der Anteil der Bevolkerung im erwerbsféahigen Alter ist in beiden Bezugsrdumen

vergleichbar. Der Bevolkerungsanteil im rentenfahigen Alter ist dagegen unter den
Kreisdurchschnitt geblieben.
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Abbildung 9 Bevolkerungsentwicklung der Al tersgruppe 065 Jahre
Verwaltungsverband Wildenstein 1990 6 2020

Die Entwicklung der verschiedenen Altersgruppen im Verwaltungsverband
Wildenstein entspricht trotz geringfligiger Unterschiede weitestgehend der Tendenz
des Landkreises.

3.4.3  Bevdlkerungs wanderung

Zur Analyse der Be volkerungswanderung wird die Gemeindestatistik des Freistaates
Sachsen, abgerufen tber GENESISOnline 47, genutzt.

In den vergangenen 22 Jahren Ubertrafen im Verwaltungsverband Wildenstein die
Todesfélle die Geburten fast durchgehend (Tabelle 7). Der Saldo der nattrlichen
Bevolkerungs -entwicklung wird sich in den kommenden Jahren voraussichtlich weiter

ins Negative verschieben, da di e geburtenschwachen Jahrgdnge der nach 1990
Geborenen in dem Alter kommen wo am haufigsten eine Familiengrindung
stattfindet . Zusatzlich nehmen durch die  Uberalterung der Bevolkerung die Todesfalle
Zu.

Seit 2014 ist das Wanderungssaldo im Verwaltungsve  rband im Schnitt leicht positiv. Die
weitere Bevolkerungsentwicklung des Verwaltungsverbandes  wird vom zukinftigen
Wanderungsverhalten und von den wirtschaftlichen gepréagt werden.

47 GENESISOnline, Statistisches Landesamt des Freistaates Sachsen, Kamenz 202 2

m

Er z ge



Biro fur Stadtebau GmbH Chemnitz 54

. NgtUrIiche . N Wanderungs - Saldo
Jahr | Geburten | Sterbefélle |Bevdlkerungs - | Zuzuge | Fortziige .
entwicklung saldo insgesamt
1990 58 80 -22 86 230 -144 -166
1991 41 74 -33 97 181 -84 -117
1992 33 72 -39 189 143 46 7
1993 33 53 -20 343 228 115 95
1994 39 61 -22 316 366 -50 -72
1995 33 74 -41 386 249 137 96
1996 28 59 -31 304 208 96 65
1997 45 65 -20 251 193 58 38
1998 43 77 -34 197 299 -102 -136
1999 40 58 -18 372 345 27 9
2000 42 46 -4 322 360 -38 -42
2001 33 49 -16 229 297 -68 -84
2002 39 49 -10 242 300 -58 -68
2003 37 48 -11 190 296 -106 -117
2004 38 44 -6 139 135 4 -2
2005 43 45 -2 126 160 -34 -36
2006 46 42 4 87 179 -92 -88
2007 39 51 -12 113 177 -64 -76
2008 39 50 -11 138 180 -42 -53
2009 41 41 0 88 173 -85 -85
2010 32 46 -14 123 211 -88 -102
2011 39 44 -5 102 155 -53 -58
2012 36 39 -3 102 157 -55 -58
2013 24 48 -24 98 155 -57 -81
2014 33 53 -20 155 146 9 -11
2015 37 76 -39 193 153 40 1
2016 27 69 -42 157 179 -22 -64
2017 36 66 -30 178 162 16 -14
2018 32 55 -23 158 162 -4 -27
2019 26 56 -30 120 159 -39 -69
2020 33 74 -41 156 135 21 -20
2021 41 64 -23 156 152 4 -19
Summe 1186 1828 -642 5913 6625 -712 -1354
Tabelle 7 Natirliche Bevolkerungsentwicklung und Wanderung , Verwaltungsverband Wildenstein

344 Haushaltsstruktur

Die Anzahl der Haushalte ist eine wesentliche AusgangsgrofRe zur Ermittlung des
Wohnungsbedarfs. Im Rahmen des ZENSUS 201148 wurde fir den Verwaltungsverband
Wildenstein eine HaushaltsgréR3e von 2,2 ermittelt, was auf einen hoheren Anteil an
Familien mit Kindern als im Landesdurchschnitt schlie3en lasst. Die durchschnittliche
HaushaltsgroRe im Erzgebirgskreis ist 2,1 und im Freistaat Sachsen betragt 2,0.

Auf Grund der de mografischen Entwicklung ist mit einer weiteren Verringerung der
Haushaltsgrof3e zu rechnen, so dass auch bei anhaltender rucklaufiger Bevolkerungs

entwicklung, die Anzahl der Haushalte relativ gleichbleibend sein wird. Basiert auf der

48 Zensus 2011, Wohnsituation der Haushalte im Freistaat Sachsen am 9. Mai 2011 nach Gemeinden , Statistische Amter

des Bundes und Lander, 28.05.2014
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alterwerdenden

beschaftigten Arbeithehmer

Bevdlk erung

Pendler _innen bewegungen

Im Verwaltungsverband Wildenstein
gewerblichen Nutzung 4°. Die Anzahl der sozialversicherungspflichtig
_innen am Wohnort liegt wesentlich héher als die Anzahl

der sozialversicherungspflichtig beschéaftigten Arbeitnehmer am Arbeitsort. Der
Verwaltungsverband ist ein

Auspend lerort.

Sozialversicherungspflichtig
Beschéftigten, 2018
Verwaltungsverband Wildenstein

= Am Arbeitsort = Am Wohnort

insbesondere mit einer Zunahme der
1-Personen -Haushalte zu rechnen. Die Haushalte mit 3 und mehr Personen werden
abnehmen.

Uberwiegt die Wohnfunktion gegenlber der

(SV-pflicht.)

Pendlerbeziehungen bestehen
insbesondere ins benachbarte Oberzentrum
Chemnitz und Grundzentrum Zschopau sowie
in andere Orte der Umgebung.

Der Verwaltungsverband hat verhalthismaRig
viel SV-pflicht. Beschéftigte Arbeitsnehmer
(60%) im Vergleich mi t den Erzgebirgskreis
(53%) und dem Land Sachsen (50%).

Aufgrund der demografischen Entwicklung
(Zunahme der Einwohner im Rentenalter) ist
die Anzahl der sozialversicherungspflichtig
beschaftigten Arbeithehmer am Wohnort
leicht ricklaufig. Die Zahl der Arb  eitsplatze im
Ort weist nur geringe Schwankungen auf.

Sozialversicherungspflichtig
Beschéftigten, 2018
Erzgebirgskreis

114.097
47%

130.118
53%

= Am Arbeitsort = Am Wohnort

Sozialversicherungspflichtig
Beschéftigten, 2018
Land Sachsen

1.623.463

1.631.242 50%
50%

= Am Arbeitsort = Am Wohnort

Abbildung 10

Sozialversicherung spflichtig Beschaftigten  auf Gemeinde, Kreis und Landebene

49 GENESISOnline, Statistisches Landesamt des Freistaates Sachsen, Kamenz 202 2
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3.5 Gewerb estruktur
3.5.1  Wirtschaftsstruktur und Standortbedingungen

Die Spannziehmuhle, flr die Herstellung von Spanen  fir das Holzwarengewer be,
wurde an einem Staubecken im Dorfbach in Grinhainichen (mindet in der Fl6ha)
gebaut. Grinhainichen und Bérnichen  haben eine lange  Tradition der Herstellung und
dem Verlegen von Erzeugnissen der erzgebirgischen Volkskunst und von Spielwaren

Im Verwaltungsverband werden nachweislich seit 1579 Holzwaren hergestellt. Es
entstand Uber der Zeit eine relativ dichte Mischbebauung fir Wohnen und Gewerbe
entlang den Haup tstralR3e n der Siedlungen. Auch heute wird diese Tradition u.a. von
zwei international renommierten Firmen im Verwaltungsverband fortgefuhrt .

An der Zschopau in Waldkirchen wird von 1687 bis etwa 1850 blaue Farbe aus
Kobalterz hergestellt im Ensemble des Blaufarbenwerk Zschopenthal

Der Anschluss an das Bahnnetz 1875 ist fur die Wirtschaft einen grof3en Schub. 1881
geht die Papierfabrik Siegel & Hasse an der Fl6ha bei Borstendorf in betrieb, wo auch
heute noch Papier hergestellt wird. Um 1900 gibt es im Verwaltungsverband sieben
Spielwarenbetriebe und dariiber hinaus ein Gewerbe von tber 1000 Hausindustrielle.

Vom strukturellen Wandel waren auch die Betriebe im Gemeindegebiet betroffen ,
aber e inige Altstandorte werden auch heute noch gewerblich genutzt

Abbildung 11 Blaufarbenwerk Zschopenthal
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1993 wurde das Gewerbegebiet Am Wasserwerk a Am Wasserwer kO ausgewi e
und 2011 und 2013 in zwei Schritten erweitert.  Der Standort kann aufgrund der Lage
und der ErschlieBungssituation als gut bewertet werden.

Vergleich Wirtschaftssektoren

Bergbau und

Landwirtschaft Verarbeitendes Bauhauptgewerbe Ausbaugewerbe
Jahr Gewerbe
Betriebe Betriebe Tatige Betriebe Tatige Betriebe Tatige
Personen Personen Personen
2000 (Datenliicke) 4 377 6 >14* 2 k.A.*
2005 12 5 400 7 >14* 1 k.A.*
2010 11 7 484 7 41 1 k.A.*
2015 12 8 616 11 56 1 k.A.*
2020 12 8 639 11 61 3 k.A.*
Tabelle 8 Wirtschaftssektoren im  Verwaltungsverband Wildenstein (* Angaben zu den
Beschaftigten sind erst ab 3 Betrieben verfugbar)
Die  Landwirtschaft kommt von der Anzahl der Betriebe sowie der
Flacheninanspruchnahme eine bedeutende Stellung zu %0, Sie bewirtschafte t

wesentliche Flachen innerhalb des Plangebietes (etwa 36%) . Die Zahl der
Unternehmen im  Landwirtschaftssektor ist in den letzten 16 Jahren nahezu
gleichgeblieben

Bergbaubetriebe gibt es nach Angaben des Verwaltungsverbandes nicht 51, Die
Anzahl der Betriebe des verarbeitenden Gewerbes ist im Verwaltungsverband  stark
vertreten u.a. durch oben genannte Holzkunst -Tradition und konnte in den letzten zwei
Jahrzehnten ein deutliches Wachstum verzeichnen.

Das Bauhauptgewerbe st ebenfalls leicht gewachsen seit 2000. Das  Ausbaugewerbe
ist dagegen fast gleichgrol3 geblieben.

Firmen im Bereich Tourismus sind bisher unterreprasentiert. 2017 wurde jedoch das
erste Unternehmen in diesem Sektor angemeldet in Griinhainichen.

Nahversorgung

Im Verwaltungsverband Wildenstein ist der Riickgang der Einzelhandel merkbar. Der
Planungsverband Region Chemnitz sagt in seiner Stellungnahme dazu folgendes:

aDie Entwicklung der Einzelhandelsstruktur im Zusammenhang mit der betrieblichen
Konzentration fuhrt zu einem Rickzug des Einzelhandels aus der Flache, d. h. zur

50 Regionaldaten Gemeindestatis tik Sachsen auf: www.statistik.sachsen.de/Gemeindetabelle/ , abgerufen am
02.12.2022
51 Verwaltungsverband Wildenstein: Wirtschaft auf www.vv_-wildenstein.com/wirtschaft/ __, abgerufen am 02.12.2022
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Aufgabe von klei nen Nachbarschaftsladen und generell zu einer Erosion des

wohnstandortnahen Einzelhandels 52. Damit verschlechtert sich insbesondere die
Nahversorgung in den landlichen Gebieten sowie generell die Versorgungssituation
von nicht motorisierten Haushalten, da sich immer weniger Geschéfte in fulR3laufiger
Erreichbarkeit befinden. 0

aDie S<chaffung gleichwertiger Lebensbedingungen und somit die Sicherung der
Grundversorgung mit Waren des kurzfristigen Bedarfs in den Gemeinden sollte

verbrauchernah, d. h. moglichst  fu3laufig oder zumindest mit zumutbarem Wege -und
Zeitaufwand abgesichert werden. Dafur sollen die Gemeinden bei Bedarf die
stadtebaulichen Voraussetzungen schaffen . Zur Sicherung der verbrauchernahen
Grundversorgung sollen neben herkbémmlichen auch neue, a m Ortlichen Bedarf
orientierte Versorgungsmodelle umgesetzt werden. 0

Fur den Verwaltungsverband liegt derzeit kein Einzelhandelskonzept  vor. Der
Verwaltungsverband mochte die die entstandenen Defizite in dem Einzelhandel
entgegenwirken indem in Grunhainichen in zentraler Lage Gewerbeflachen
ausgewiesen werden fur die Ansiedlung eines Supermarktes (Kapitel 3.8. 5).

35.2 Arbeitsmarkt

Die absolute Zahl der sozialversicherungspflichtig beschéaftigten Personen im
Verwaltungsverband Wildenstein geht aufgrun d des demographischen Wandels in
letzten Jahren leicht  zurlick®3. Die Anteile von Frauen und Mannern sind relativ
ausgewogen.

Im Zuge der wirtschaftlichen Umstrukturierungen nach 1990 und mit dem Wegbrechen
beschaftigungsintensiver  Produktionen kam es zu néchst zur Freisetzung,
Umorientierung (Verschiebungen zugunsten des Dienstleistungssektors) aber auch zur
Abwanderung von Arbeitskréften. In  Betrieben des produzierenden und
verarbeitenden Gewerbes wurden in den letzten Jahren neue Arbeitsplatze
geschaffe n. Industrie und Gewerbe beklagen inzwischen zunehmend einen
Fachkraftemangel. Was auch damit zusammenhangt, dass in Folge der
demografischen Entwicklung weniger Menschen im erwerbsfahigen Alter in der
Region leben. Diese Situation kdnnte sich in den nachs ten Jahren weiter verscharfen

Jahr Sozialversicherungs - Sozialversicherungspflichtig
pflichtig Beschéftigte (n) Beschaftigte (n) mit auslandischer Herkunft
2008 1.056 0 (0%)
2012 1.156 0 (0%)
2016 1.331 k.A.
2020 1.237 K.A.
Tabelle 9 Arbeitsmarktdaten vom Verwaltungsverband Wildenstein
52 Stellungnahme des Planungsverband Region Chemnitz im Rahmen der TOB -Vorabfrage vom 19.10.2020

53 GENESISOnline, Statistisches Landesamt des Freistaates Sachsen, Kamenz 202 2
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Beschéftigungsverhaltnisse werden in Sachsen in letzten Jahren  Ofter mit
sozialversicherungspflichtig Beschéftigte(n) mit auslandischer Herkunft besetzt, auch
wenn der Anteil insgesamt noch sehr gering ist (im einstelligen Prozentbereich) . Hier
liegt ein riesiges Potenzial fur die Bekdmpfung der Fachkraftemangel. Angaben zu
Erwerbslosen sind aktuell nur auf Kreisebene verfiigbar. Im Erzgebirgskreis liegt die Zahl
der Arbeitslose deutlich unter dem Schnitt des Land Sachsen.

Jahr Arbeitslose Erzgebirgskreis Arbeitslose Sachsen

2008 25.614 (14,2 %) 279.573 (14,3%)

2012 17.032 (9,0 %) 207796 (9,8%)

2016 11.288 (6,3 %) 157.862 (7,5%)

2019 7.644 (4,4 %) 116051 (5,5%)
Tabelle 10 Zahl der Arbeitslose im Erzgebirgskreis und Sachsen

3.6 Nutzungseinschréankungen
3.6.1 Kultur- und Bodendenkmale , Archéaologie

Kulturdenkmale

Im Zusammenhang mit der Neuerfassung der Denkmale im Freistaat Sachsen gemaf

8§ 10, Abs. 2 des Sachsischen Denkmalschutzgesetzes (SachsDSchG) vom 03.03.1993
wurde eine Vielzahl von Kulturdenkmalen unter Schutz gestellt 0 vgl. Aufstellung
aKul tur denk3nad les e n nden f \jenwaltungsverband Wildenstein (Liste
Anlage 2). Im Zuge der Aufstellung des F lachennutzungsplan Wildenstein muissen
denkmal -pflegerische  Préamissen bei Offentlichen Planungen nach dem

§ 1 SachsDSchG beachtet werden. 54

Neben Einzeldenkmalen wurden im Gemeindegebiet vier Denkmalschutzgebiete
ausgewiesen:  Waldkirchen  (Sachgesamtheit nach Denkmalschutzrecht) und
Bornichen  (Sachge samtheit nach Denkmalschutzrecht, und Schitzenswerte
Ortsstruktur). Auch in den Ortskernen der Ortsteile  Grinhainichen und Borstendorf sind
grof3flachig archeologische Kulturdenkmale festgelegt.

Kulturdenkmale im Sinne des SachsDSchG sind von Menschen ges chaffene Sachen,
Sachgesamtheiten, Teile und Spuren von Sachen einschlieBlich ihrer natirlichen
Grundlagen, deren Erhaltung wegen ihrer geschichtlichen, kinstlerischen,
wissenschaftlichen, stadtebaulichen oder landschaftsgestaltenden Bedeutung im
offentlic hen Interesse liegt.

Samtliche Kulturdenkmale sind gemaf? SachsDSchG unabhangig vom Eintrag in eine
Liste geschuitzt. Alle baulichen und landschaftlichen Veranderungen an Denkmalen
beduirfen der Zustimmung durch die Untere Denkmalschutzbehdrde.

54 Landesamt fir Denkmalpflege: Stellungnahme 17.03.2020
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Bodendenkma le

Im Verwaltungsverband Wildenstein  befinden sich archéologische Denkmalzonen, in
denen unterirdisch flachig Sachzeugen der Siedlungs - und Kulturgeschichte aus
Jahrhunderten erhalten und bei jeder TiefbaumalRnahme zu erwarten sind. Es handelt

sich dabei um Funde und Fundzusammenhange im Sinn e von 8 2 des Sachsischen
Denkmalschutzgesetzes (SachDSchG), die in ihren Aussagen ortgeschichtliche
Entwicklungen Uberhaupt erst aufzuklaren vermogen bzw. erganzen oder stutzen.
Gemal § 14 SachsDSchG sind deshalb samtliche TiefbaumalRnahmen innerhalb diese r
archdologischen Denkmalzonen bei der Denkmalschutzbehérde genehmigungs -
pflichtig. Das Auftreten von Bodenfunden ist meldepflichtig.

Eine Ubersicht Gber archaologische Denkmalzonen und Bodendenkmale ist in der
Anlage 2 bzw. Anlage 3 zu finden .

3.6.2 Altlasten, Altlastenverdachtsflachen

Laut dem Sachsisches  Kreislaufwirtschafts - und Bodenschutzgesetz vom
22. Februar 2019 (SéachsGVBI. S.187) sind MalBnahmen des Bodenschutzes zu
bericksichtigen. Das gilt besonders fir Bereiche, von denen Beeintrachtigunge n der

Schutzgiter Boden und Wasser ausgehen. Die beim Landratsamt erfassten
altlastverdachtigen Flachen sind der Anlage 4 Altlastenverdachtsflachen zu
entnehmen. Die untere Abfallbehdérde macht darauf aufmerksam, dass das
zugrundeliegende Altlastenkataster keinen Anspruch auf Vollstandigkeit erhebt und
insofern keine Garantie der Altlastenfreiheit bezlglich der nicht aufgefiihrten Flachen
gegeben werden kann. Die Altstandorte und Altablagerungen wurden in die
Planzeichnung tbernommen.

In der Talaue der Zsc hopau sind grof3flachig geogen  -bergbaubedingt erhéhten Arsen -
und Schwermetallbelastungen vorhanden. Daraus ergeben sich besondere
Anforderungen an den Umgang mit anfallendem Bodenmaterial.

3.6.3  Sonstige Baubeschrankungen

Folgende Baubeschrankungen kébnnen sich aus den im Flachennutzungsplan
dargestellten nachrichtlichen Ubernahmen ergeben:

Uberschwemmungsgebiete

Schutzgebiete im Sinne des Naturschutzrechtes
Denkmale, Bodendenkmale

Geplante Uberértliche Stral3entrassen (B 180)
Flachen mit Altlasten

Altbergbau, Ab bau von Mineralien
Versorgungsleitungen

= =4 =4 4 - -4 =9
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Zuséatzlich zu den in vorherigen Abschnitten, auf der Grundlage bestehender
Gesetzlichkeiten genannten Baubeschréankungen, ergeben sich durch die Beteiligung
der Trager offentlicher Belange weitere Baubeschréankungen.

Darstellungen ohne nachrichtliche Ubernahme

MITNET2

Die Mitbenutzung von Grundstticken bei Energiefortleitungen (110/30 kV) mit einem
Errichtungszeitraum vor dem 03.10.1990 nach den Bestimmungen des 8 9 des
Grundbuchbereinigungsgesetzes (GBBerG) in Verbindung mit der Sachenrechts -
Durchfiihrungsverordnung (SachenR  -DV) ist rechtlich geregelt. Bei Anlagen, die den
Bestimmungen des GBBerG nicht unterliegen, erfolgt die Mitbenutzung der
Grundsticke mit beschranktp  ersénlichen Dienstbarkeiten nach § 1090 ff BGB bzw. bei
Verkehrsflachen nach dem Musterrahmenvertrag.

Die vorhandenen Dienstbarkeiten beinhalten u. a. die Mallgabe, dass die
Stromanlagen durch Bauwerke sowie Arbeiten jeder Art nicht geféahrdet werden
durfe n.

Auf Grund der grof3en regionalen Bedeutung bei der Versorgung der Bevdlkerung

durch die 110 -kV-Anlage kann einer Verschlechterung der bisherigen bestehenden
Rechtsposition nicht  zugestimmt  werden. Jegliche leitungs -gefahrdenden
Verrichtungen ober - oder unterirdisch missen unterbleiben. Die Zufahrten zu  den
Anlagen sind standig sicherzustellen. Die Abstdnde nach DIN EN zu 110 -/30-kV-
Freileitungen sind immer einzuhalten. Dies gilt auch fir die Errichtung von
Windkraftanlagen ab einen Abstand von mindesten 300 m vom vorgenannten
Anlagenbestand.

Bei einer Bebauungsplanung bzw. der =~ Bebauung im Bereich der 110 -/30-kV-Anlagen
bestehen bei Naherung Einschrankungen bezlglich der einzuhaltenden
Mindestabstande u. a. zu Gebauden, Verkehrswegen, anderen Versorgungs -
leitungen, Erholungsflachen  etc. (siehe DIN EN 50341). Zu den Kabeln sind die
Absténde nach DIN VDE 0100 und 0101  einzuhalten.

Mittel - und Niederspannungsanlagen:

Die vorhandenen Kabel diurfen im Rahmen der BaumaRnahmen nicht in der Lage
vera ndert, Uberbaut bzw. durch BaumalRnahmen geschadigt werden. Zur Kabellage
ist ein Mindestabstand von 1,0 m einzuhalten. Wéhrend der Bauphase ist eine
Mindestuberdeckung von 0,4 m zu gewdhrleisten.

Bei Kreuzungen von Kabeln und Oberflachenerdern mit ander en Ver- und
Entsorgungsleitungen ist ein Mindestabstand von 0,2 m einzuhalten. Bei seitlichen
Naherungen bzw. Parallelfihrung ist zwischen Kabeln und Oberflachenerdern und

55 MITNETZ Strom mbH: Stellungnahme vom 09.01.2020
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anderen Ver - und Entsorgungsleitungen, mit Ausnahme von Telekom -Kabel, ein
Mindestab stand von 0,4 m einzuhalten. Kénnen die bei N&aherungen und Kreuzungen
vorgeschriebenen Mindestabstande nicht eingehalten werden, muss eine Berthrung
zwischen  Kabeln  sowie  Oberflachenerdern und  anderen  Ver - und
Entsorgungsleitungen durch geeignete Schutzmal3 nahmen verhindert werden.
Anderenfalls ist eine Umverlegung der Kabel im Rahmen einer Baufeldfreimachung
erforderlich.

Im Bereich von vorhandenen Freileitungen verweisen wir auf die Einhaltung der
gultigen Normen, insbesondere der DIN VDE 0105 -100, 0210-1 und 0211. Der
einzuhaltende seitliche Mindestabstand betragt 3,0 m (20 kV) bzw. 1,0 m (1 kV) zum
ausgeschwungenen Leiterseil. Unter der Freileitung sind keine Aufschittungen von

Erdmassen zulassig. Bei der Veranderung der StralRenhohe (Gelandehdhe) gegeniib er
der Freileitung ist der Nachweis zu filhren, dass die vorgeschriebenen
Mindestabstande eingehalten werden. Bei Nichteinhaltung der Mindestabstande ist

die Veranderung der Freileitung zu beantragen.

Konkrete Netzmal3nahmen ergeben sich erst nach dem Erha It bestatigter
Bebauungsplane und der dazugehdrigen Leistungsanmeldungen durch die
entsprechenden Baulasttrager oder Anschlussnehmer.

Oberbergamt 56

AuBer die in Kapitel 3.3.2 genannte (Alt)Bergbaustatten und Hohlraumgebiete sind im
Geltungsbereich des F lachennutzungsplanes aul3erdem die Restldcher mehrerer alter
Tagebaue (Steinbriiche) bekannt. FiUr die Tagebaurestldcher ergibt sich die
ordnungspolizeiliche Zustandigkeit des Sachsischen Oberbergamtes aus dem § 3 der
SéachsHohirvOo.

Landesamt fir Arch&ologie 57

Gemall 8§ 14 SachsDSchG bedirfen alle Tiefbauarbeiten im Bereich der

archdologischen Denkmalzone einer denkmalschutzrechtlichen Genehmigung.

aFl 2chen mit arch2ologischen Kulturdenkmal en sol
Erhaltung dauerhaft gewéhrleistet  ist. Eine archaologische Ausgrabung, das bedeutet

letztlich die Zerstdérung eines Bodendenkmals, sollte nur als letzte Moglichkeit in

Betacht gezogen werden. 0

Immissionsschutz 58

Im Plangebiet sind folgende immissionsschutzrechtlich genehmigungsbediirftige
Anlagen in Zustandigkeit der Landesdirektion Sachsen registriert:

56 Sachsisches Oberbergamt: Stellungnahme im Rahmen der TOB -Vorabfrage vo m 08.10.2020
57 Landesamt fur Archéologie Stellungnahme im Rahmen der TOB -Vorabfrage vom 01.10.2020
58 Stellungnahme  des Landratsamtes Erzgebirgskreis im Rahmen der TOB -Vorabfrage vom 27.10.2020
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1. Windenergieanlage Bornichen RW 367960 HW 5624494
Typ ENERCON E66/18.70, Nabenh6he 65 m, Rotordurchmesser 70 m

2. Milchviehanlage Waldkirchen RW 365709 HW 5625076
Tierplatzkapazitat : 820
Glllelagerkapazitat : 4.429 m3

3. Papierfabrik Griinperga RW 370250 HW 5626834

3.7 Siedlung
3.7.1  Vorbemerkungen

Die Darstellungen des Bestandes und der geplanten Bauflachen erfolg en im
Flachennutzungsplan Uberwiegend nach der allgemeinen Art der baulichen Nutzung
(Bauflachen). Diese Darstellungsform ordnet sich dem Prinzip der gebotenen
planerischen Zuriickhaltung unter. Die vorbereitende Bauleitplanung (F  lachen -
nutzungsplanung) gibt somit den erforderlichen Rahmen gemafi BauGB bzw. BauNVO

vor, ohne der nachfolgenden verbindlichen Bauleitplanung (Bebauungsplanung)
vorzugreifen. Somit bleibt die Festsetzung der besonderen Art der baulichen Nutzung
(Baugebiete ) i.d.R. der verbindlichen Bauleitplanung vorbehalten.

Samtliche Gebietsabgrenzungen sind nicht grundsticksscharf  dargestellt
Rechtskraftige Satzungen gemalR § 34 BauGB sowie B ebauungspl ane wurden mit der
grolRtmoglichen Exaktheit Ubertragen bzw. absehbar en kunftigen Erfordernissen
angepasst. Die Grundzlige der beabsichtigten stadtebaulichen Entwicklung sind somit
ablesbar und lassen eine angemessene Ausgestaltung im Verfahren der verbindlichen
Bauleitplane zu.

Die Einstufung bzw. Ausweisung der bebauten Gebiete sind nicht als Bewertung des
Bestandes zu sehen, sondern als Entwicklungsziele fiir diese Bereiche zu betrachten
Fur die Entwicklung aller nachfolgend betrachteten Flachenkategorien gelten
gleichermalf3en folgende Prinzipien:

1 Erhalt und Pflege sowie angemessene Weiterentwicklung der gewachsenen
Landschafts - und Siedlungsstruktur unter Beachtung historischer Wertigkeiten

1 Beseitigung storender Nachbarschaften bzw. auch gegenseitige Akzeptanz in
Verbindung mit Mal3hahmen zum Schutz der Menschen

1 Aufzeigen optimaler Entwicklungsmoglichkeiten unter Bertcksichtigung der
vorhandenen

9  Strukturen - Ausweisung innerer Entwicklungsflachen, Revitalisierung von Brachen,
bedarfsorientierte Siedlungserweiterungen

1 Prifung und Gewahrleistung der Umweltvertraglichkeit der Planungen /
Zuruckstellung von Ausweisungen mit erheblichen Umweltauswirkungen

Aufgabe der vorbereitenden Bauleitplanung ist es, die vorhersehbare Bodennutzung
fur das Gemeindegebiet entsprechend den Bedirfnissen der Kommune n fur die
kommenden Jahre in den groben Zigen darzustellen. Im Wesentlichen sind
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bebaubare und die von einer Bebauung freizuhaltenden Bereiche festzulegen. Dabei
schafft der Flachennutzungsplan kein Baurecht. Fur die, als bebaubare Bereiche
ausgewiesenen Flachen gelten bei Bauantrdgen ne ben dem Baugesetzbuch im
Besonderen, alle anderen  Gesetzlichkeiten (z. B. BauNVO, SachsNatSchG, Wasser -
gesetz, Denkmalschutzgesetz usw.) fort.

Das heif3t z. B., dass trotz Bauflachenausweisung eine innerértliche Streuobstwiese, als
Biotop gem. § 21 Sachs NatSchG geschuitzt, i n der Regel nicht Gberbaut werden darf.
Begriindete Ausnahmeantrage sind im Einzelfall gemald SachsNatSchG sowie der
Verwaltungsvorschrift Biotopschutz zu prufen und entsprechend zu behandeln.

Aus der Darstellung von Bauflachen im F  lache nnutzungsplan leitet sich keine generelle
Uberbaubarkeit dieser Flachen ab. Zu den Grundstiicken gehdéren sowohl
Uberbaubare als auch nicht Uberbaubare Teile dieser Grundstlicke. Beispielsweise
gehdren zu Wohnhausern im Allgemeinen Wohngebiet neben dem Gebéaud e auch
Vorgarten, Garten, Obstwiesen und anderes mehr. Allgemeinverbindliche
Regelungen in Form von Festsetzungen koénnen hinsichtlich der tatsachlichen
Uberbaubarkeit (Baurecht) hierzu jedoch erst auf der Ebene der verbindlichen
Bauleitplanung (B ebauungsp léne, Satzungen) getroffen werden.

Im § 17 BauNVO sind in diesem Zusammenhang fur alle Gebietstypen Obergrenzen fir
die Bestimmung des jeweils zulassigen MaRes der baulichen Nutzung vorgegeben.
Baug ebiet Grundflachenzahl (GRZ)

Kleinsiedlungsgebiet (W9 0,2

Reines Wohngebiet (WR), Allgemeines Wohngebiet  (WA) 0,4
Ferienhausgebiet

Besonderes Wohngebiet (WB) 0,6
Dorfgebiet (MD), Mischgebiet (Ml), 0,6

Dorfliches Wohngebiet ( MDW)

Urbanes Gebiet ( MU) 0,8
Kerngebiet (MK) 1,0
Gewerbegebiet (GE), 0,8
Industriegebiet ( GI),

Sonstiges Sondergebiet

Wochenendhausgebiet 0,2
Tabelle 11 MalR der baulichen Nutzung: Grundflachenzahlen nach § 17 BauNVO

So kénnen z. B. in einer dorflichen Struktur bei  einer GrundstiicksgréRe von 1.000m 2 und
einem Nutzungsmalf von 0,2 in einem Kleinsiedlungsgebiet i n der Regel 20% (200 m?2)
Uberbaut bzw. versiegelt werden. Die Ubrigen Grundsticksteile sind i n der Regel nicht
Uberbaubar, wertvolle Grinbestdnde sind zu siche rn und Ubrige Grundsticksteile
entsprechend neu zu begriinen.
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Es ist insofern nicht davon auszugehen, dass mit der Darstellung von Bauflachen (v.a.
Wohn - und Mischbauflachen) im Bereich der im Zusammenhang bebauten Ortsteile
eine generelle Uberbauung der O rtsbereiche bzw. die Uberbauung ortsbildpragender
Grin - und Freiflachen durch den F  [achennutzungsplan  vorbereitet wird. Der dorfliche
Charakter bzw. Okologisch wertvolle Strukturen sollen durch die differenzierte
Ausweisung von Bauflachen mit unterschiedli  chem Nutzungsmald gesichert werden.

Die landlichen Ortsteile  werden auch heute noch in vielen Bereichen durch orts - und
landschaftsbildpragende Drei - und Vierseitenhtfe gepréagt. Auch hier will der
Flachennutzungsplan keine generelle Uberplanung und Verdich tung dieser

Dorfstrukturen vorbereiten. Zunachst besteht das planerische Ziel diese gewachsenen
und pragenden Baustrukturen zu sichern und angemessen weiter zu entwickeln.

Da die Gehofte ihre urspringliche landwirtschaftliche Funktion bereits Gberwiegend
verloren haben, weil sie i n der Regel nicht mehr den Anforderungen moderner
Landwirtschaftsbetriebe entsprechen oder die jetzigen Eigentimer keine
Landwirtschaft mehr betreiben, sind im Sinne der Bestandssicherungen Moglichkeiten

zur Umnutzung einzuraumen . Eine langerfristige Sicherung dieser Baustrukturen ist
tatsachlich nur dann gegeben, wenn vielfaltigste Formen der Nach - und Umnutzung
wie etwa Wohnen, Handel/Dienstleistung, Gewerbe, Lager, Garagen usw. ermdglicht
werden.

Der Flachennutzungsplan kann als nicht -allgemeinverbindlicher, vorbereitender
Bauleitplan nur die Grundziige der beabsichtigten stadtebaulichen Entwicklung

gem &l § 5 BauGB darstellen. In diesem Zusammenhang wird die allgemeine und z um
Teil die besondere Art der  baulichen Nutzung sowie das damit gemafR BauNVO in
Verbindung stehende MaR der baulichen Nutzung fixiert. Die grundstiicksscharfe
Bewertung und Einordnung einzelner Bauvorhaben kann jedoch weder baurechtlich

noch planerisch auf dieser Planungsebene bewaltig t werden. Es sei an dieser Stelle
nochmals darauf verwiesen, dass der Flachennutzungsplan kein Baurecht schafft.

Drei- und Vierseitenhofe, die nicht in der im Zusammenhang bebauten Ortslage liegen,
geniel3en im Auf3enbereich Bestandsschutz und sollen als st  adtebauliche Dominante
sowie kulturhistorisch wertvolle Gebdudeensemble weitestgehend gesichert werden.

Diese Gehofte sind nicht als Bauflachen ausgewiesen. Die Umgestaltung soll in diesen
Fallen auf die Mdoglichkeiten des § 35 BauGB beschrankt bleiben bzw. im Einzelfall
entschieden werden. Funktionslos gewordene Gebaude sollen entweder
landwirtschaftlich nachgenutzt oder aber einer angemessenen, neuen Nutzung
zugefuhrt (z. B. Handwerk, Gewerbe, Dienstleistungen, Ferienwohnungen, Wohn -
nutzung) bzw. abgerisse n werden. Der § 35 BauGB greift dabei restriktiv ein.

Anhand von Bestandsermittiungen sind planerische Ziele zu formulieren und
Ausweisungen vorzunehmen, wie mit  Konversionsflachen kiinftig verfahren werden
soll. Dabei sollten revitalisierbare Gewerbe - und Industriegebaude an geeigneten
Standorten Nachnutzungen (Wohnen, Gewerbe, Verkaufseinrichtungen, offentliche
Nutzungen usw.) zugefuhrt werden. Wenn eine Nachnutzung nicht in Frage kommt
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sind Rickbaumafinahmen zu ergreifen und im Eignungsfall Renaturierung en
(Ausgleichs - und ErsatzmafRnahmen) vorzunehmen.  Im Programmzeitraum 2014 -2020
wurde durch die LEADER -Region Fléha- und Zschopautal, zu der der
Verwaltungsverband Wildenstein ~ gehort, der Ruickbau von Brachen bei der Férderung
bertcksichtigt.

Ungeordnete  Gemengelagen mit Nutzungs - und Gestaltungsproblemen sind
entsprechend planerisch zu behandeln und nachfolgend umzustrukturieren.
Immissionsschutzrichtlinien sind dabei generell zu beachten. An stadtebaulich
geeigneten Stellen sind bedarfsgerechte Neuauswei sungen vor allem fir
Wohnbauzwecke und Gewerbe mit Planungshorizont 2035 vorzunehmen.

Stadt und Siedlungsstruktur
Der Verwaltungsverband Wildenstein  besteh t aus den Gemarkungen

Grlinhainichen (Gemeinde Griinhainichen)
Waldkirchen (Gemeinde Griinhainichen)

Borstendorf (Gemeinde Grunhainichen)
Bornichen/Erzgeb. (Gemeinde Bornichen/Erzgeb. )

=A =4 -4 =

Charakteristik der Baustrukturen der Ortsteile:

Grinhainichen
9 Ort mit kompakter Mischung aus Wohnen und Gewerbe in Hanglage zur Fl6ha
91 Dichtbebaute Dorfsstrale mit Mischnutzung aus Gewerbe, Dienstleister und
Handwerk sowie Gemeindeverwaltung
Wohnbebauung aus verschiedenen Epochen
Zwei grolRere Gewerbegebiete
Schule, Schwimmhalle und Sport halle und Sport platze an den Ortsrédndern
Gartenanlag en zentral gelegen und am ndérdlichen Ortsrand

= =4 4 =

Waldkirchen

9 Historischer Gewerbe ansiedlung, Dienstleister und Handwerk an der Zschopau
Waldhufendorf oberhalb der Zschopau  mit aktiver Landwirtschaft
Seit den Neunziger verstarkte wohnbauliche Entwicklung nord lich der Ortsmitte
Ortsmitte mit Schule, Kirche, Kulturhaus, Freibad und Kindergarten
Am 0stlichen Ortsrand ein verdichteter Bereich mit Dienstleister und Handwerk

=A =4 =4 =

Borstendorf und FloRmuhle
9 Historischer Gewerbeansiedlung an der Fl6ha
1 Waldh ufendorf oberhalb der FI6ha
1 Ortsmitte mit Kirche, Schule, Sporthalle und Kindergarten
1  Wohnbauliche Entwicklung neueren Datums nérdlich der Ortsmitte



Biro fur Stadtebau GmbH Chemnitz 67

1 Kleingarten und Wochenendhaussiedlung am nérdlichen Ortsrand

1 Sddlich von Borstendorf befindet sichdiekle i ne Wohnsiedlung aFrFl oCm
Hang zur Fléha (aus der ehemaligen Ansiedlung um den FloRplatz und der
Papierfabrik entstanden)

I Sudostlich von Borstendorf befindet sich, umschlossen von einer Fléha -Schleife
einen groReren Wochenendhaussiedlung

Bornichen/E rzgeb.
1 Radiales Waldhufendorf auf der Hochflache zwischen den Flusstalern der
Zschopau un d der Fléha
1 Relativ dichtbebaute Dorfsstra3e mit Mischnutzung aus Gewerbe, Dienstleister
und Handwerk
1 Ortsmitte mit Rathaus, Kirche und Kindergarten
Mehrere zentralgel egene Grinflachen
1 Im Osten und Sidosten Wohngebiete von nach 1990

=

Fur die weitere Entwicklung der Siedlungsstruktur  bestehen folgende  Zielstellungen:

9 stadtebaulich vertragliche Verdichtung und Erganzung des Innenbereichs
sowie bedarfsgerechte Realisierung  von Wohnbauerweiterungsflachen

1 Erhaltung vorhandener Gewerbebetriebe und Schaffung von
bedarfsgerechten Erweiterungsmdglichkeiten

1 Schaffung weiterer  Mdglichkeiten  zur  Einordnung  nichtstérender,
wohnvertraglicher Handwerks - und Gewerbebetriebe in den Misch gebieten

9 Steigerung der Attraktivitdt im Naherholungs - und Freizeitbereich durch
weiteren Ausbau der touristischen Infrastruktur

9 Erhalt und Sicherung der vorhandenen hochwertigen Landschaftspotenziale

Die bestehende Siedlungsstruktur soll erhalten bleiben . Dies bedeutet das die

Erweiterungsflachen sich an vorhandene Standorte , vor allem in Randlage bereits
verdichteter Bereiche an lehnen, sie ergadnzen bzw. sie ab runden . Durch die
konzipierte kompakte Entwicklung wird eine Zersiedlung der Landschaft verhindert. Die

Okologisch wertvollen Bereiche werden in grof3tmoéglichem Mal3e geschont.

3.7.2  Wohnungsbestand und Entwicklung der =~ Wohngebiete

Wohnbauflachen gemaR § 1 Abs. 1 BauNVO

Im Flachennutzungsplan kdnnen die fur die Bebauung vorgesehenen Flac hen nach
der allgemeinen Art ihrer baulichen Nutzung 0 Bauflachen @& dargestellt werden. Von
dieser Mdglichkeit wurde im vorliegenden Flachennutzungsplan hinsichtlich der
Wohnbauflachen (W ) Gebrauch gemacht.
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Wohngebiete gemal 8 1 Abs. 2 BauNVO

Eine weitere Differenzierung der ausgewiesenen Wohnbauflachen nach der
besonderen Art ihrer baulichen Nutzung in Kleinsiedlungsgebiete (WS), Allgemeine
Wohngebiete (WA), Reine Wohngebiete (W R) und Besondere Wohngebiete (WB)
wurde nicht vorgenommen. Diese weitere Un tergliederung bleibt der verbindlichen
Bauleitplanung vorbehalten.

Wohngebiete gemaf 88 3,4 und 5a BauNVO

Bei den bestehenden Wohnbauflachen im Plangebiet ist tiberwiegend der Charakter
allgemeiner Wohngebiete (WA) anzutreffen, die durch 8 4 der BauNVO
folgendermaRRen definiert sind:

(1) Allgemeine Wohngebiete dienen vorwiegend dem Wohnen.
(2) Zulassig sind:

1. Wohngebaude,
2. die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank - und
Speisewirtschaften sowie nicht stérende Handwerksbetriebe,
3. Anlagen fur kirc hliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
Zwecke
(3) Ausnahmsweise kdnnen zugelassen werden

Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
sonstige nicht storende Gewerbebetriebe,
Anlagen fur Verwaltungen,
Gartenbaubetriebe,

Tankstellen.

aprwbdhpE

Ein deutlich geringerer  Stérungsgrad durch Nichtwohnnutzungen ist in den reinen
Wohngebieten (WR) nach 8 3 BauNVO zuléssig. Dieser Gebietstyp ist seltener und
daher fir Eigenheimsiedlungen in Randlage und neu erschlossene Wohngruppen mit
minimierten Verkehrser schlieBungsanlagen relevant:

(1) Reine Wohngebiete dienen dem Wohnen.
(2) Zulassig sind Wohngebaude.
(3) Ausnahmsweise kdnnen zugelassen werden

1. Laden und nicht storende Handwerksbetriebe, die zur Deckung des
taglichen Bedarfs fur die Bewohner des Gebietes dienen, sowie Kkleine
Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

2. Anlagen fur soziale Zwecke sowie den Bedirfnissen der Bewohner des
Gebietes dienende Anlagen fur kirchliche, kulturelle, gesundheitliche und
sportliche Zwecke.
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(4) Zudennach Absatz 2 sowie den882 , 4 bis 7 BauNVO zulassigen Wohngeb&uden
gehdren auch solche, die ganz oder teilweise der Betreuung und Pflege ihrer
Bewohner dienen.

Beide o0.g. Gebietstypen zeichnen sich durch ein regelmaRig zugeordnetes
Nutzungsmald , wie eine hodchstzulassige Grundflachen  zahl (GRZ) von 0,4 und eine
Geschossflachenzahl (GFZ) von 1,2 aus. Diese Dichtewerte werden in den dorflich
gepragten Siedlungsstrukturen und in den Einfamilienhausgebieten nicht annahernd
erreicht.

Dorflich gepragte Wohngebiete mit zugeordneten Nutzgart en, Wiesen und
Streuobstwiesen sind vereinzelt in den Ortsrandbereichen anzutreffen. Der
landwirtschaftliche Nebenerwerb spielt hier eine untergeordnete Rolle. Derartige
Wohnbauflachen kénnen als  Kleinsiedlungsgebiete (WS) bezeic hnet werden (GRZ 0,2,
GFZ 04).

(1) Kleinsiedlungsgebiete  dienen  vorwiegend der  Unterbringung  von
Kleinsiedlungen einschliel3lich Wohngeb&auden mit entsprechenden Nutzgarten
und landwirtschaftlichen Nebenerwerbsstellen.

(2) Zulassig sind

1. Kleinsiedlungen einschlief3lich Wohngebdude mit entsprechenden

Nutzgarten, landwirtschaftlichen Nebenerwerbsstellen und
Gartenbaubetriebe,
2. die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank - und Speise -

wirtschaften sowie nicht stdrende Handwerksbetriebe,
(3) Ausnahmsweise kdnnen zug elassen werden

1.  sonstige Wohngebaude mit nicht mehr als 2 Wohnungen,

2. Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
Zwecke,

3. Tankstellen,

4, nicht stérende Gewerbebetriebe.

Die Einstufung bzw. Ausweisung bebauter Gebiete ist stets als Entwicklungsziel fur diese
Bereiche zu betrachten. Ungtinstige Funktionsmischungen sind insofern zu beseitigen

und stérende Betriebe sind in die dafiir vorgesehenen Baugebiete (gemaf 88 8 und 9
BauNVO) auszulagern. Eine weitgehende, vertragliche Mischun g der Funktionen
Wohnen, Arbeiten und Erholen ist dagegen nicht auszuschliel3en.

In geeigneten Bereichen sollen eine Innenentwicklung, Verdichtung und Ergéanzung
mit Ein- und Zweifamilienhdusern  ermdéglicht werden. Bevorzugt sind dabei gut
erschlossene bzw. erschlieBbare integrierte Lagen zu nutzen.

Das Einflgungsgebotgemall 8 34 Abs. 1 BauGB insbesondere auch das Nutzungsmal3
zwischen 0,2 in den locker bebauten und dorflich gepragten Bereichen s owie 0,4 in
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dichten bebauten, innerértlichen Lagen ist anzuwenden. Der dorfliche Charakter
einschlie8lich des typischen Wohnumfeldes mit Wiesen, Streuobstwiesen, Garten,
Gewassern und markanten Gehdlzen ist zu beachten. Insbesondere gemaf

8§ 21 SachsNatSch G besonders geschitzte Biotope sind zu sichern (z.B.
Streuobstwiesen).

Diese bauplanungsrechtlichen und sonstigen Mal3gaben gibt der F lachennutzungs -
plan als vorbereitender Bauleitplan  und raumliches Gesamtkonzept vor. Die Prifung
und Genehmigung entsprec hender Einzelvorhaben obliegen der zustandigen
Bauaufsichtsbehérde unter Mitwirkung der Stadte und der Gemeinden.

Die im Flachennutzungsplan dargestellten Bauflachen beinhalten entsprechend des
Nutzungsmalles (siehe oben) gem. 8 7 BauNVO sowohl die Gberb aubaren als auch
nicht Uberbaubaren Grundsticksflachen . So konnen beispielsweise bei einer
Grundstucksgrofle von 1.000 m 2 und einem Nutzungsmal3 von 0,2 in einem
Kleinsiedlungsgebiet i.d.R. 20% (200 m 2) Uberbaut bzw. versiegelt werden. Die Ubrigen
Grundstuck steile sind i.d.R. nicht Gberbaubar, wertvolle Griinbestéande sind zu sichern
und Ubrige Grundstiicksteile entsprechend neu zu begriinen.

Es ist insofern nicht davon auszugehen, dass mit der Darstellung von Bauflachen (v.a.
Wohn - und Mischbauflachen) im Bere ich der im Zusammenhang bebauten Ortsteile
eine generelle Uberbauung der Ortsbereiche bzw. die Uberbauung ortsbildpragender
Grin - und Freiflachen vorbereitet wird.

Der dorfliche Charakter bzw. 6kologisch wertvolle Strukturen sollen gesichert werden.
Baumschutzsatzung, Naturschutzgesetz sowie andere gulltige Gesetze und
Vorschriften geben entsprechende Mafigaben vor und sind entsprech end
einzuhalten und anzuwenden.

Gemal 8 5 Abs. 4 BauGB wurden die erforderlichen und von den Tragern offentlicher
Belange m itgeteilten nachrichtlich zu Gbernehmenden Vorschriften und Restriktionen

entsprechend eingearbeitet.

Im Sinne der Wahrung der stadtebaulichen Gesamtkonzeption und der Lesbarkeit des

Planes wurden diese MalRgaben nach anderen gesetzlichen Vorschriften z. B.
Baudenkmale zu den Anlagen genommen, Biotope gemafRl S&chsNatSchG in
Ubersichten benannt und mit Symbol im Sinne einer "Deckfestsetzung” im Plan an teil

dargestellt. Bei der Bearbeitung von Bauantragen ergeht somit der Hinweis auf eine
grundsticksscharfe  Pr Gfung vorhandener Restriktionen bereits aus dem
Flachennutzungsplan.

Wohnbauflachen im Flachennutzungsplan des Verwaltungsverband es Wildenstein

Im Verwaltungsverband Wildenstein werden die Gebiete, die vorwiegend dem
Wohnen dienen als Wohnbauflachen darg estellt:
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Gemarkung Bezeichnung

Grinhainichen Baugebiet Am Wasserwerk

Wohnbebauung Grete -Wendt -Stral3e

Wohnbebauung Am Waldrand

Wohnbebauung sudlich der Chemnitzer Str.

Wohnbebauung Am Schrebergarten

Waldkirchen Wohnbebauung entlang der Dorfstralle

Baugebiet Siedlung

Wohnbebauung entlang der Hauptstralle

Borstendorf Wohnbebauung noérdlich der August  -Bebel -Stral3e

Wohnbebauung Flomihle

Bornichen/Erzgeb. | Wohnbebauung Réucherhiitte

Wohnbebauung Rathausstralie

Wohnbebauung Huthain

Baugebiet Stilpnerweg/Siedlung

Tabelle 12 Bestand der Wohnbauflachen im Plangebiet

3.7.3  Wohnungsbedarf bis 2035
Bedarfsgrundlage

Die Planungshoheit der Kommunen schliel3t ungeachtet der zentral6rtlichen Einstufung
ein, dass jeder Gemeinde eine bauliche Eigenentwicklung zugestanden wird.
Folgende Anspriiche an den Bedarf sollten gedeckt werden:

1 Einwohnerentwicklung (natirlicher Bevdlk  erungsentwicklung und Wanderung)
Veranderungen der Haushaltsstruktur (z. B. Zunahme von Single  -Haushalten)
Leerstandproblematik und Erfordernisse des Stadtumbaus

Bauzustand vorhandener Wohnungen

quantitative und qualitative Wohnanspriichen der Bevolkerung

= =4 4 =

Trotz sinkender Bevdélkerungszahlen , ohne erkennbare Trendwende, besteht weiterer
Neubaubedarf vor allem durch qualitative Anpassung des Wohnungsbestandes:

1. Vorhandene W ohneinheiten -Grof3en entsprechen haufig nicht zeitgemalen,
gesamtdeutschen Standards
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Prognostizierte Erhéhung des Wohnflachenbedarfs  pro Einwohner_in 5°:

I E STl e el Wohnflachenbedarf Wohnflachenbedarf
Jahr Verwaltungsverband . )
: . Erzgebirgskreis Sachsen
Wildenstein
2015 43,17 m2/ EW 40,65 m2 /| EW 41,65 m2/ EW
2020 44,82 m2 | EW 43,27 m2 | EW 42,99 m2/ EW

Tabelle 13 Prognostizierte Erhéhung des Wohnflachen bedarf s pro Einwohhner_in

Fur 2030 prognostiziert das Bundesinstitut fir Bau -, Stadt - und Raumforschung (BBSR)
ein Wohnflachenbedarf von 47 m2 pro Person in Deutschland €. In den neuen
Bundeslandern liegt diesen Wert sogar fir Eigentimer_innenhaushalte noch leicht

driber mit 49 m2 pro Person (Mieter_innenhaushalte 41 m2 pro Person).

2. Permanenter Erneuerungsprozess macht Neubau von Wohnungen erforderlich
3. Bestreben nach W ohneigentum v.a. in Form von Eigenheimen bleibt bestehen
4. Begrenzte Moglichkeiten von Nutzungséanderungen im Bestand
5. Wohneinheiten -Verlust durch Wohnungszusammenlegungen

6. Anhaltender Trend zur Verkleinerung der Haushalte mit steigendem Bedarf an
kleinen Wohnungen

7. Steigender Bedarf an Sonderwohnformen des altengerechten und betreuten
Wohnens

Fir die Betrachtung des Wohnungsbedarfs ist der Zeitraum ab 201 1 (10 Jahre) als
reprasentativ anzusehen. Bis Anfang 2000 wurden auf Grund des damals bestehenden

dring enden Wohnungsbedarfs neue Wohngebiete erschlossen und auch einige
Mehrfamilienh&duser errichtet.

Die Baufertigstellung von Wohngebauden erfolgte Uberwiegend in Gebauden mit ein

bis zwei Wohneinheiten. In den letzten  funf Jahren wurde kein Gebaude mit me hr als
zwei Wohnungen gebaut.  In den Jahren 2000 bis 2006 wurden fast dreimal so viele
Wohnungen jahrlich errichtet wie im Zeitraum zwischen 2007 bis 201 3. Die Halfte der

seit dem Jahr 2000 fertiggestellten Wohneinheiten wurde bis 2005 realisiert.

In den letzten 10 Jahren hat sich die Anzahl Baufertigstellungen von Wohngeb&auden
im Verwaltungsverband stabilisiert (im Schnitt 3,2 Wohngeb&auden und 5,1 Wohnungen
im Jahr).

59 GENESISOnline, Statistisches Landesamt des Freistaates Sachs en, Kamenz 202 2
60 \WWohnungsmarktprognose 203, Bundesinstitut fir Bau -, Stadt - und Raumforschung (BBSR), April 2015
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Baufertigstellungen und Wohneinheiten

61

Jahr Baufertigstellung Bauferti _gste_llung
Wohngebé&uden Wohneinheiten
2000 10 12
2001 8 10
2002 10 11
2003 5 7
2004 3 3
2005 6 6
2006 3 3
2007 3 3
2008 2 2
2009 2 2
2010 4 3
2011 4 4
2012 1 1
2013 2 3
2014 6 6
2015 4 14
2016 1 9
2017 4 4
2018 4 4
2019 2 2
2020 2 2
2021 6 6
Total 2000-2021 92 117
Schnitt 2000 -2021 4,18 5,32
Total 2012-2021 32 51
Schnitt 2012 -2021 3,2 51

Tabelle 14 Baufertigstellungen

Zensus 201162

im Verwaltungsverband Wildenstein

Mit der Gebaude - und Wohnungszahlung vom 09.05.2011 (ZENSUS 2011) durch das

Statistische Landesamt des Freistaates Sachsen liegt ein detailliertes

des Wohnungsbestandes vor, das jahrlich fortgeschrieben wird.

Seit 1998 erfolgte vor allem durch den Neubau von Gebauden mit 1
Zunahme des Wohnungsbestandes. Die Leerstandsquote ist

Werk zur Erfassung

bis 2 WE eine
im Verwaltungsverband

insgesamt gering mit 8,3 % (im Vergleich 10,0 % in Sachsen und 9,4% im Erzgebirge ).

Bei der Gebaude - und Wohn raumzahlung wurde

ermittelt.

61 GENESISOnline, Statistisches Landesamt des Freistaates Sachsen, Kamenz 202

62 Statistisches Bundesamt 2011: Zensus

2

2011 ein Leerstand von 141 WE



Biro fur Stadtebau GmbH Chemnitz

74

Stand 1998 2011
Einwohner (EW) 2.572 3.314
Haushalte - 1.512
Personen je Haushalt - 2,2
Wohnungen (WE) in Wohn - und Nichtwohngebaude n 1.188 1.696
Wohnungen (WE) in reinen  Wohngebauden - 1.633
Wohngebaude 568 935
davon mit 1 -2 Wohnungen 450 785
Anteil Gebaude mit1 -2 WE in % 79,2 84,0
Leerstehende Wohnungen - 141
Leerstandsquote in % - 8,3
Gebaudeeigentum  in % - 84,8
Wohnflache in m? 87.000 140.800
Wohnflache pro WE (m%/WE) in m2 73,2 83,0
Wohnflache pro EW (mZEW) in m2 33,8 42,5

Tabelle 15

Durch den hohen Anteil an Wohngebauden mit 1

durchschnittiche Wohnflache hoch. Die Wohnflache ist seit der Wohnraum
Gebaudezahlung 199 8 bis 2011 Uber 50.000 m2 auf 140.800 m2 gestiegen.

Die durchschnittliche Wohnflache pro Einwohner ist seit 199

Wohn und Wohnungsdaten des Verwaltungsverbandes Wildenstein 1998 und 2011

bis 2 Wohnungen ist auch die

- und

8 stark angestiegen mit

8,7 m¥EW auf 42,5 m2/EW im Jahr 2011 ( Tabelle 13 fiir die weitere Entwicklung)

Im Verwaltungsverband Wildenstein

besteht mit ca. 8 4 % ein hoher Anteil an Wohn

gebduden mit 1  bis 2 Wohnungen. D er Anteil an Wohnungsgebauden im Eigentum

einer Gemeinschaft von Wohnungseigentimer_innenn bzw. Privatpersonen

betragt

84,8 % und ist damit sehr hoch (2011 im Schnitt im Erzgebirge 73,4 %, Freistaat Sachsen

65,9 %).

Eine aktuellere Zensus -Datengrundlage gibt es nicht. Der fir das Jahr 2021 geplante

Zensus wurde aufgrund der Corona -Pandemie um ein Jahr verschoben
15. Mai 2022. Die Ergebnisse des Zensus werden

gerade durchgefuhrt mit Stichtag
voraussichtlich ab Ende 2023 vorliegen. €3

und wird

63 Zensus 2022, Die Ergebnisse des Zensus, auf www.zensus2022.de/DE/Was _-ist-der -Zensus/_inhalt.html| , abgerufen am

08.12.2022
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Wohnraumbedarf nach BBSR4

Durch das Bundesamt fir Bauwesen und Raumordnung (BBR) wurde die
Wohnungsmarktprognose 2030 vorgelegt. Die Prognose basiert auf den demo -
grafischen Modellen der BBSR -Raumordnungsprognose 2035 und der Bevolkerungs -
und Haushaltsprognose 2035. Die Prognosen betreffen die Bevdlkerung, die privaten
Haushalte und den Wohnungsmarkt. Nachfolgend werden mafgebliche Aus -
wirkungen fir die neuen Bundeslander  dargestellt:

Bevdlkerung

1 Bevdlkerungsrickgang in den neuen Bundeslandern um ca. 7,6 % (2015 6 2030)

1 weiter abnehmende B  evdlkerung in Kleinstadten und im landlichen Raum

1  Zunahme der Bevdlkerung in groReren Stadten

1 verstarkte Zuwanderung, starkere raumliche Konzentration auf verdichtete/
verstadterte RGume

private Haushalte

9  Zahl der Haushalte wird insgesamt  abnehmen (Anstieg nur alte Bundeslander)
T Trend zu kleineren Haushalten h2lt an (betriff
1  Zahl der groRen Haushalte nimmt ab

Wohnungsmarkt

Durchschnittliche Pro -Kopf Wohnflache in Deutschland 43 m2 (ZENSUS 2011)
Pro-Kopf Wohn flache der Eigentiimerhaushalte neue Bundeslander 47 m2

Pro-Kopf Wohnflache der Mieterhaushalte neue Bundeslander 38 m2

Bautatigkeit im Geschosswohnungsbau hat sich seit 2011 erhdht

Grolerer individuellen Wohnflachenkonsum durch kleinere Haushalte, besonder S
Haushalte Uber 60 -Jahriger (Auszug der Kinder, Tod de r Partner_in)

=A =4 =4 -4 A

1 Ersatzbedarf durch wirtschaftliche und physische Alterung der Wohngebaude
1  Wohnungsbedarf durch Zuwanderung
1 Neubaubedarf (Kinder der geburtenstarken Jahrgange der Sechzigerjahre )

Wohnungsmarktprognose 2030 (neue Bundeslander)

1 erhdhter Wohnflachenkonsum und Bildung von Wohneigentum schwéachen die
wohnungsmarktrelevanten Folgen der negativen Bevolkerungsentwicklu ng ab,
BedarfsgréfRen 140 m?2 fur Einfamilienhaus, 80 m?2 Geschosswohnungsbau,

Zunahme der Eigentiimerquote

Anstieg der Pro -Kopf Wohnflache der Eigentiimerhaushalte auf 49 m? bis 2030

Anstieg der Pro -Kopf Wohnflache der Mieterhaushalte auf 41 m?2 bis 2030

Nachfr age tberwiegend nach Wohnungen in Ein- oder Zweifamilienhduser , in
Stadten auch Mehrfamilienh&auser

= =4 4 =4

64 Bundesamt fir Bauwes en und Raumordnung (BBSR) 2015: Wohnungsmarktprognose 2030
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In folgenden Segmenten des Wohnungsbaus wird kiinftig von Fertigstellungsbedarf
auszugehen sein:

Wohnform Zeitraum Tendenz Umsetzung
Einfamilien - und gesamter weiterer Bedarf Brachen
Doppelhausbau Zeitraum Erganzungen
Mehrfamilienhéuser gesamter geringer Bedarf vorw. im Bestand

Zeitraum
Sonderwohnformen gesamter ansteigender Brachen
(behindertenrechtes, Zeitraum Bedarf Umnutzung im
altengerechtes Wohnen) Bestand
Tabelle 16 Fertigstellungsbedarf in den  Segmenten des Wohnungsbaus

Ein- und Zweifamilienhauser

Auch perspektivisch wird sich der Bedarf weiterhin auf den Wohnungsbau im Ein - und
Zweifamilienhaussegment konzentrieren. Beleg dafir sind auch die
Baufertigstellungen in den zurlckliegenden ca. 10 Jahren. Hier entfiel die
Uberwiegende Anzahl an Baufertigstellungen im Wohnungsbau auf Gebaude mit

1 bis 2 Wohneinheiten . Das Einfamilienhaus stellte dabei den dom inierenden
Bebauung styp dar.

Im Eigenheimbau werden laut BBSRPrognose bis 2030 nicht mehr die hohen
Zuwachsraten der davorliegenden Jahre  zu erwarten sein. Diese Entwicklung hangt
insbesondere mit Veranderungen in der Haushaltsstruktur zusammen. Hat es bisher in
Sachsen trotz abnehmender Bevdlkerung weiterhin noch Haushaltszuwachse
gegeben (Ursachen lagen in veranderten Lebensstilen/ Familienformen), die zu
positiven Effekten fiir den Wohnungsmarkt und die Wohnungsnachfrage fuhrten, so
werden sich nun spirbare Veranderungen vollziehen.

Unterstellt man  gleichbleibende Bedingungen  werden schrumpfende
Haushaltszahlen dann im Freistaat Sachsen zu Nachfragerickgéangen auf dem
Wohnungsmarkt fuhren . Ursachen dafiir sind, dass die geburtenstarken Jahrgange
dann bereits Uberwiegend mit Wohnraum versorgt sein werden und die

nachruckenden geburtenschwachen Jahrgange im Rahmen ihrer
Haushaltsgrindung eine weitaus geringere Nachfrage auslosen werden. Diese
Veranderungen werden sich insbesondere auch auf das E infamilie nhaus -Segment
auswirken.

Im Eigenheimbau wird auch weiterhin ein Fertigstellungsbedarf, wenn auch mit leicht
rucklaufiger Tendenz bestehen. Neben der Auslastung der Bauflaichen in
rechtskréaftigen Bebauungsplanen soll die Bebauung vor allem auf Baultiicken un d
Innenbereichsflachen mit baulicher Vorpragung gelenkt werden.
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Im Verwaltungsverband Wildenstein ist bereits eine hohe durchschnittliche
Wohnflac he vorhanden, die uber dem Durchschnittswert des Landkreises liegt.
Perspektivisch wird sich der allgemeine Trend zu gréfl3eren Wohnflachen vor allem bei
den Eigentimerhaushalten  weiter fortsetzen. Daraus resultiert  weiterer
Wohnflachenbedarf.

Mehrfamilienhauser

Im Mehrfamilienhaussegment ist nicht mit einer grundlegenden Trendumkehr zu
rechnen. Es besteht aber eine Nachfrage nach qualitativ hochwertigen
Mietwohnungen . Soziale Mietwohnungen sind tberwiegend im Bestand anbietbar.

Der Bedarf an Mehrfamilienhausern wird Uberwiegend im Bestand durch
Sanierung/Modernisierung und nur vereinzelt durch Neubau gedeckt werden.
Mdglichkeiten zur Sanierung und Nachnutzung bestehen im Verwaltungsverband  vor
allem im O rtsteil Grinhainichen.

Sonderwohnformen insbesondere im betreuten sowie altengerechten Wohnen
werden infolge der zunehmenden Uberalterung der Bevolke rung kinftig starker
nachgefragt sein. Mit der fortschreitenden Versingelung besteht insbesondere fir
Singlewohnformen ein Fertigstellungsbedarf. Dabei sind Angebote im Bestand des
Geschosswohnungs - und Mehrfamilienhaussegmentes zu schaffen.

Wohnraumprognose fir den Verwaltungsverband Wildenstein

Der Wohnungsbedarf des Verwa ltungsverbandes wurde auf Grundlage der Prognose
des Bundeamtes fir Bauwesen und Raumordnung (BBR) ermittelt. Durch das
Bundesamt fur Bauwesen und Raumordnung wurde fir de n Neubaubedarf bis 2030
eine Prognose erstellt, die im Wesentlichen aus der demografischen Entwicklung sowie

der steigenden Wohnflachennachfrage resultiert.

Daraus resultiert fir den Erzgebirgskreis ein jahrlicher Neubaubedarf von
13 Wohneinheiten je 10.000 Einwohner_innen im Jahr 2020, der sich bis 2035 auf
5 Wohneinheiten je 10.000 Einwohner_innen verringert.
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x 20
Einheit Raum 2022 | 2023 | 2024 | 2025 | 2026 | 2027 | 2028 | 2029 | 2030 | 2031 | 2032 | 2033 | 2034 | 2035 bis
2035
Neubaubedarf WE je
(BBSR 10k | Erzgebirgskreis 13 13 12 11 10 10 9 9 9 8 7 7 6 5
Prognose) EW
. V1 |4.280 | 4.230 | 4.200 | 4.160 | 4.130 | 4.080 | 4.040 | 4.010 | 3.970 | 3.940 | 3.900 | 3.870 | 3.830 | 3.790
Bevolkerung VW
nach 7. RBV EW Wildenstein
' V2 | 4.270 | 4.230 | 4.200 | 4.150 | 4.110 | 4.070 | 4.020 | 3.980 | 3.930 | 3.890 | 3.850 | 3.800 | 3.760 | 3.710
Neubaubedarf We VW V1 6 5 5 5 4 4 4 4 4 3 3 3 2 2 53
(V1i=Vv2) Wildenstein |, | ¢ 5 5 5 4 4 4 4 4 3 3 2 2 2 52
Annahmen abgeleitet aus dem Trend
der Daten der BBSR -Prognose bis 2030
und die vorhandenen Daten der
7. RBV bis 2035
Tabelle 17 Neubaubedarf des Verwaltungsverbandes Wildenstein

Der hier ermittelte Bedarf nach den Annahmen der BBSR -Prognose beinhaltet die Summe bendtigter zusatzlicher Wohneinheiten. Der
Auflockerungsbedarf aufgrund der sich verandernden Wohnraumnachfrage und Haushaltsstruktur ist dabei mit einkalkuliert. Dies gilt
auch fur den Ersatzbedarf sowie die  Fluktuationsreserven.

9 Auflockerungsbedarf ist der zusatzlicher Wohnraumbedarf aus einem weiteren Riickgang der Belegungsdichte , eine Zunahme
der Haushaltzahlen ein Riickgang der Haushaltsgréen und eine Zunahme an Wohnflache je Einwohner

9 Ersatzbedarf ist der Bedarf an Wohnungen, der den Ersatz des Abgangs (Abrisse) und die Zusammenlegung bestehender
Wohnungen.

9 Fluktuationsreserven sihd die Reserven die entstehen aus Leerstand bei Umzlgen, Zuziigen oder auch vorlibergehende
Nutzungsunterbrec hungen fir Sanierungs - oder Modernisierungsarbeiten

Insgesamt ergibt sich ein Bedarf von 52 bis 53 Wohneinheiten fur den Verwaltungsverband Wildenstein bis zum Jahr 2035. Reserven in
vorhandenen Bauleitplanen und B rachen werden zur Deckung des Bedarfs mitberiicksichtigt (Kapitel 3.8.4 und 3.8.5).
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Zeitraum 2022 bis 2025 2026 bis 2030 2031 bis 2035
Intervall 4 Jahre 5 Jahre 5 Jahre

Einwohner Prognose Prognose 2025 Prognose 2030 Prognose 2035
Variante 1 4.160 EW 3.970 EW 3.790 EW
Einwohner Prognose Prognose 2025 Prognose 2030 Prognose 2035
Variante 2 4.150 EW 3.930 EW 3.710 EW
Neubaubedarf 13 WE 9 WE 7 WE
je 10.000 EW/Jahr
Neubaubedarf 5,3 WE 4,0 WE 2,6 WE
jahrliche Neubaurate
Neubaubedarf 21,0 WE 20,0 WE 12,0 bis 13,0 WE
im Intervall
Kalkulierter Flachenbedarf 1,7 bis 2,1 ha 1,6 bis 2,0 ha 1,0 bis 1,3 ha
im Intervall
(Bei Grundstticks groRRen
von 800 & 1.000 m?)
Tabelle 18 Bedarf im Intervall
Fazit
Die Aufschlusselung des Gesamtzeitraums auf Grundlage der 7. RBV und der Annahmen der BBSR -Prognose spricht fir eine sich
verringernde Bevolkerungszahl und einer damit verbundenen Abschwéchung des Neubaubedarfs. Auch der relative Bedarf an

Neuausweisungen (Bedarf je 10.000 Einwohner pro Jahr ) wird sich stark reduzieren. Damit wird sich auch der notwendige Flachenbedarf
stark abschwachen.
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3.7.4  Wohnbauflachen (W)

Im Verwaltungsverband setzte seit der Industrialisierung eine wohnbauliche
Verdichtung ein. Gewerbliche Ansiedlungen sind von untergeordneter Bedeutung.

Ziel ist die weitere Starkung der Wohnfunktion im Verwaltungsverband . Potenziale
stellen die gute Anbi ndung zum Verdichtungsraum, die naturraumliche Ausstattung
Die Gemeinden Grunhainichen und

sowie die Naherholungsqualitaten dar.
haben seit 1990 mehrere Bebauungspléane zur Entwicklung von
Wohnbauflachen aufgestellt.

Bdrnichen/Erzgeb.

Gemarkung Bezeichnung Art der Flache Jahr Freie Platze
Am Wasserwerk Bebauungsplan 1993 0
B n Flohatalblick Ergéanzungssatzung 2012 0
Grinhainichen
Grete -Wendt -Stral3e
(ehem. August -Bebel - Erganzungssatzung 2014 2
Stral3e)
Ortslage Waldkirchen Erganzungssatzung 1997 4
Ortslage Waldkirchen .
(1. Anderung) Ergéanzungssatzung 2007 2
Orts_.lage Waldkirchen Ergdnzungssatzung 2020 4
. (2. Anderung)
Waldkirchen
Dorfstraie Erganzungssatzun 2017 1
(Ergénzungssatzung 1) 9 9 9
An der Krumhermersdorfer N
StraRe Erganzungssatzung 1993 0
An der HauptstralRe Bebauungsplan 1993 2
Am Berg Erganzungssatzung 1996 2
Borstendorf
Am Oelmuhlenweg Erganzungssatzung 2006 0
Obere Siedlung Bebauungsplan 1993 0
Am Bornwald Bebauungsplan 1998 ﬂ (davon
Bornichen reserv.)
Huthain Erganzungssatzung 2009 4
Viebig Erganzungssatzung 2010 0
Summe 27
Tabelle 19 Reserven in Satzungen im Verwaltungsverband Wildenstein

Insgesamt stehen 38 potenzielle Wohneinheiten in vorhandenen Bauleitplanungen zur

Verfigung. Di e unbebauten Fl &chen
Bdrnichen sind jedoch zum grof3ten Teil schon reserviert und stehen somit nicht mehr
als Reserven zur Verfuigung.

Faktisch stehen den Verwaltungsverband somit 27 Bauplatze bzw. Wohneinheiten in
Satzungen zur Verfliigung.

im Bebauungspl an

a
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Gemarkung Anzahl der Brachen Davon verfugbar
L 1 (davon 1
Granhainichen 2 Wohngebiet im FNP)
Waldkirchen 0 0
2 (davon 1
Borstendorf 10 bereits im Bau)
Bornichen 0 0
Verwaltungsverband 12 1
Wildenstein Gesamt
Tabelle 20 Reserven in Brachen im Verwaltungsverband Wildenstein

Im Verwaltungsverband stehen insgesamt 12 Brachen zur Verfligung. Die verfligbare
Flache in Grinhainichen soll als Wohngebiet im Flachennutzungsplan ausgewiesen
werden. Eine der beiden Brachen in Borstendorf wird bereits bebaut. Damit hat der
Verwaltungsverband insgesamt Zugriff auf eine Brache bzw. eine Wohneinheit

Die ba uliche Entwicklung des Verwaltungsverbandes Wildenstein soll sich
vorzugsweise auf die Innenentwicklung von bereits baulich vorgepragten Bereichen

z.B. ein abgerissenes Gebaude  erstrecken. Auch soll der groRen Nachfrage nach
Bauflachen i n den Ortsteilen Wa Idkirchen und Bornichen entsprochen werden . Es ist
eine maldvolle Erweiterung des Innenbereichs in verkehrlich und stadttechnisch
erschlossenen Lagen durch Erganzungssatzungen vorgesehen.

Diese Entwicklung ist aus gesamtgemeindlicher Sicht sinnvoll und bertcksichtigt die
Grundsatze und Ziele der Siedlungsentwicklung entsprechend Landes -
entwicklungsplan. Der Verwaltungs -verband mochte aus wirtschaftlicher Sicht auch
private Investitionen zur Erschlieung von Bauland auf kleineren Flachen unterstitzen.
Erganzungsatzungen sollen der Mobilisierung bestehender privater Baulandreserven

dienen.

Gemarkung Bezeichnung Art der Flache GrofRe in ha | Wohneinheiten

Grlinhainichen | Am Waldrand | Wohnbauflache (W) 0,55 4
Waldkirchen Siedlung Wohnbauflache (W) 1,33 11
Am Kleesberg | Wohnbauflache (W) 0,42 4

Borstendorf GartenstraRe | Wohnbauflache (W) 0,54 4

(einschl.

FloBmihle) Felberggasse | Wohnbauflache (W) 0,23 2
MihlenstralBe | Wohnbauflache (W) 0,49 4

Bdrnichen Siedlung Wohnbauflache (W) 1,17 8
Summe 37

Tabelle 21 Ausweisung von Wohnbauflachen im FNP des Verwaltungsverbandes Wildenstein
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Grinhainichen, Am Waldrand

Planausschnitt

Lage: I m S¢dwesten von Gr¢gnhaini cher
Wal drando.

Flache: 0,55 ha

Planziel: Wohnbauflache nach § 1 Abs. 1 Nr. 1 BauNVO

Gemarkung: Grunhainichen

WE: 4

Die Erganzung der Bebauung &aAm Waldrand 0 unter Einbeziehung der bereits
vorhandenen ErschlieRung erweist sich an dieser Stelle als eine mafivolle Abrundung
des Siedlungskorpers. Teilweise wird die Flache Landwirtschaftlich genutzt aber tGber
ein Drittel der Flache im Sudosten ist bereits baulich vorgepréagt. Hier wurde 2020 ein
ehemaliger Kuhstall abgerissen , eine Nachnutzung dieser Flache ist erstrebenswert
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Waldkirchen, Siedlung

Planausscnitt _ Luftbild

Lage: Im Nordosten der Ortsmitte von  Waldkirchen, nordlich der

Hauptstral3e.
Flache: 1,33 ha
Planziel: Wohnbauflache nach 8 1 Abs. 1 Nr. 1 BauNVO
Gemarkung: Waldkirchen
WE: 11
Die Fl2che in direktem Anschl uss amvoBandegee bi et
Bebauung sowie durch die Hauptstrale raumlich begrenzt. Die Flache wird im
Moment als landwirtschaftliche Flache genutzt. Von zwei Stral3en begrenzt, stellt dieses
Areal eine sinnvolle Erweiterungsmoglichkeit des Siedlungskdrpers dar. Ostlich

angrenzende Grundstiicke sind bereits durch Wohnnutzungen geprégt.

Die Ausweisung dieser Siedlungserweiterungsflache  soll die hohe Baugrundnachfrage
im Ortsteil Waldkirchen gerecht werde n. Wenn nach 2035 weiteren Flachenbedarf
besteht konnte die noérdliche angrenzende Flache zwischen StralRe, vorhandene
Wohnbebauungund d ie hier ausgewiesene Wohn bauflache ebenfalls miteinbezogen
werden , als stadtebaulich schliissige Abrundung des Siedlungskd rpers. Die aktuelle
Ausweisung der gesamten Flache zwischen den beiden Stralen und die vorhandene
Wohnbebauung, wirde  jedoch nicht im Verhaltnis stehen zum 6rtlichen Bedarf bis
2035.

a
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Borstendorf , Am Kleesberg

Planausschnitt Luftbild

Lage: Im Nordenvon Borstendorf ,° s t | ic h der Strag(
Flache: 0,42 ha

Planziel: Wohnbauflache nach § 1 Abs. 1 Nr. 1 BauNVO

Gemarkung: Borstendorf

WE: 4

Die Spiegelung der Bebauung an der SralBe a Am K1 e eunterrEmlieziehung der
bereits vorhandene  StraReninfrastruktur erweist sich an dieser Stelle als eine maf3volle

Abrundung des Siedlungskorpers. Die stdlichund  westlic h angrenzenden Grundstlicke

sind bereits baulich vorgepragt.  Die Flache wird aktuell landw irtschaftlich genutzt.
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Borstendorf , Gartenstral3e

Planausschnitt \ Luftbild

p L
A P K o

Lage: Im Osten vom Ortsteil Borstendof , westlich der Felberggasse
und nordlich der GartenstralRe

Flache: 0,54 ha

Planziel: Wohnbauflache nach § 1 Abs. 1 Nr. 1 BauNVO

Gemarkung: Borstendorf

WE: 4

Die Planflache schliel3t an der bereits vorhandenen ErschlieBung an und stellt einen
stéadtebaulich sinnvollen Abschluss der vorhandenen Bebauung dar. Die ostliche
Halfte der Flache wird im Bestand als Gérten genutzt. Hier ist nicht von einer
Nachverdichtung aus zu gehen, sodass ausschlief3lich die westliche hélfte neu bebaut
wird. Diese Flachen werden im Moment als landwirtschaftliche Flache genutzt.
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Borstendorf , Felberggasse

Planausschnitt _ Luftbild _

In der Ortsmitte vom Ortsteil Borstendorf, westlich der

Lage:
Felberggasse
Flache: 0,23
Planziel: Wohnbauflache nach § 1 Abs. 1 Nr. 1 BauNVO
Gemarkung: Borstendorf
WE: 2

Die Flache in zentraler Lage stellt eine gute Nachverdichtungsmadglichkeit im Ortsteil

Borstendorf dar,

unter Einbeziehung der bereits vorhandenen ErschlieRung . Aufgrund

der Abmessungen ist die Flache zu grof3 um als Bauliicke nach § 34 BauGB betrachtet
zu we rden. Im Bestand wird sie landwirtschaftlich genutzt. An drei Seiten ist die Flache
von vorhandener Wohnbebauung umgeben.
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Borstendorf , Mihlenstral3e (FloRmdihle)

Planausschnitt _ Luftbild
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Im Sudosten von FloBmuhle, dstlich der Miuhlens

Lage:

Flache: 0,49 ha

Planziel: Wohnbauflache nach § 1 Abs. 1 Nr. 1 BauNVO
Gemarkung: Borstendorf

WE: 4

Die Flache an der Mihlenstral3e

ist durch die vorhandene Bebauung

nordlich und

sudlich sowie durch die MduhlenstraBe raumlich begrenzt . Die Ausweisung dieser

Flache schlie3t die Licke der Bestandsbebauung an der MihlenstraRe und nutzt
dabei die vorhandene Stral3eninfrastruktur. Somit wird der Siedlungskérper Mafivoll

abgerundet. Aktuell wird die Flache flur die Landwirtschaft genutzt.
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Bornichen, Siedlung

Planausschnitt

Lage: Im Stiden von Bornichen 6stlich der HauptstralBe (S2  27)
Flache: 1,17 ha

Planziel: Wohnbauflache nach § 1 Abs. 1 Nr. 1 BauNVO
Gemarkung: Bdrnichen

WE: 8

I n direktem Anschluss am Baugebiet aSiedlungo un
Infrastruktur wird eine maRvolle Abrundung des Siedlungskérpers vorgenommen. Die

Flache wird im Moment teilweise als landwirtschaftliche Flache genutzt und teilweise

als Grunflache . Im Norden und Osten wird sie durch die die vorhandene

Wohnbebauung begrenzt. Im Westen werden 20 m Abstand zur S22 7 gewabhrleistet.

Die Ausweisung dieser Siedlungserweiterungsflache soll die hohe Baugrundnachfrage

im Ortsteil Bérnichen gerecht werden
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3.7.5  Bestand und Planung Gemischte Bauflachen (M)
Gemischte Bauflachen gemaf § 1 Abs. 1 BauNVO

In den ausgewiesenen gemischten Bauflachen (M) erfolgte keine Festlegung auf
Dorfgebiete (MD), dérfliche Wohngebiete  (MDW) oder Mischgebiete (M), um auch
weiterhin eine wirtschaftliche Nutzung der vorhandenen Bausubstanz bzw. die
Ansiedlung von nicht wesentlich stérenden Gewerbebetrieben zu ermdglichen und
gleichzeitig aber auch eine landwirtschaftiche Nutzung nicht prinzipiell
auszuschlieen. Al s vorhandene gemischte Bauflachen kommen die Gebietstypen
Dorfgebiete (MD), dorfliche Wohngebiete ~ (MDW) und Mischgebiete (MI) in Betracht,
nicht jedoch eher groR3stadttypische urbane Gebiete (MU) oder Kerngebiete (MK).

In den ausgewiesenen gemischten Bauf lachen soll auch perspektivisch die
Nutzungsvielfalt gesichert werden. Nutzungsvielfalt und Nutzungsmischung  tragen zu
einer belebten Siedlung bei, in der relativ schnell auf sich wandelnde Bedurfnisse
reagiert werden kann, kurze Wege und Kommunikation gef ordert werden.
Standortneuausweisungen gemischter Bauflachen wurden nur untergeordnet bzw.
erganzend vorgenommen. Die gemischten Bauflachen sind jeweils anteilig flr
Wohnbauzwecke und flr nicht wesentlich storendes Gewerbe  sowie sonstige
Nutzungen gemaf Ba uNVO vorgesehen.

Dorfgebiete (MD) und dorfliche Wohngebiete (MDW) sind heute auch in den
landlichen Ortsteilen oft nur untergeordnet vorzufinden. Die Ortsrander zwar haufig

noch von Hofanlagen gepragt, landwirtschaftliche Nutzungen sind jedoch nur noch
wenig vorhanden. Die grol3eren Betriebe liegeni  n der Regel im AuRRenbe reich. Haufig
befinden sich in den Hofanlagen neben Wohnungen auch Handels - und

Dienstleistungseinrichtungen, = Handwerksbetriebe und sonstige gewerbliche
Einrichtungen.

Die Bauflachen in den landlich gepragten Ortsteilen entsprechen jedoch trotzdem
zumei st gemischten Bauflachen.  Um in diesen regionaltypischen Baustrukturen, die oft
keiner aktiven landwirtschaftlichen Nutzung mehr dienen, auch weiterhin Umnutzungs -
und Entwicklungsmdglichkeiten fir gewerbliche Zwecke einzurdumen zu koénnen,
erfolgte Uberwie gend die Zuordnung zu gemischten Bauflachen

Landwirtschaftliche Nutzungen sind hier regelmafig einbezogen, auch zukinftig
abgesichert und in wohnvertraglicher Auspragung einzuordnen . Die ortstypischen
Hofanlagen und Dorfstrukturen koénnen nur dann erhal ten und zeitgemaRi
weiterentwickelt ~ werden, wenn der ortsanséssigen Bevolkerung  bzw.
Kaufinteressenten vielfaltige Nutzungsmaoglichkeiten gestattet werden.
Landwirtschaftlich genutzte Anlagen im Auf3enbereich sowie solitdre Bebauungen
aullerhalb der im Zusamme nhang bebauten Ortsteile wurden mit der Signatur

aFl 2chen fer di e Landwi riehes Khpitel t 308.9, Bauerg éns t e | | t

AulRRenbereich nach § 35 BauGB).
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Die gemischten Bauflachen sind tberwiegend Mischgebiete  (MI). Hier sind die
typischen, historisch ge wachsenen Gemengelagen mit dem Nebeneinander von
Wohnen und Arbeiten (Handwerk, Gewerbe) vorzufinden. Weiterhin integrieren sich
Offentliche Gebaude sowie Handels - und Dienstleistungseinrichtungen in diese
Gebiete. Der Flachennutzungsplan  will vor allem di e im Bestand gegebenen
Potenziale wurdigen. Der Schwerpunkt bezlglich der gemischten Baustrukturen liegt
insofern auf der Konsolidierung und Entwicklung der Bestandsgebiete und nicht auf
der Neuausweisung derartiger Flachen.

Gemischte Gebiete gemal3 8§81  Abs. 2 BauNVO
Dorfgebiete (MD) - Definition entsprechend § 5 BauNVO

8} Dorfgebiete dienen der Unterbringung der Wirtschaftsstellen land - und
forstwirtschaftlicher Betriebe, dem Wohnen und der Unterbringung von nicht
wesentlich stérenden  Gewerbebetrieben sowie der Versorgung der Bewohner
des Gebiets dienenden Handwerksbetrieben. Auf die Belange der land - und
forstwirtschaftlichen Betriebe einschlieRlich ihrer Entwicklungsmdglichkeiten ist
vorrangig Rucksicht zu nehmen.

(2) Zulassig sind

1. Wirtschaftsstellen land - und forstwirtschaftlicher Betriebe und die
dazugehoérigen Wohnungen und Wohngebaude :

2. Kleinsiedlungen einschliellich Wohngebaude mit entsprechenden
Nutzgarten und landwirtschaftlichen Nebenerwerbsstellen ,

3. sonstige Wohngebaude,

4, Betriebe zur Be- und Verarbeitung und Sammlung land - und
forstwirtschaftlicher Erzeugnisse,

5. Einzelhandelsbetriebe, Schank - und Speisewirtschaften sowie Betriebe
des Beherbergungsgewerbes,

6. sonstige Gewerbebetriebe,

7. Anlagen fir ortliche Verwaltungen sowie fur kirc hliche, kulturelle, soziale,
gesundheitliche und sportliche Zwecke,

8. Gartenbaubetriebe,

9. Tankstellen.

3) Ausnahmsweise kénnen Vergnigungsstatten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2
BauNVO zugelassen werden.

Dorfliche Wohngebiete (MDW) - Definition entsprechend 8 5 BauNVO

Q) Darfliche Wohn gebiete dienen dem Wohnen sowie d er Unterbringung von
land - und forstwirtschaftliche n Nebenerwerbsstellen und nicht wesentlich
storenden  Gewerbebetrieben . Die  Nutzungsmischung muss  nicht
gleichgewichtig sein.

(2) Zulassig sind
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(3)

1. Wohngebaude

2. Wirtschaftsstellen land - und forstwirtschaftlicher ~ Nebenerwerbsstellen
und die dazugehdrigen Wohnungen und Wohngebaude

3. Kleinsiedlungen einschlielich Wohngeb&ude mit entsprechenden
Nutzgarten ,

4, Nicht gewerbliche Einrichtungen und Anlagen flr die Tierhaltung,

5. Die Versorgung des Gebiets dienenden Laden sowie Schank - und
Speisewirtschaften

6. Betriebe des Beherbergungsgewerbes

7. sonstige Gewerbebetriebe,

8. Anlagen fur értliche Verwaltungen sowie fur kirchliche, kulturelle, soziale,

gesundhe itliche und sportliche Zwecke,

Ausnahmsweise kdnnen zugelassen werden

1. Wirtschaftsstellen land - und forstwirtschaftlicher Betriebe und die
dazugehdérigen Wohnungen und Wohngebaude,

2. Gartenbaubetriebe

3. Tankstellen

Mischgebiete (MI) - Definition entsprechend § 6 BauNVO

(1)

(@)

®3)

Mischgebiete dienen dem Wohnen und der Unterbringung von
Gewerbebetrieben, die das Wohnen nicht wesentlich storen.

Zulassig sind

1. Wohngebaude,

2. Geschéfts - und Blrogebaude,

3. Binzelhandelsbetriebe, Schank - und Speisewirtschaften sowie Betriebe
des Beherbergungsgewerbes,

4, sonstige Gewerbebetriebe,

5. Anlagen fir Verwaltungen sowie fur Kkirchliche, kulturelle, soziale,
gesundheitliche und sportliche Zwecke,

6. Gartenbaubetriebe,

7. Tankstellen,

8. Vergnugungsstatten im Sinne des 8 4a Abs. 3 Nr. 2 in den Teilen des

Gebietes, die Uiberwiegend durch gewerbliche Nutzungen gepragt sind.

Ausnahmsweise kénnen Vergnlgungsstatten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2
BauNVO aulRerhalb der in Absatz 2 Nr. 8 be zeichneten Teile des Gebietes
zugelassen werden.

Gemischte Bauflachen im Bestand

Die gemischte Bauflachen im Bestand im Verwaltungsverband Wildenstein werden
hier aufgelistet.
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Dazu werden folgende Abklrzungen verwendet: Wohnen (Wo), Gewerbe (Gew),
Handel (Ha), Landwirtschaft (LaWi), Gastronomie (Gas), Gemeinbedarfseinrichtungen

(Gem).

Gemarkung Bezeichnung Hauptnutzungen
Grete -Wendt -StralRe / Kirchstral3e Wo, Gew, LaWi, Gem
Chemnitzer Stral3e (stark verdichtet) Wo, Gew, Ha, Gas, Gem
Grunhainichen | \aldstraRe / Lengefelder StraRe / Hohe Wo, Gew, Ha, LaWi,
Stral3e Gem
Am Wasserwerk Wo, Gew, Gem
Augustusburger StralRe / Bornicher StraRe | Wo, Gew, Ha, Gem
Waldkirchen Am Kinderheim Wo, Gem
Zschopenthal Wo, Gew, Ha, Gas, Gem
August -Bebel -Stral3e / Eppendorfer Wo, Gew, Ha, LaWi, Gas,
Stral3e Gem
Am Berg / Oehimihlenweg Wo, Gew, LaWi
Borstendorf _
FloBmuhlenstrafl3e / Buchenweg Wo, Gew, LaWi
Fprsterbauerweg / Seitenweg / Wo. Gew, Ha, Lawi
Lippersdorfer Stral3e
Wo, Gew, Ha, LaWi,
Bérnichen/ HauptstralRe / DorfstralRe Gem
Erzgeb. N .
Ré&aucherhitte / Rathhausstralle Wo, Gew, Ha, Gem
Tabelle 22 Bestand der gemischten Bauflachen  im Plangebiet

Als gemischte Bauflachen
Flachenausweisungen in Gemischten Bauflachen

wurden Uberwiegend

und 50 % Gewerbeflachen.

Ausweisung von Gemischte Bauflachen

bebaute Bereiche
beinhalten 50 % Wohnbauflachen

ausgewiesen.

Gemarkung Bezeichnung Art der Flache Gror:?a; " | Wohneinheiten

NordstralRe Gemischte Bauflache (M) 0,46 2

Grinhainichen - - :
Grete -Wendt Gemischte Bauflache (M) 0,45 2
Stral3e

Waldkirchen A.m . Gemischte Bauflache (M) 0,94 4
Kinderheim

Bdrnichen Turnhallenweg | Gemischte Bauflache (M) 1,51 5

Summe 13
Tabelle 23 Ausweisung von gemischten Bauflachen  im FNP des Verwaltungsverbandes Wildenstein

In Borstendorf und FloRmuhle werden k eine gemischten Bauflachen

ausgewiesen.
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GrlUnhainichen, NordstralRe

Planausschnitt \ Luftbild
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Lage: Im Nord osten von Grinhainichen, westlich der Nordstralie

Flache: 0,46 ha

Planziel: Gemischte Bauflache (M) nach § 1 Abs. 1 Nr. 2 BauNVO
Gemarkung: Grlnhainichen

WE: 2

Aktuell wird das Gebiet als Flache fir Landwirtschaft genutzt. Die ErschlieBung kann

Uber die bereits vorhandene NordstraBe erfolgen. Durch die Spiegelung der
vorhandenen Bebauung  kann ein klarer Siedlungskdrper definiert werden  im zentralen
Ortsteil Grunh ainichen.
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GrlUnhainichen, Grete -Wendt-Stralle

Planausschnitt Luftbild
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Lage: Im Nord en von Grinhainichen, nordlich der Grete -Wendt -

Stral3e

Flache: 0,45 ha
Planziel: Gemischte Bauflache (M) nach § 1 Abs. 1 Nr. 2 BauNVO
Gemarkung: Grinhainichen
WE: 2 (Rechnerisch)

Dreiseitig umschlossen durch Bebauung kann an dieser Stelle einen sinnvollen
Lickenschluss des Siedlungskorpers stattfinden, unter Einbeziehung der bereits
vorhandenen ErschlieBung . Im Moment wird die Flache landwirtschaftlich genutzt.

Mit ihrer zentralen Lage in Grinhainichen, fuBlaufig zu erreichen von der HauptstralRe :
einem zentralen Versorgungsbereich  mit Handel und Gewerbe , eignet sich dieser
gemischten Bauflache als  potenziellen Supermarktstandort . Der Verwaltungsverband
hat bisher keinen Supermarkt.

Die Ansiedlung von Einzelhandel, oberhalb der Schwelle zur Grof3flachigkeit
(Verkaufsflache > 800 m?) stellt eine  strukturelle Verénderung in der Einzelhandels -
landschaft dar®. Der Verwaltungsverband hat entsprechend den Landes-
entwicklungsplan und den Regionalplan keine zentral6rtliche Funktion.

Die Ansiedlung eines Supermarktes ist aus stadtebaulicher Sicht erforderlich fir den
Verwaltungsverband Wildenstein, weil die Grundversorgung in Wohnstandortnd he
aufgrund der viele SchlieBungen von Nachbarschaftsl &den wegbrdckelt.

65 Stellungnahme des Planungsverband Region Chemnitz im Rahmen der TOB -Vorabfrage vom 19.10.2020
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Daruber hinaus ist die Durchschnittsdistanz zum nachsten Supermarkt zu grol3 fur die
Gewahrleistung des wohnstandortnahen Einzelhandels . Im Schnitt muissen die
Einwohner_innen des Ver waltungsverbandes Wildenstein zum nachsten Supermarkt
(auBBerhalb des Verwaltungsverbandes) 4,13 km zurlicklegen 66,

Die Versorgungssituation von nicht -motorisierten Haushalten , soll sich mit der
Ansiedlung eines Supermarktes in ful3laufiger Erreichbarkeit verbessern, was bei der
alternden Bevdlkerung aufgrund der abnehmenden Maobilitat im Alter fir immer mehr
Einwohner_innen relevant wird.

Die Anordnung in direkter Nahe zum zentralen Versorgungsbereich von Griinhainichen
stellt die Bindelung von Dienstleistungs -, Versorgungs - und Kommunikations -
standorten und somit das intakte Gemeindeleben zukunftsfahig sicher.

Die Mischung von Wohnen und Einzelhandel  ist anzustreben. Rechnerisch werden zwei
Wohneinheiten einkalkuliert

66 |ndikatoren und Karten zur Raum - und Stadtentwicklung. INKAR. Ausgabe 2021. Es handelt sich um
flac hengewichtete Durchschnittswerte der PKW  -Fahrtzeiten nach dem Erreichbarkeitsmodell des BBSR mit dem Stand
2020.
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Waldkirchen, Am Kinderheim

Planausschnitt Luftbild

Im Sitdosten von Gr ¢ nhainichen, west | i

Kinder hei mo
Flache: 0,94 ha
Planziel: Gemischte Bauflache (M) nach § 1 Abs. 1 Nr. 2 BauNVO
Gemarkung: Waldkirchen
WE: 4 (Rechnerisch)
Diese gemischte Bauflache soll ganzheitlich die Erweiterung des vorhandenen

Wohnheims und die Partner -Werkstatt nutzen. Der Verwaltungsverband  Wildenstein
hat sich dahingehend bereits  mit den Trager_innen abgestimmt . Aktuell wird das
Gebiet als Flache fur Landwirtschaft und als Grinflache genutzt. Die ErschlieBung kann
Uber das bereits erschlossene direkt im Anschluss befindende Gelédnde des
vorhandenen Wohnheims und die Partner ~ -Werkstatt erfolgen.

Die Flachenanteile fir Wohneinheiten sollen entsprechend der angedachten Nutzung
nicht als allgemeines Wohnbauland zur Verfigung gestellt werden.
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Bornichen, Turnhallenweg

Planausschnitt Luftbild v

LT W ! s |
Lage: Im Nordwesten von Boérnichen, ostlich der HauptstralRe
Flache: 1,51 ha
Planziel: Gemischte Bauflache (M) nach § 1 Abs. 1 Nr. 2 BauNVO
Gemarkung: Bdrnichen
WE: 5

Die Flache an der Turnhallenweg  Weg ist durch die vorhandene Bebauung sowie
durch die HauptstraRe StralBe (S 223) und den Turnhallenw eg rdumlich begrenzt und
stellt keinen Eingriff in die freie Landschaft dar. Die mogliche Erweiterungsflache an
der Turnhall enweg wir derzeit teilweise landwirtschaftlich und teilweise als Grunflache
genutzt. Von drei StralBen begrenzt, stellt dieses Areal eine sinnvolle
Erweiterungsmaoglichkeit des Siedlungskorpers dar. Die sudlich, ostlich und teilweise
nordlich angrenzende Gru ndstiicke sind bereits durch Wohnnutzungen gepragt.
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3.7.6  Bestand und Planung Gewerbliche Bauflachen (G)

Die Prioritéat des Verwaltungsverbandes Wildenstein  liegt hauptsachlich in der Starkung
ihrer Funktion als Wohnstandort . Dennoch ist die Sicherung, Starkung und Entwicklung
des vorhandenen Gewerbes im Verwaltungsverband ein weiteres wichtiges Ziel.

Die Nachfrage nach Gewerbeflachen ist weiterhin hoch (siehe Kapitel 3.6.1) . Um diese
Nachfrage gerecht zu werden, sollen bes tehende Gewerbeflachen erweitert und ein
neues Gewerbegebiet ausgewiesen werden. Die Standortsicherung und Entwicklung
der ansassigen Gewerbebetriebe bleibt dariber hinaus innerhalb der gemischten
Bauflachen und Gewerbeflachen gewabhrleistet.

Gewerbegebi ete (GE) - Definition entsprechend § 8 BauNVO
(2) Gewerbegebiete dienen vorwiegend der Unterbringung von nicht erheblich
belastigenden Gewerbebetrieben.

2) Zulassig sind

1. Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhauser, Lagerplatze und offentliche
Betriebe,

2. Geschifts, - Biro- und Verwaltungsgebaude,

3. Tankstellen,

4. Anlagen fur sportliche Zwecke.

3) Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden:

1. Wohnungen fur Aufsichts - und Bereitschaftspersonen sowie fir
Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebet rieb zugeordnet
und ihm gegenuber in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind,

2. Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke,

3. Vergnigungsstatten.

Gewerbeflachen im Verwaltungsverband Wildenstein im Bestand

Gemarkung Bezeichnung Hauptbranchen

Sicherheit, Handwerk, Verpackungen,
Am Wasserwerk kmedi
Griinhainichen Druckmedien

Lengenfelder StraRe |Holzhandwerk

Waldkirchen Zschopautal Baugewerbe

Papierherstellung, Zulieferung

Borstendorf Flohatal Automobilherstellung

Bornichen/Erzgeb. Keine Gewerbeflachen im Bestand

Tabelle 24 Gewerbeflachen im Bestand des Verwaltungsverbandes Wildenstein

Das Gewerbegebiet Waldkirchen, Zschopautal sowie das Gewerbegebiet Flbhatal
liegen teilweise im Uberschwemmungsgebiet. In den Uberschwemmungsgebiet en ist
kein Neubau mdglich. Der Bestandschutz ist jedoch gegeben.
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Aufgrund der Pragung als Wohnstandort werden in der Ausformung gewerblicher
Bauflachen im Flachennutzungsplan vorrangig Gewerbegebiete gesehen. Weitere
Gewerbeansiedlungen sollen, wie historisch gewachsen, innerhalb von gemischten
Bauflachen erfolgen.

Gew erbeflachenreserven in

Bebauungsplane und Planungsflachen

Tabelle 25

Gewerbereserven

Gewerbeflachenerweiterungen und

Flachen reserven
Gemarkung Bezeichnung Art der Flache Jahr mit Zugriff des
VV Wildenstein
Am Wasserwerk Bebauungsplan 1993 0 ha
Am W.asserwerk Bebauungsplan 2001 0 ha
. - (Erweiterung)
Grinhainichen
Am Wasserwerk
(1. Anderung) Bebauungsplan 2013 0 ha
Brachen - 0,54 ha
Waldkirchen Brachen - 0 ha
Borstendorf Brachen - 0 ha
Bornichen/Erzgeb. Brachen - 0 ha
Summe 0,54 ha

im Verwaltungsverband Wildenstein

-Neuausweisungen im Flachennutzungsplan

Gemarkung Bezeichnung Art der Flache Grofe in ha
Am Wasserwerk Gewerbliche Bauflache (G) 1,96
. . Lengenfelder : N
Grinhainichen Gewerbliche Bauflache (G) 1,08
Stral3e
Wildenstein Gewerbliche Bauflache (G) 6,19
Summe 9,23
Tabelle 26 Ausweisung gewerbliche r Bauflachen im FNP des Verwaltungsverband es Wildenstein
In den Ortsteilen Waldkirchen und Borstendorf (Gemeinde Griinhainichen) und in

Bdrnichen/Erzgeb.

sollen

keine

ausweisungen von Gewerbeflachen

Gewerbeflachenerweiterungen
im Flachennutzungsplan

und Neu -

stattfinden.
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GrlUnhainichen, Am Wasserwe rk

Planausschnitt

Luftbild

Im Westen von Griunhainichen, nordlich der Chemnitzer

Lage:
Stral3e
Flache: 1,96 ha
Planziel: Gewerbliche Bauflachen nach § 1 Abs. 1 Nr. 3 BauNVO
Gemarkung: Grinhainichen
Die Planflache schlieCt an zwei Seiten an

Wasser wer ko

dem

an und wi r d von der vor handenen
Baumreihe und ein Feldweg abgegrenzt. Im Moment wird die Flache fir die
Landwirtschaft genutzt. Die ErschlieBu ng kdnnte Gber dem benachbarten Grundstiick
zur Chemnitzer Stral3e erfolgen. Dazu hat der Verwaltungsverband Wildenstein bereits
Abstimmungen gefihrt. Der Verwaltungsverband beabsichtigt fir die Planflache
einen Bebauungsplan aufzustellen.

\
E
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Grinhainichen, Lengenfelder Stral3e

Planausschnitt Luftbild

Lage: Im Suden von Grinhainichen, 06stlich und sudlich der

Lengenfelder Stral3e
Flache: 1,08 ha
Planziel: Gewerbliche Bauflachen nach § 1 Abs. 1 Nr. 3 BauNVO
Gemarkung: Grlnhainichen

Die gewerb liche Bau flache soll i m direkten Anschluss an dem bestehenden

Gewerbegebiet ausgewiesen werden. Aktuell ist die Flache zum gro3ten teil
landwirtschatftlich gepragt. Etwa 1.000 m? am ndrdlichsten Rand der Planungsflache
werden momentan als Kleingarten im Aul3enbereich genutzt. Fur diese Flache gibt es

eine konkrete Realisierungsabsicht durch d ie benachbarte Firma . Dazu hat Sie sich
bere its mit dem Verwaltungsverband sowie die Flacheneig entimer_innen verstandigt.
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Grunhainichen, Gewerbegebiet Wildenstein

Planausschnitt Luftbild

Zwischen Waldkirchen und Bornichen/Erzgeb., oOstlich der
HauptstralRe
Flache: 6,19 ha
Planziel: Gewerb liche Bauflachen nach § 1 Abs. 1 Nr. 3 BauNVO
Gemarkung: Grinhainichen

Die Planflache liegt stidostlich von Waldkirchen und nordwestlich von Bdérnichen/
Erzgeb. Sie befindet sich dstlich der Hauptstraf3e (S223) zwischen Waldkirchen und
Bdrnichen. Die Flache wird momentan landwirtschaftlich genutzt. Die Ausweisung
dieser Gewerbef lachen stellt einen Eingriff in der Landschaft dar. Dieser Ort wurde aus
den folgenden Griinden ausgewahlt:

1 Nutzung der zweiseitig vorhandenen Erschlie3ung

1 Direkte Anbindung ander Staatsstrale S223 und Bundesstraf3e B174 (somit keine
Notwendigkeit durch Ortschaften des Verwaltungsverbandes zu fahren)

1 Geeignetet opografische Bedingungen (relativ flaches Gelandeprofil)

Keine erhebliche Umweltauswirkungen

1 Geringe Né&he zur vorhandenen Wohnbebauung (Immis sionsschutz)

=

Die Nachfrage fur Gewerbeflachen ist, wie im Kapitel 3.6.1 und am Anfang dieses
Kapitel (3.8.6) beschrieben, hoch im Verwaltungsverband Wildenstein. Wie ebenfalls
bereits beschrieben sind die vorhandenen Gewerbegebiete vollstandig ausgelaste t
und gibt es kaum Reserven in Brachen. Somit besteht die Notwendigkeit neue
Gewerbeflachen auszuweisen um wettbewerbsfahig Zu bleiben.

Die Erweiterungsmoglichkeiten der vorhandenen Gewerbegebiete im Anschluss der
bestehende Siedlungskorper sind sehr begr  enzt. Die zwei bestehenden Mdglichkeiten
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werden als neue Gewerbeflachen im Flachennutzungsplan ausgewiesen. Damit kann
allerdings die Nachfrage bis 2035 nicht gedeckt werden.

Aus diesen Grunden w urde die Entscheidung getroffen im Flachennutzungsplan die
Voraussetzungen fir ein neues Gewerbegebiet auRRerhalb die bestehende
Siedlungskorper zu schaffen.

Die Prognose der Gewerbeflachennachfrage bis 2035 im Verwaltungsverband
Wildenstein, basiert auf einer Hochrechnung aktuellen Nachfrage, hat einen
Flachen bedarf ergeben von etwa 11,0 ha. Die aktuelle Energie - und Wirtschaftskrise
fuhren zu einer absehbaren Zurtickhaltung einiger Firmen bei dem Ankauf neuer
Flachen .

Deshalb wurde er prognostizierten  Bedarf bis 2035 nach unten beigestellt auf etwa

9,5 ha. Die Erweiterung der Gewer begebiete aAm Wasserwer ko |
StraCeo, Gr ¢ nhai ni3®hamab. Sand loldibt einent viRastbedarf von etwa

6,5 ha.

Auswahlkriterien Standortalternativen

Dazu wurde ein Standort im Verwaltungsverband gesucht

1 Vorhandene ErschlieBung: d irekter Anbindung an einer Staatsstralle und
schnelle Anbindung an einer Bundesstralle

Entsprechendes Hohenprofil des Gelandes

Keine erhebliche Umweltauswirkungen

Geringe Néahe zur vorhandenen Wohnbebauung (Immissionsschutz )

Etwa 6,5 ha zusammenhangender Flache

=A =4 =4 =4

An der S235 wurde keine geeignete n Flache n gefunden . Die zusammenhangenden
vorhandenen freien Flachen an dieser Ost -West-Achse waren entweder zu klein, zu
nah an der vorhandenen  Wohnbebauung, oder ohne erhebliche
Umweltauswirkungen nicht umsetzbar.

Die Nord -Siid-Achse der Staatsstraf3en S223 und S227 dagegen bot drei Optionen die
weitestgehend obengenannte Kriterien entspra chen.

Die zwei Alternativen zu dem oben beschriebenen ausgewéhlten Standort fir die
Ausweisung einer Gewerbeflache werden auf den nachsten Seiten erlautert.
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Standortalternative A, Gewerbegebiet Wildenstein

Planausschnitt

e

Im Westen von Bérnichen , westlich der Hauptstraf3e (S223)

6,12 ha

Planziel: Gewerbliche Bauflachen nach § 1 Abs. 1 Nr. 3 BauNVO
Gemarkung: Bdrnichen/Erzgeb.
Eignung: 1 Vorhandene ErschlieBung: direkter Anbindung an
einer StaatsstralRe und schnelle Anbindung an einer
Bundesstralle
1 Keine erhebliche Umweltauswirkungen (aktuell
landwirtschaftliche Nutzung)
1 Etwa 6,5 ha zusammenhéangender Flache
Grunde Ablehnung: 1 Hohenuntersch iede im Gelande
1 Nah an der vorhandenen Wohnbebauung im

Mischgebiet und somit aus Sicht der Immissionsschutz
ungunstig
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Standortalternative B, Gewerbegebiet Wildenstein

Planausschnitt Luftbild

Lage: Im Stden von Bornichen , 6stlich der Hauptstral3e (S227)

Flache: 6,11 ha

Planziel: Gewerbliche Bauflachen nach 8§ 1 Abs. 1 Nr. 3 BauNVO

Gemarkung: Bornichen/Erzgeb.

Eignung: 1 Vorhandene ErschlieBung: direkter Anbindung an einer
Staatsstralle und schnelle Anbindung an einer
Bundesstralle

1 Entsprechendes Hohenprofil des Gelandes

1 Keine erhebliche Umweltauswirkungen (aktuell
hauptsachlich landwirtschaftliche Nutzung)

1 Etwa 6,5 ha zusa mmenhangender Flache

Grunde Ablehnung: 1 Nah an der vorhandenen Wohnbebauung im
Mischgebiet und somit aus Sicht der Immissionsschutz
ungulnstig
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3.7.7  Bestand und Planung von Sonderbauflachen (S, SO)

Sondergebiete, die der Erholung dienen (8 10 BauNVO)

hierfir kommen insbesondere Wochenendhausgebiete, Campingplatzgebiete,
Ferienhausgebiete in Betracht . Nach 8§ 10 BauNVo sind in Wochenendhausgebieten
Wochenendhduser als Einzelhduser  zuldssig. Im Bebauun gsplan kann festgesetzt
werden, dass Wochenendhauser nur als Hausgruppen zuldssig sind oder
ausnahmsweise als Hausgruppen zugelassen werden koénnen. Die zuldssige
Grundflache der Wochenendhéduser ist im Bebauungsplan, begrenzt nach der
besonderen Eigenart de s Gebiets, unter Berucksichtigung der landschaftlichen
Gegebenheiten festzusetzen.

Im Bestand befindet sich suddstlich von Borstendorf, umschlossen von einer Flbha -
Schleife einen grélReren Wochenendhaussiedlung. Sie ist Uber die Flohatalstral3e
erschlossen. In Borstendorf gibt es ebenfalls eine Wochenendhaussiedlung am
nordlichen  Ortsrand, erschlossen Uber die Kleesbergstrale und den
Schachwanderweg. Die beiden Siedlung en sollen erhalten werden und w erden als
Sondergebiet : d@Wochenendhau s g e b i ient Flachennu tzungsplan dargestellt.  Es
werden Kkeine neuen Sondergebiete, die der Erholung dienen , gemal § 10 BauNVO,
ausgewiesen.

Sonstige Sondergebiete (§ 11 BauNVO)

(1) Als sonstige Sondergebiete sind solche Gebiete darzustellen und festzusetzen, die
sich von den Baugebieten nach den 88§ 2 bis 10 wesentlich unterscheiden.

(2) Fir sonstige Sondergebiete sind die Zweckbestimmung und die Art der Nutzung
darzustellen und festzusetzen. Als sonstige Sondergebiete kommen insbesondere in
Betracht :

1 Gebiete fir den Fremde nverkehr, wie Kurgebiete und Gebiete fir die
Fremdenbeherbergung,

Ladengebiete, Gebiete fir Einkaufszentren und groR3flaichige Handelsbetriebe,

Gebiete fir Messen, Ausstellungen und Kongresse

Hochschulgebiete, Klinikgebiete, Hafengebiete,

Gebiete flir Anlagen, die der Erforschung, Entwicklung oder Nutzung erneuerbarer
Energien, wie Wind - und Sonnenenergie, dienen.

= =4 4 =

Im Gemeindegebiet befinden sich entsprechend der 2. Teilfortschreibung des
Regionalplans Chemnitz -Erzgebirge (rechtskréftig seit 20.10.2005 ) keine Eignungs- und
Vorranggebiete fur die Windenergienutzung . Daher sind Sondergebiete fir
Windkraftanlagen im Plangebiet generell ausgeschlossen.

Im Verwaltungsverband Wildenstein soll ein neues Sonstiges Sondergebiet  nach
§ 11 BauNVO ausgewiesen we rden. Es betrifft hier ein  Sondergebiet fir Anlagen, die
der Erforschung, Entwicklung oder Nutzung erneuerbarer Energien, wie Wind - und

Sonnenenergie (siehe Unten).
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Grlnhainichen, KirchstralRe

AW N

Planausschnitt ] Luftbild
” =

Lage: Im Norden von Grunhainichen, westlich der Kichstrarse

Flache: 8,17 ha

Planziel: Sondergebiet Photovoltaik (Sonstiges Sondergebiet nach
§ 11 BauNVO)

Gemarkung: Grlnhainichen

Die Planungsflache wird im Stiden von einen Garagenkomplex im Auf3enbereich und

im Osten von der KirchstraBe begrenzt. Nordlich schlie3t direkt das Landschafts
schut zgebi et aMittleres Fl °hatal o an.
Landwirtschaftlich genutzt. Ein(e) Investor_in plant auf dem Grundstiick die Errichtung

von Photovoltaikanlage n. Der Gemeinderat Grinhainichen hat am 12.05.2022 dazu
den Beschluss zur Aufstellung eines B ebauungspla nes gefasst. Der Verwaltungs
verband Wildenstein mdchte mit der Ausweisung dieses Sondergebiet Photovoltaik
(Sonstiges Sondergebiet nach § 11 BauNVO) im Flachennutzungsplan die Voraus
setzungen fU r die Erzeugung e rneuerbarer Energien schaffen.

Di

FI ¢
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3.7.8 Herausnehmen von Flachen nach 85 Abs. 1 BauGB

Gemall 8 5 Abs. 1 BauGB konnen Flachen und sonstige Darstellungen aus dem
Flachennutzungsplan ausgenommen werden, wenn die Grundzige der Planung
dadurch nicht beruhrt werden und die Gemeinden beabsichtig en die Darstellung zu
einem spateren Zeitpunkt vorzune hmen. Von dieser Moglichkeit wurde in der
vorliegenden Planung kein Gebrauch gemacht.

3.7.9 Bauen im AuRenbereich nach 8§35 BauGB

Der AuRRenbereich dient vor allem der Landwirtschaft, der Erholung der Bevolkerung

sowie dem Natur - und Landschaftsschutz. AuBerdem n ehmen die Gebiete aulR3erhalb
der Siedlungen wichtige Freiraum - und Ausgleichsfunktionen wahr, die nachhaltig zu
sichern sind (z. B. Frischluftproduktion, Schadstoffsenkung, Boden - und Wasser -
potential). Sogenannte Splittersiedlungen stellen keinen erheblich en Bebauungs -
zusammenhang dar, der eine Bauflachenausweisung rechtfertigen kdnnte. Die
Kriterien fiir die Erheblichkeit eines Bebauungszusammenhanges hangen stark von der
Gesamtsiedlungsstruktur einer Gemeinde ab. Beispiele fiir Bauten im AufRenbereich

sind im Plangebiet: einzelnstehende bzw. Gruppen von Héfen oder Wohnhé&usern,
Stallanlagen, Gaststatten und Erholungsgrundstticken.

Im AuRRenbereich ist nur die Bebauung zulassig, die sich als unbedingt notwendig
erweist. Diese Vorhaben sind in flachensparender u nd den AuRenbereich schonender
Weise auszufiihren. Der Gesetzgeber benennt in § 35 BauGB sogenannte privilegierte
Vorhaben und sonstige Vorhaben. Die privilegierten Bauvorhaben sind nach

8 35 Abs. 1 geregelt und sind nur dann nicht zulassig, wenn ihnen zwi ngende
offentliche Belange entgegenstehen (vor allem land - und forstwirtschaftliche Betriebe
und Anlagen). Sonstige Vorhaben hingegen sind nur dann genehmigungsféhig, wenn
offentliche Belange nicht nachteilig beeintrachtigt werden (8 35 Abs. 3 BauGB).

Nach 8§ 35 Abs. 4 BauGB besitzen vorhandene, zuldssigerweise errichtete
Baulichkeiten Bestandsschutz. Bei der Einhaltung der gesetzlichen Regelungen sind
Modernisierungen, Nutzungsanderungen, Ersatzbauten und geringflgige
Erweiterungen zulassig.

Gemal § 35 Abs. 6 BauGB ist sind die Gemeinden erméchtigt, fir bebaute Bereiche

im Au3enbereich, in denen eine Wohnbebauung von einigem Gewicht vorhanden ist,

durch einfache Satzung (sogenannte AuRenbereichssatzung ) zugunsten des
Wohnungsbaus und kleinerer Handwerks - und Gewerbebetriebe bestimmte
Offentliche Belange auszuschalten, die dem Bauvorhaben ansonsten gemal

835 Abs. 3 BauGB entgegengehalten werden kdnnten.
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3.8 Gemeinbedarfseinrichtungen
3.8.1  Offentliche Verwaltung und Sicherheit
Verwaltung

1 Verwaltungsverband Wildenstein , Chemnitzer StraRe 41, 09579 Griinhainichen
1 Gemeindeverwaltung Grinhainichen , Chemnitzer StralRe 41,

09579 Grlunhainichen
1 Gemeindeverwaltung Bornichen, RathausstralRe 6, 09437 Bornichen

Freiwillige Feuerwehr

I Ortsfeuerwehr Grinhainichen, Am Wasserwerk 36, 09579 Grinhainichen

1 Ortsfeuerwehr Waldkirchen, HauptstraRe 28b, 09579 Griinhainichen

9 Ortsfeuerwehr Borstendorf, An der Kirche 4, 09579 Griinhainichen

1 Freiwillige Feuerwehr Boérnichen/Erzgeb. Tempelweg 4a, 09437 B 6rnichen/
Erzgeb.

Polizei

1 Im Verwaltungsverband Wildenstein befindet sich kein Polizeistandort. Die
Adresse des nachstgelegene n Polizeistandort ist : Altmarkt 4, 09405 Zschopau

3.8.2  Soziale und Gesundheitliche Einrichtungen

Krankenhauser

1 Im Verwaltungsverband Wildenstein befindet sich kein Krankenhaus. Die
nachstgelegenen Krankenhauser befinden sich in Frankenberg, Freiberg,
Zschopau und Chemnitz

Niedergelassene Arzte/ therapeutische Einrichtungen

1 2 Allgemeinmediziner _innen,

9 3 Zahnarzt_innen,

1 4 Physiotherapeut ische Praxen

M 1 Tierarzt
Die medizinische Grundversorgung im Verwaltungsverband Wildenstein ist
gewabhrleistet.

Apotheken
1 In Grinhainichen befindet sich eine Apotheke.

Senioreneinrichtungen und Altenpflege

9 Es befindet sich ein Seniorenhaus in  Griinhainichen
1 Weitere Einrichtungen in  Zschopau, Augustusburg , Eppendorf und Pockau -
Lengefeld

Unter Beriicksichtigung der Bevélkerungsentwicklung ist weiterer Bedarf zu erwarten.
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3.8.3  Einrichtungen fir Erziehung und Kultur
Schulen
9 Grundschule al m Gr ¢ nGelnhai nichen, Chemnitzer Strale 67b,
09579 Grunhainichen (Schulbetrieb aufgenommen am 01.11.2022)
9 Der Schulbetrieb in der Grundschule Waldkirchen wurde aufgrund des Neubaus
in Griinhainichen am 31.10.2022 stillgelegt.
1 Die nachstgelegenen Oberschulen befinden si ch in Pockau -Lengenfeld und
Zschopau
91 Die nachstgelegenen Gymnasien befinden sich in Augustusburg und Zschopau
Kindertagesstatten und Horte
f Hort &awWaldis Kidso (integriert in der Grunsc|
67b, 09579 Grunhainichen
1 Kindertagesst2 t t e aHol zw¢gr mcheno, Fabri ksstraCe 6,
T I'ntegrative Kindertageseinrichtung aBorstel

09579 Grlnhainichen
Kindertagesstatte aMd@useburgo, DorfstragcC
09579 Grlnhainichen

T Kindertagessdétltanddvu F°rsterweg 2, 09437 B°r
Bibliotheken
1 Gemeindeb ucherei in der ehemalige Grundschule  Waldkirchen,

3.8.4

=

3.8.5

HauptstraRe 38 Waldkirchen, 09579 Grlinhainichen

Kirchen und Religitse Einrichtungen

Evangelisch -Lutherischen Kirchgemeinde Griinhainichen, Kirchstra3e 4, 09579
Grinhainichen

Kirchgemeinde Bdrnichen, Forsterweg 1, 09437 Bornichen

Evangelisch -Lutherischen Kirchgemeinde Waldkirchen, Bornichener Stral3e 3,
09437 Grlnhainichen

Ev.-Luth. Kirchgemeinde Borstendorf -Schelle nberg -Leubsdorf, Pfarrgasse 2,
09573 Leubsdorf

Einrichtungen des Sports
Sporthalle i n der Grundschul e al m Gr ¢
Chemnitzer Stral3e 67b, 09579 Griinhainichen
Turnhalle Grinhainichen (mit Turnhallenplatz), Nordstral3e 10,
09579 Grlnhainichen
Turnhall e Waldkirchen und Hapstrale BABa@9437 a Am St

Grinhainichen
Gebaude des Freibad es Borstendorf, August -Bebel-StraRe 43c, 09579
Borstendorf
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Weitere Sportanlagen wurden als Grinflachen festgesetzt, weil bei diesen Anlag en
die Freiflachennutzung Uberwiegt (siehe Punkt 3.1  1.2).

3.9 Technische Infrastruktur

3.9.1 Verkeh rsinfrastruktur

Siehe auch Kapitel 3.2.

Wander -, Rad- und Reitwege
Im Verwaltungsverband Wildenstein  befinden sich folgende = Wander - und Radrouten :

1 Schachwanderweg : Themenwanderweg zum Borstendorfer Schachtradition

1 Bambiniwanderweg mit Waldlabyrinth, Borstendorf

1 Mdihlentour Grinhainichen (Sehenswiirdigkeiten u.a.: 4 Muhlen,
Spieldosenplatz  Grinhainichen, Schaukelbnriicke FloRBmuhle, Fuchsturm
Grunhainichen)

1 Entlang der Zschopau fihrt der Radfernweg 1 -5 "Zschopautalradweg"

1 entlang der Floha die Regionale  Hauptradroute 11 -14 "Fl6hatalradweg". Zudem
berthrt die Regionale Hauptradroute 11  -62 "Talsperrentour" das Waldgebiet
oOstlich von Borstendorf und die Gemeinde Bdrnichen 67

1 Entlang der Zschopau fuhrt das Tal der Burgen.

Es gebt dartiber hinaus zahlreiche Rad - und Wanderwege entlang der Zschopau und
der Flbha, sowie in den Waldern im Verwaltungsverband sowie innerértliche
Wanderwege. Im Bornwald stidlich von Bdrnichen befinden sich zahlreiche Reitwege .

Fur den Freistaat Sachsen liegt die Uberarbeitete Radverk ehrskonzeption 2019 vor. Ziel
der Radverkehrskonzeption 2019 ist es, die sdchsische Verkehrspolitik zur weiteren
Starkung des Alltagsradverkehrs und des Radtourismus in den Gemeinden und
Landkreisen umzusetzen. Im Einzelnen sind

9 der Anteil des Radverkehrs am Gesamtverkehr zu erhbhen

1 die Verkehrsinfrastruktur bedarfsorientiert vorzuhalten bzw. auszubauen
(Erhaltung und Instandsetzung, Neu - und Ausbau des Infrastrukturangebots),

9 die Sicherheit Rad fahrender Personen im StralBenverkehr zu erhéhen und

{1 die Vernetzung der Verkehrssysteme Fahrrad und OPNV/SPNV zu verbessern.

Mit einer neuen Generation von Regelwerken steht der Verkehrsplanung ein
zeitgemales Instrumentarium zur Verfiigung, um verbesserte Entwicklungs -
maglichkeiten fur den Radverkehr zu schaffen . Eine wichtige Grundlage fir Strategien
zur Starkung des Radverkehrs ist eine auf dem Regelwerk (ERA 2010 bzw. RIN 2008)
basierende Netzplanung. Die Netzplanung fiir den Radverkehr hat die Aufgabe (vgl.

ERA 2010), den Strecken Netzkategorien zuzuordnen, mi  t welchen Qualitatsstandards

67 Radverkehrskonzeption fir den Freistaat ~ Sachsen 2019, Abb. 5.5 Ubersichtskarte SachsenNetz Rad
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verbunden sind, Netzlicken zu identifizieren, um Verbindungen zu schlieen und
Mafinahmen zu priorisieren, um die angestrebten Qualitdten zu erreichen.

3.9.2  Ver- und Entsorgun g
Trinkwasserversorgung

Erzgebirge Trinkw&sser GmbH &aETWO

Im Verwaltungsverband Wildenstein befinden sich folgende Trinkwasserversorgungs -
anlagen der Erzgebirge Trinkwasser GmbH :

1T Hochbeh?2l ter aMittlere Zoneo, DorfstraCe Wal
M Hochbeh?2al ter auUntere Zoneo, DorfstracCe Wal dki
1 Pumpwerk mit Hauptleitungen vom Hochbehdalter Bdrnichen und nach

Krumhermer sdorf , Bérnichen/Erzgeb.
9 Druckerhéhun gsanlage Siedlung, Bérnichen/Erzgeb.
1 Druckminderungsschacht RathausstralRe, Bornichen/Erzgeb.

In den Gemeindegebiete von Griinhainichen und Bérnichen/Erzgeb. si nd Zurzeit keine
Veranderungen und MalRnahmen der Erzgebirge Trinkwasser GmbH geplant.

Zweckverband Fernwasser Sudsachsen 89

In den Gemeindegebiete  n von Grinhainichen und Bornichen/Erzgeb. befinden sich
folgenden Versorgungsanlagen des Zweckverbandes Fernwasser Siudsachsen:

1 Trinkwasserleitung vom Wasserbehélter Lengefeld RL36 DN 300 St teilweise a. B.,
500 GGG

1 Trinkwasserleitung vom Rohrleitungsbauwerk Wiinschendorf zum Schacht
Wasserbehélter Eppendorf / Wasserbehalter Reifland RL37 DN 200 PVC, DN 250
GGG

9 Trinkwasserleitung vom Pumpwerk Wasserwerk Einsiedel zum Wasserbehalter
Bérnichen RL38 DN 500 GGG

1 Trinkwasserleitung vom Wasserbehélter Bérnichen zum Schacht Augustusburg /
Gruinhainichen RL40 DN 200 PVC

Bestandteile dieser Uberregional be deutsamen Trinkwasserfernleitung sind dariber
hinaus  Schachtbauwerke, erdeingebaute  Armaturen, Entleerungsleitungen,
Fernmeldekabel sowie Hinweissaulen und Zahlersaulen .

Fur den Anlagenbestand des Verbandes FWS wurden au3erhalb 6ffentlicher Wege
und PIat ze Leitungsrechte in Form von beschrankt personlichen Dienstbarkeiten in den
Grundbiichern der betroffenen Flurstiicke eingetragen. Der Kernbereich dieser
Dienstbarkeit bezieht sich auf einen Schutzstreifen, dessen Breite in Abhangigkeit von

B8Erzgebirge Trinkwasser ClerblréB-\fomdfrige yomi0510.20a0h me n
69 Zweckverband Fernwasser Stidsachsen , im Rahmen der TOB -Vorabfrage vom 08.10.2020
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der Rohrdimensio n und in Anlehnung an das DVGW -Regelwerk festgelegt wurde. Er
betragt fur Rohrleitung en DN 200, DN 250 und DN 300 6 ,0 m, fir DN 500 8,0 m sowie fur
abzweigende Entleerungsleitungen 4,0 m , fir Fernmeldekabel und Niederspannungs -
kabel 2,0 m. Die Mitte des Sc hutzstreifens entspricht dabei jeweils der Leitungsachse.

Fur die im Flachennutzungsplan ausgewiesenen Wohnbau - und Gewerbeflachen sind
standortbezogene Stellungnahmen zur Wasserver  sorgung und Abwasserentsorgung
einzuholen.

Energieversorgung

Siehe auch Kapitel 3.7.3.

Mitteldeutsche Netzgesellschaft Strom mbH 7

In den Gemeindegebieten von Grinhainichen und Boérnichen/Erzgeb. befinde t sich
die 110-kV-Freileitung Niederwiesa - Pockau, Mastfeld M S9 - 69. Die Anlage hat
Bestand. Sie dient der elektrischen Grundversorgung und steht unter Spannung.

Anderungen des derzeitigen Status und des Bestandes sind nicht geplant.

Gasversorgung
inetz 71

Im Geltungsbereich des Flachennutzungsplans betreibt die inetz GmbH Leitungen und
Anlagen der Gasversorg ung. Dies betrifft ein Rohrleitungssystem unterschiedlicher
Dimensionen und Druckstufen sowie weitere Anlagen der Gasversorgung, welche
unterirdisch verlegt oder oberirdisch errichtet wurden. Dazu zahlen. U.a.
Regelschranke, Steuerkabel, KKS -Anlagen u.d. F Ur alle Gasleitungen und
Nebenanlagen von der inetz GmbH sind Schutzstreifen, je nach Druckstufe und
Dimension festgelegt. Grundsatzlich bedarf es fiir alle Planungen und / oder Arbeiten

im N&aherungsbereich der Gasversorgungsanlagen der ausdriicklichen Zusti mmung
des Versorgungsunternehmens.

Bei der Gasdruckregelanlage R ON 1508 (Papierfabrik Griinhainichen) handelt es sich
um eine Einzelkundeanlage fur das Unternehmen.

Im Verwaltungsverband Wildenstein betreibt die inetz GmbH ein Gasversorgungsnetz
fur Endkundenverbraucher in der Druckstufe MOP 1,0. Die Gemeinde Griinhainichen,
einschliel3lich der Ortsteile Borstendorf und Waldkirchen sind an dem Erdgasnetz
angebunden.

In der Gemeinde Bornichen betreibt die inetz GmbH gegenwaértig noch im Bereich
Stulpnerweg / Dorfstral3e ein territorial begrenztes Flissiggasnetz, mit einem zentralen
Tank im Flurstick 148/2. Eine Errichtung deines zweites Flissiggasnetzes auf dem
Flurstiick 14/52, als Interimsldsung, ist derzeit in Planung.

70 MITNEZT STROM mbH, Stellungnahme im Rahmen der TOB -Vorabfrage, vom 20.10.2020
"L inetz GmbH , Stellungnahme im Rahmen der TOB  -Vorabfrage, v om 28.10.2020
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Die inetz GmbH wird die Gemeinde Bornichen, ausgehend vom Gasleitungsnetz in
Waldkirchen, mit Erdgas erschlieRen. Die Arbeiten haben bereits begonnen und
werden in den Folgejahren fortgesetzt. In diesem Zusammenhang kann es auch zu
ErtichtigungsmalRinahmen am Standort der Gasdruckregelanlag e bzw. an einem
neuen Standort in Waldkirchen kommen. Weitere, grundlegende Anderungen am
Versorgungsnetz sind derzeit nicht vorgesehen, welche Einfluss auf die stadtebauliche
Entwicklung des Verwaltungs -verbandes Wildenstein haben kdnnten.

Telekommunika tion

Die Versorgung mit Anschlissen der Telekommunikation ist im gesamten Plangebiet
gesichert. Mobilfunktechnik ist im gesamten Verwaltungsverband  verfugbar. Die
Breitbandverfiigbarkeit ist grundsatzlich gegeben. Weitere Verbesserungen,
insbesondere die Erhéhung der Geschwindigkeit wird angestrebt.

Telekom 72

Im Bereich des Flachennutzungsplanes befinden sich Telekommunikationslinien der
Telekom Deutschland GmbH. Der Bestand und der Betrieb der vorhandenen
Telekommunikationslinien mussen weiterhin gewahrleistet bleiben .

Fur zukinftige Erweiterungen sind in nachgeordneten Verfahren in allen
Verkehrswegen geeignete und ausreichende Trassen fur die Unterbringung der
Telekommunikationslinien der Telekom vorzusehen. Im beschriebenen Gebiet wurde in
den letzten Jahren umfangreicher FTTH -Ausbau betrieben. Es kdnnen  diesbeziglich
zuklnftig weitere Baumalinahmen zur ErschlieBung einzelner Hauser notwendig
werden. Es wird vorsorglich auf das Neubaugebiet am "Am Bornwald" in Boérnichen
hingewiesen .

envia TEL GmbH 73

Im Bereich des Flachennutzungsplanes befinden sich Fernmeldekabel der envia TEL
GmbH .

Abwasserentsorgung

Fur die Abwasserversorgung im Verwaltungsverband Wildenstein ist der Zweck -
ver band aKommunal-e/ Abaasserentsorgung  Mittleres Erzgebirgs -
vorland" Hainichen (ZWA) zusténdig. Der ZWA wird zur Behdrdenbeteiligung nach § 4
BauGB zum Vorentwurf des Flachennut zungsplanes angeschrieben

Far die im Flachennutzungsplan ausgewiesenen Wohnbau - und Gewerbeflachen sind
standortbezogene Stellungnahmen zur Wasserver - und Abwasserentsorgung
einzuholen.

72 Telekom Deutschland GmbH, Stellungnahme im Rahmen der TOB -Vorabfrage, vom 19.11.2020
73 MITNEZT STROM mbH, Stellungnahme im Rahmen der TOB -Vorabfrage, vom 20.10.2020
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Abfallentsorgung

Der Erzgebirgskreis ist entsprechend § 3 Abs. 1 des Sachsischen Abfallwirtschafts - und
Bodenschutzgesetzes (SachsABG) entsorgungspflichtige Kérperschatft.

Zweckverband Abfallwirtschaft Stidwestsachsen

Der Zweckverband Abfallwirtschaft Sidwestsachsen ist im angegebenen
Verwaltungsverband Wildenstein fur die Altdeponie Grunhainichen, OT Waldkirchen,
Alte Poststralle, AKZ 81110148 als Deponieinhaber und  -betreib er zustéandig.

Die Altdeponie Waldkirchen is t nach 8 40, Abs. 3 und 2 Kreislaufwirtschaftsgesetz
(KrWG) seit 2017 endgultig stillgelegt und befindet sich in der Nachsorgephase. In der
Nachsorgephase sind durch den Zweckverband auf der Deponie Kontroll - und
Uberwachungsmafnahmen durchzufiihren.

Léschwasserversorgung

Die Ldschwasserversorgung erfolgt z.T. aus dem offentlichen Trinkwassernetz Uber
Hydranten. Dariiber hinaus kann Ldschwasser aus natirlichen und kinstlichen
Stillgewéassern sowie Staustellen an FlieRgewassern entnommen werden. Bei
besonder em Bedarf z.B. in Gewerbe - und Industriegebieten sind Loschwasserbehalter
Zu errichten.

3.10 Griun- und Freiflachen
3.10.1 Spielanlagen

Im Flachennutzungsplan wurden keine offentlichen Spielplatze dargestellt. Die
vorhandenen Spielplatze sind Bestandteil der Bauflach en bzw. Grunflachen:

1 Spielplatz Grete -Wendt -StraRe, 09579 Griinhainichen

9 Freilandspieldose Griinhainichen, Chemnitzer Str., 09579 Grinhainichen
1 Waldkirchen Park, HauptstraBe Waldkirchen , 09437 Grinhainichen
1 Spielplatz Dorfstral3e, 09437 Bornichen/Erzgeb.

Weitere Spielplatze sind den Schulen und Kindereinrichtungen zugeordnet bzw.
befinden sich im privaten Wohnumfeld.

Spielplatzen und Freirdumen zum Spielen muissen fur alle Menschen erreichbar und
nutzbar sein. Die theoretischen Entfernungen und GréRe n von Spielplatze n nach DIN
18034-1 (2020-10) "Spielplatze und Freiraume zum Spielen" sind folgende:

1 Kleinkinder (bis 6 J ahre ) 200 m (bis 6 min.), Einzugsradius 175 m, Mind. 500 gm

1 Kinder (6 - 12 Jahre ) 400 m (bis 10 min.), Einzugsradius 350 m, Mind. 5.000 gm

9 Jugendliche (12 & 18 Jahre) 1.000 m (bis 15 min.), Einzugsradius 750 m, Mind.
10.000 gm
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3.10.2 Sportanlagen

Neben den als Bestandteii von Gemeinbedarfseinrichtungen dargestellten
Sportflachen, die stark baulich gepragt sind bestehen im Verwaltungsverband  weitere
Sportflachen:

1 FuBballplatz Griinhainichen, Chemnitzer Str. 67a, 09579 Griinhainichen

1 Kleinsportfeld Borstendorf, Am Stidhang, 09579 Grinhainichen

I Sportplatz und Sportlerheim  Borstendorf, Zum  Sportlerheim, 09579
Grinhainichen

3.10.3 Freibader
In Borstendorf befinde t sich in dem Ortskern, gegeniiber vom ehemaligen Kulturhaus

an der August -Bebel -Str. 43¢, 09579 Borstendorf ein Freibad.

3.10.4 Dauerkleingéarten

In den Gemeindegebieten von Griinhainichen und Bornichen/Erzgeb. sind
Dauerkleingartenanlagen nach Bundeskleingarten gesetz und private Garten
vorhanden :

Ortsteil Beschreibung

Nordstral3e / Am Schrebergarten

Grinhainichen Siedlungsweg

Marbacher StralRe / Grete -Wendt -Stral3e

Waldkirchen Waldkirchen Park / Grabners Gasse

Borstendorf (einschl . FloRmihle) | Gartenstralle

Bornichen/Erzgeb. DorfstralRe / Forsterweg

Tabelle 27 Kleingarten im Flachennutzungsplan des Verwaltungsverbandes Wildenstein

Die Anlagen nach Bundeskleingartengesetz wurden als Grinflache mit der
Zweckbestimmung Kleingartenanlage dargestellt. Weitere private Garten, die nicht
dem Bundeskleingartengesetz unterliegen wurden als sonstige Grinflachen
dargestellt. Diese Anlagen haben Bestandsschutz.

3.10.5 Friedhofe

Friedhofsanlagen bestehen im Verwaltungsverband Wildenstein in folgenden
Bereichen:

9 Friedhof Griinhainichen, KirchstralRe 09579 Griinhainichen
1 Friedhof Waldkirchen (Denkmalgeschutzt), HauptstralRe 1, 09437 Griinhainichen
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i Friedhof Borstendorf, Allee, 09579 Griinh ainichen
1 Friedhof Bornichen (Denkmalgeschitzt), Dorfstral3e, 09437 Bornichen

Bei NeubaumalRnahmen in  der Nachbarschaft von Friedhéfen sind Abstande Zu
Wohngebieten von 35 m und zu Gewerbegebieten von 75 m einzuhalten . Durch
Zunahme der Feuerbestattungen wird der Flachenbedarf insgesamt geringer, so dass

keine Erweiterungen bestehender Friedhofsflachen erforderlich sind.

3.11 Naturschutz und Landschaftspflege

3.11.1 Allgemeine Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege

1. Entsprechend dem BN atSchG § 1 sind Natur und Landschaft auf Grund ihres
eigenen Wertes und als Lebensgrundlagen des Menschen auch in Verantwortung fiir
die zukinftigen Generationen im besiedelten und unbesiedelten Bereich so zu
schitzen, zu pflegen, zu entwickeln und, soweit erforderlich, wiederherzustellen dass

die Leistungs - und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts,

die Regenerationsfahigkeit und nachhaltige Nutzungsfahigkeit der Naturguter,
die Pflanzen - und Tierwelt einschlieRRlich ihrer Lebensstatten und Lebensraume,
die Vielfalt, Eigenart und Schonheit sowie der Erholungswert von Natur und
Landschaft auf Dauer gesichert sind.

=A =4 4 =

2. Erhaltung und Entwicklung der Landschafts - und Siedlungsstrukturen im Sinne der
Aufwertung des Landschaftsbildes und des Schutzes der Naturrau mpotenziale unter
Berticksichtigung der naturraumspezifischen und historischen Gegebenheiten, aber
auch der 6konomischen Rahmenbedingungen.

3. Schutz, Erhaltung und Pflege der vorhandenen hochrangigen Biotope, Sicherung
ihrer Vernetzung.

4. Schutz und R enaturierung der Gewasser durch Maf3hahmen des Naturschutzes und
der Landschaftspflege.

5. Schutz, Pflege, Entwicklung und Wiederherstellung wichtiger Lebensraume fir
Pflanzen und Tiere in ihrer nattrlichen und historisch gewachsenen Artenvielfalt und
der en Vernetzung.

6. Biotopsicherung und Renaturierung der Quell - und Feuchtgebiete an den
FlielRgewéassern.

7. Erhalt und Aufwertung der Uberschwemmungsgebiete sowie der
tberschwemmungsgeféhrdeten Bereiche einschliel3lich der  zugehoérigen
Gewasserrandstreifen .

8. Entwicklung und FoOrderung einer standortgerechten und umweltvertraglichen
Landwirtschaft.
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9. Erhaltung und gezielte Verbesserung des Angebotes fiir die landschaftsbezogene
Erholung unter Beachtung von Natur - und Landschaftsschutz.

10. Beseitigung von Altlasten und Rekultivierung von Problemstandorten.

11. Erhaltung und Sicherung der Siedlungsstrukturen, Entwicklung durchgrinter,
harmonisch in die Landschaft eingebundener Siedlungen an umweltvertraglichen
Standorten .

12. Gestalterisch e Aufwertung von Teilbereichen und Schutz wichtiger Kultur -, Bau-und
Bodendenkmaler einschliel3lich deren Umgebung.

Das Gebiet des Verwaltungsverbandes Wildenstein gehdrt zur Naturregion
aS2chsisches Bergland und Mitt el g e&iripategzéeken
Vegetation des Verwaltungsverbandes siehe Kapitel 3.3.6.

3.11.2 Regionale Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege

Im Regionalplan sind in der Zielkarte Raumnutzung Vorrang - und Vorbehaltsgebiete
fur Natur und Landschaft ausgewiesen. Diese Gebiete sind regional besonders
bedeutsame Biotopkomplexe einschlieBlich wichtiger Erganzungs -, Puffer- und
Verbundzonen :

1 Lebensraume gefahrdeter Arten

1 Geeignete oder potentiell gefahrdete Gebiete zum Schutz des
Landschaftsbildes (naturnahe Flussauen , Flusslandschaften, Uferbereiche von
Standgewdassern sowie landschaftspragende Ho6henriicken, Kuppen und
Hanglagen)

1 Bereiche fur den Aufbau eines regionsweiten 6kologischen Verbundsystems

Ausgehend von den Uberwiegend nur noch kleinrAumig vorhandenen wertvollen
Biotopen sowie Vorkommensbereichen besonders gefahrdeter Arten sollen deshalb
die hochwertigsten Landschaftsbereiche der Region durch die Ausweisung als
Vorranggebiete  geschiitzt und als Kernbereiche des 6kologischen Verbundsystems
gesichert werden.

Innerhalb den Gemeindegebieten Griinhainichen und Bornichen/Erzgeb. befinden
sich folgende Vorrang gebiete Arten- und Biotopschutz 74:

1 VRG Arten - und Biotopschutz innerhalb des Waldes sidlic  h der Ortslage von
Bdrnichen/Erzgeb.

1 VRG Arten - und Biotopschutz zwischen dem Ortsteil Krumhermersdorf (Stadt
Zschopau) und der Ortslage Bornichen/Erzgeb.

1 VRG Arten - und Biotopschutz norddéstlich der Ortslage von Bornichen/Erzgeb.

74 Planungsverband Region Chemnitz: Regionalplan Region Chemnitz, Entwurf fir die 6ffentliche Auslegung und
Beteiligung, Karte 1.1 Raumnutzung, Arbeitsstand: Marz 2021

Si ehe
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1 VRG Arten - und Biotopschutz entlang der westlichen Gemeindegrenze von
Grinhainichen sowie im Waldgebiet nordlich der Ortslage Waldkirchen/Erzgeb.
VRG Arten - und Biotopschutz entlang der Fl6ha

VRG Arten - und Biotopschutz nérdlich der Ortslage Griinhainichen

VRG Arten - und Biotopschutz nérdlich der Ortslage Borstendorf

VRG Arten - und Biotopschutz entlang der Gemeindegrenze von Grlnhainichen
zu Pockau -Lengefeld.

= =4 4 =4

Ziel der Ausweisung von Vorrang - und Vorbehaltsgebieten fur Natur und Landschaft
ist die uber Kernbereiche hinausg ehende Sicherung von Gebieten, die fur den Aufbau
eines regionsweiten ©kologischen Verbundsystems . Die Gebiete werden
ausgewiesen, wenn sie aufgrund der standortlichen Voraussetzungen besonders
geeignet sind und gleichzeitig durch die Wahrnehmung wesentlic her Regulations - und
Ausgleichs -funktionen im Landschaftshaushalt sowie eine hohe landschaftliche
Erlebnis-wirksamkeit tberortliche Bedeutung besitzen. Siehe dazu auch Kapitel 2.2
(Regionalplan Chemnitz -Erzgebirge).

Sofern Schutzgebiete im Sinne des Natu  rschutzrechtes betroffen sind, wurden diese in
den Flachennutzungsplan nachrichtlich tbernommen.

3.11.3 Leitbild von Natur und Landschaft

Das Leitbild zur Entwicklung von Natur und Landschaft setzt sich aus den folgenden
Zielvorgaben zusammen:

9 Erhaltung und natu rnahe Gestaltung von FlielRgewédssern, Renaturierung
begradigter und  ausgebauter Gewéasserabschnitte

1 Sicherung der typischen Siedlungs - und Naturlandschaft, d.h. Pflege und
Entwicklung von Waldflachen insbesondere der Hang - und Schluchtwalder
sowie Schutz der Offenlandbereiche zur Erhaltung des Landschaftsbildes

9 Landschaftsgerechte Begriinung , Abbruch leerstehender Gebaude

9 Starkung und Entwicklung naturnaher Erholungsformen unter den
Gesichtspunkten des sanften nachhaltigen Tourismus

1 Erhaltung wichtige Blickbez iehunge n, Verhinderung von Verbauungen

1 Vorgabe zur Siedlungsentwicklung aus landschaftsplanerischer Sicht:
gemaRigte Siedlungsentwicklung zur Gewahrleistung der Wohn - und
Versorgungsfunktion mit Schwerpunkt Wohnen, Erholung und naturvertraglicher
Tourismus

Neben den schon mit Schutzstatus versehenen Flachen : Fauna -Hora -Habitat -Gebiete
(FFH) Landschaftsschutzgebiete (  LSG), Flachennaturdenkmale ( FND), Naturdenkmale
(ND) und Biotope nach § 21 SachsNatSch G zdhlen zu den landschaftspflegerisch
wertvollen Flachen v.a. naturnahe FlieRgewasser und Auenbereiche, Verlandungs -
bereiche mit Rohrichten, Quellbereiche, naturnahe Offenlandbereiche, Feldgehblze

und Waldflachen sowie siedlungsnahe Griunstrukturen z.B. Str  euobstwiesen.
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Neben der Sicherung der Kernzonen fur Naturschutz und Landschaftspflege sind
Vernetzungskorridore zu schaffen und potentiell wertvolle Lebensraume zu entwickeln.

Ziel ist die Stabilisierung und Weiterentwicklung der Arten - und Biotopausstattung im
gesamten Plangebiet. Weiterhin soll dadurch ein vielfaltiges und abwechslungsreiches
Landschaftsbild befordert werden.

3.11.4 Schutzgebiete und Objekte nach Naturschutzrecht

Die nachfolgend benannten Schutzgebiete und 00bjekte dienen dem Sc hutz, der
Erhaltung und Entwicklung von Natur und Landschaft. Neben dem Arten - und
Biotopschutz der bei diesen Schutzgebieten und  -Objekten im Vordergrund steht,
sollen auch das Landschaftsbild und der Erholungswert erhalten und aufgewertet
werden. Besond ers schutzwirdige Biotope einschlief3lich Flora und Fauna unterliegen

im Freistaat Sachsen dem Biotopschutz gemalf3 § 21 SachsNatSchG.

Gebiete gemal Fauna -Flora-Habitat -Richtlinie (FFH, SPA)

Im Plangebiet befinden  sich Fauna -Flora-Habitat -Gebiete (FFH) , die vom Freistaat
Sachsen an die Europaische Union gemeldet wurden.

1 FFHGebiet "Zschopautal" (Gebiets -Nr. 4943-301), insgesamt 2.436 ha
1 FFHGebiet "Flohatal" (Gebiets -Nr. 5144-301), insgesamt 1.8 78 ha
1 FFHGebiet "Lautenbachtal" (Gebiets -Nr. 5244-301), insge samt 124 ha

Neben den allgemeinen Vorschriften der Richtlinie 92/43/EWG (Fauna -Flora-Habitat -
Richtlinie) zur Erhaltung der natlrlichen Lebensrdume, der 6kologischen Funktions -
fahigkeit, der biologischen Vielfalt sowie der wildlebenden Tiere und Pflanzen wurden
jeweils gebietsspezifischen Erhaltungsziele fixiert. Insbesondere sind prioritare Arten und
Lebensraume zu schiitzen. Die Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung dienen

dem Aufbau und dem Schutz des Européischen 6kologischen Netzes "Natura 2000".

Die Bauflachenausweisungen des F lachennutzungsplanes einschlieBlich  der
Planungsflachen wurden auf die ausgewiesenen FFH -Gebiete abgestimmt.
Uberschneidungen zwischen Bauflachenausweisungen und FFH -Gebieten sind nicht
erkennbar.

Im Plangebiet be finden sich folgende Vogelschutzgebiete (Special Protection Areas,
SPA)gemal Richtlinie 79/409/EWG

1 SPA "Zschopautal" (Gebiets -Nr. 5244-451), insgesamt 1.159 ha
1 SPA "Fl6hatal" (Gebiets -Nr. 5144-451), insgesamt 1.878 ha
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Landschaftsschutzgebiete (LS G)

Als Landschaftsschutzgebiete nach § 26 BNatSchG sind rechtsverbindlich festgesetzte
Gebiete , in denen ein besonderer Schutz von Natur und Landschaft erforderlich ist

1. zur Erhaltung, Entwicklung oder Wiederherstellung der Leistungs - und
Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes oder der Regenerationsfahigkeit und
nachhaltigen Nutzungsfahigkeit der Naturgtiter,

2. wegen der Vielfalt, Eigenart oder Schdnheit oder der besonderen
kulturhistorischen Bedeutung der  Landschaft oder

3. wegen ihrer besonderen Bedeutung fur die Erholung.

Im Plangebiet befindet sich  drei festgesetzte Landschaftsschutzgebiet e:

1 Landschaftsschutzgebiet "Saidenbachtalsperre™ , Gebiets -Nr. 20865,
Festsetzung (4.465 ha) vom 09.04.1962, letzte And erung 23.12.2016

1 Landschaftsschutzgebiet "Mittleres Flohatal" , Gebiets -Nr. 322999, Festsetzung
(507 ha) vom 24.04.2002

1 Landschaftsschutzgebiet "Augustusburg  -Sternmuihlental” , Gebiets -Nr. 20731,
Festsetzung (5.036 ha) vom 10.11.2010

Folgendes Landschaftsschutzgebiet im Flachennutzungsplangebiet befindet sich
derzeit in Planung:

1 Landschaftsschutzgebiet -Planungsgebiet "Zschopautal mit Nesselgrund"

Naturschutzgebiete (NSG) gemal § 14 SachsNatSchG

Naturschutzgebiete dienen allgemein dem besondere n Schutz von Natur und
Landschaft in ihrer Ganzheit oder in einzelnen Teilen sowie insbesondere der Erhaltung,
Entwicklung oder Wiederherstellung von Lebensgemeinschaften oder Biotopen
bestimmter wildlebender Tier - und Pflanzenarten. Im Plangebiet befinden sich  keine
festgesetzten Naturschutzgebiete

Naturdenkmale (FND und ND) gemafl § 18 SachsNatSchG

Gebiete mit Flachen bis 5 ha ( Flachennaturdenkmal, FND) und Einzelgebilde der Natur
(Naturdenkmal, ND) konnen als Naturdenkmale festges etzt werden, wenn deren
Schutz und Erhaltung erforderlich ist.

Insbesondere wissenschaftliche, naturgeschichtliche, landeskundliche und kulturelle
Grinde, die Sicherung von Lebensgemeinschaften oder Lebensstatten bestimmter
Pflanzen und Tiere sowie Selt enheit, Eigenart oder landschaftstypische Schdnheit
kénnen die Schutzwurdigkeit erfordern.
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Folgende (Flachen)Naturdenkmale befinden sich im Verwaltungsverband Wildenstein
und wurden im Flachennutzungsplan tbernommen:

T FNDaWwWal dwi eseo, B°rnichen/ Erzgeb.
1T FNDaGr oCe Hammer wi eseo, B°rnichen/ Erzgeb.
1 FNDaKIl ei ne Hammer wi ese Neunzehnhai no, B°rnich

Schutz bestimmter Biotope gemaf § 21 SachsNatSchG

Auch ohne Rechtsverordnung oder Einzelanordnung und ohne Eintragung in
Verzeichnisse stehen nachfolgende Biotope gemall 8§ 21 SachsNatSchG unter
besonderem Schutz:

1. Moore, Sumpfe, Rohrichte, seggen - und binsenreiche Nasswiesen, Bruch -,
Moor -, Sumpf- und Auwalder,

2. Quellbereiche, natirliche oder naturnahe Bereiche flieRender und stehender
Binnengewas ser einschliellich ihrer Ufer und der dazugehdorigen
uferbegleitenden natirlichen oder naturnahen Vegetation sowie ihrer
naturlichen oder naturnahen Verlandungsbereiche, Altarme und regelmafig
Uberschwemmten Bereiche,

3. Trocken - und Halbtrockenrasen, magere F  risch- und Bergwiesen,
Borstgrasrasen, Schwermetallrasen, Wacholder -, Ginster- und
Zwergstrauchheiden,

4. Gebusche und naturnahe Walder trockenwarmer Standorte einschlief3lich
ihrer Staudensaume, hohlenreiche Altholzinseln und héhlenreiche
Einzelbaume, Schluch t-, Blockhalden - und Hangschuttwalder,

5. offene Felsbildungen, offene natirliche Block -, Schutt - und Gerdéllhalden,
Serpetinitfelsfluren, offene Binnendiinen, Lehm - und Lésswénde,

6. Streuobstwiesen, Stollen friherer Bergwerke sowie in der freien Landschaft
befin dliche Steinriicken, Hohlwege und Trockenmauern.

Die Naturschutzbehorden flihren Verzeichnisse der ihnen bekannten besonders
geschiitzten Biotope. Uber Eintragungen werden die Gemeinden, die Grundstiicks -
eigentiimer _innen und, soweit bekannt, die sonstigen Nut zungsberechtigten unter
Hinweis auf die Verbote schriftlich informiert.

Da das Plangebiet Giber eine reichhaltige naturrdumliche Ausstattung verfiigt, wurde
eine Vielzahl von schutzbedurftigen Biotopen erfasst. Die Vegetation an naturnahen
Fluss und Bachabschnitten sowie naturnahen Kleingewassern, Sickerquellen und
offene Felsbildungen sind dabei die dominierenden Biotoptypen.

Als Quelle fur die Darstellungen im Flachennutzungsplan wurde die amtlich e
Biotopkartierung Sachsen verwendet. Die Waldbiotopkartierung ist darin integriert. Im
Anhang (Anlage 5) befindet sich eine Ubersicht zu diesen Biotopen. Die
Nummerierung in Plan - und Textteil ist identisch.
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In der &aVerwaltungsvorschrift des Sé&chsischen S taatsministeriums fur Umwelt und
Landwirtschaft zum Vollzug des § 26 des Sachsischen Gesetzes tber Naturschutz und
Landschaftspflege & Schutz bestimmter Biotope 0 (VwV Biotopschutz ) ist in Bezug auf
826 SachsNatSchG niedergelegt, dass die, von den unteren Naturschutzbehorden zu
fuhrenden, Verzeichnisse nur deklaratorischen Charakter haben.

Dem gesetzlichen Schutzstatus unterliegen daher auch die Biotope, die nicht oder
noch nicht in den Verzeichnissen enthalten sind. Da bestimmte Biotope einer hohen
Eigendynamik unterliegen, und im Laufe der Zeit entstehen oder sich verandern
kénnen, kommt es allein auf den tatséchlichen Zustand der Natur an.

Insofern muss bei baulichen oder sonstigen Vorhaben durch die zustandigen
Behdrden eine entsprechende Vor  -Ortiibe rprifung vorgenommen werden, um den
jeweils aktuellen Naturzustanden und Rechtstatbestanden Rechnung tragen zu
kénnen.

3.11.5 Bereiche mit Flachen fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Die zunehmende Inanspruchn ahme von natirlichen Ressourcen beeinflusst und
verandert die Landschaft in immer starkerem Mal3e. Eine gelenkte Entwicklung der
Landschaft ist notwendig, um auch weiterhin die Funktionsfahigkeit des
Naturhaushaltes und damit den Erhalt der Natur als Lebens grundlage fir den
Menschen gewdahrleisten zu kdnnen.

Im Flachennutzungsplan wurden Flachen fir MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft ~ ausgewiesen. Hierbei handelt es sich
um Okologisch wertvolle Bereiche. Diese Flachen wurden als Planungskategorie mit
Vorrangbindung fir Landschaftspflege und Naturschutz in den Flachennutzungsplan
eingestellt.

Die Flachen fur Manahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft stellen Gberwiegen d bereits hochwertige Lebensraumkomplexe
unter anderem mit besonders geschitzten Biotopengem  aBk § 21 SachsNatSchG sowie
sonstigen schutzwirdigen Biotopen dar. Innerhalb dieser Flachen sollen schutzwiirdige
Objekte sowie Naturraum - und Landschaftselemente mi t Vorrang flur Landschafts -
pflege und Naturschutz  erhalten und entwickelt werden.

In Teilbereichen sind neben der Schutzbedurftigkeit auch Entwicklungsmaflinahmen
moglich. Haufig bestehen Notwendigkeiten zur Nutzungsextensivierung und zur
gualitativen Verbesserung der Biotope (z.B. Entwicklung von naturnahen Verlandungs -
bereichen an Stillgewéssern, Schaffung von extensiven Pufferzonen).

Die Flachen fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft tragen weiterhin maf3geblich zur Vernetzung und dem
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Biotopverbund insbesondere der Kernbereiche fiir Naturschutz und Landschaftspflege
(Schutzgebiete) bei. Innerhalb dieser Flachen sind unter Umstéande n auch Ausgleichs -
und ErsatzmalRBhahmen mdglich. Der Schwerp  unkt besteht jedoch im Erhalt, der Pflege
und der Entwicklung der vorhandenen Schutzgter.

Folgende Flachen fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft wurden im Planteil dargestellt:

1 Bindungen fur die Erhaltung von Baumen

Die Hecken und Baumreihen zwischen den Feldkulturen sind wesentlicher Bestandteil
der Kulturlandschaft im Erzgebirge, insbesondere als Teil der Waldhufend Orfer (wurden
deshalb auf Hagenhufendérfer genannt) und sollen erhalten bleiben.

3.11.6 Bereiche mit Flachen fir Ausgleichs - und ErsatzmalRnahmen

Nach 8la Abs. 3 BauGB und 88 8 - 11 SachsNatSchG besteht die Notwendigkeit, bei

Eingriffen in Natur und Landschaft, das sind
und Nutzung von Grundflachen, die die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes oder
das Landschaftsbild erheblich oder nacht ei

Ausgleichsmalinahmen vorzunehmen. Derartige Mal3hahmen, die regelmafig als
Eingriff zu bewerten sind, wurden im 8§ 8 Abs. 2 des SachsNatSchG festgelegt.

Zu Eingriffen zahlen in jedem Falle BaumalRnahmen im Auf3enbereich, Abgrabungen

und Aufschittungen, Gewasserausbau, Umwandlung von Wald und anderes mehr
nicht jedoch die umweltgerecht und ordnungsgemal ausgeiibte Land -, Forst und
Fischereiwir tschaft.

Der Eingriffsausgleich  erfolgt prinzipiell nach dem Verursacherprinzip . Eine
Beeintrachtigung gilt als ausgeglichen, wenn keine erheblichen oder nachhaltigen
Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes zurlickbleiben oder eine landschafts -
gerechte Neugestaltung stattgefunden hat. Der Gesetzgeber schreibt vor, dass
Eingriffe durch geeignete und mit den zustandigen Behorden abgestimmte
Ausgleichs - und Ersatzmafinahmen oder durch finanzielle Abgaben zu regeln sind.

Gemdall 8§ 9a SachsNatSchG koénnen MafRnah  men des Naturschutzes und der
Landschaftspflege, die ohne rechtliche Verpflichtung durchgefiihrt werden und die

zu einer dauerhaften Verbesserung des Zustandes von Natur und Landschaft fihren,

auch als Ausgleichs - und Ersatzmalinahme (KompensationsmafRnahme) ganz oder
teilweise anerkannt werden, wenn sie zeitlich vor dem Eingriff liegen ( Okokonto ).

Sie sind anzuerkennen, wenn die untere Naturschutzbehodrde der MalRnahme vor
ihrem Beginn zugestimmt hat, die guinstigen Wirkungen auf Natur und Landschaft zum
Zeitpunkt der Zulassung des Eingriffs von der Naturschutzbehotrde festgestellt werden
und die Flache fur die Kompensationsmafnahme dauerhaft gesichert ist. Hierbei

r

e
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handelt es sich insofern um Vorausleistungen, welche im Nachgang fur konkrete
Verfahren mit Ausgle ichsbedarf angerechnet werden

Im 8 9b S&chsNatSchG ist geregelt, dass festgesetzte Kompensationsmaflinahmen
sowie die Flachen, auf denen KompensationsmafRnahmen durchgefihrt wurden, in
einem Kataster erfasst werden (  Kompensationsflachenkataster ).

Das Kompensationsflachenkataster kann auch Angaben Uber die
Flacheneigentimer _in und Flachen nutzer_in, Uber die fur die Durchfihrung der
KompensationsmafRnahmen verantwortlichen Unternehmer _in, Gber den Rechtsgrund
fur die KompensationsmaRnahme und Uber die Art d er Sicherung der

Kompensationsmaf3nahme enthalten. In das Kataster konnen auch Flachen
aufgenommen werden, die fir die Durchfiihrung von KompensationsmafRnahmen
geeignet sind; bei Privatflachen ist hierfir die Zustimmung des Eigentiimers erforderlich.

Grundsa tzlich geeignet fiir Ausgleichs - und ErsatzmafRnahmen sind

1 Renaturierung von Gewassern, Verbesserungen der Gewasserstruktur,
z.B. Renaturierung von naturfernen Fliel3gewassern,
Entsiegelungsmalinahmen,

Rickbau ehemaliger Landwirtschaftsanlagen am Naturbadwe g,
Ruckbau, Umnutzung von Kleingartenanlagen,

SralRen - und wegbegleitende Gehdlzpflanzungen,
Flachenextensivierungen,

Waldmehrungsflachen.

=A =4 =4 4 -4 A

Entsprechend dem "Entsiegelungserlass® vom 11.12.2000 des Sachsisches
Staatsministerium fur Umwelt und Landwirtschaft (jetzt Séachsisches Staatsministerium
fur Energie, Klimaschutz, Umwelt und Landwirtschaft , SMEKUL sind zunachst
Entsiegelungs - und Abrissmalinahmen als prioritdre Mdglichkeit zur Umsetzung der
Komp ensationsverpflichtung zu prifen. Hier sollten vor allem brachgefallene
Gebaude sowie Flachen innerhalb des Uberschwemmungsgebietes zuriickgebaut
werden. Aber auch der perspektivische Rickbau bzw. die Nachnutzung von
Kleingartenanlagen bei riicklaufiger Nach frage ist anzustreben.

Zur Waldmehrung ist in Abstimmung mit den bewirtschaftenden Landwirtschafts -
betrieben zu prifen, in wieweit Bereiche mit starker Hangneigung oder geringer
Bodenfruchtbarkeit fiir eine Aufforstung geeignet sind, die auch als Ausgleichsflache
dienen konnen. Die Darstellung als Flache fur die Landwirtschaft im Flachennutzungs -
plan steht einer Aufforstung grundsatzlich nicht entgegen.

Eine Ermittlung des Ausgleichsbedarfs fiir geplante Neuausweisungen von Bauflachen
erfolgt im Rahmen der vorbereitenden Bauleitplanung nicht. Die Eingriffsbilanzierung
sol | generel |l gemd@C aHandlungsempfehl ung

Eingriffen im Freistaat Sachsendo erfolgen.

u

r
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abgabe ist die Natursc hutz-Ausgleichsverordnung vom 30.03.1995 (NatSchAVO)
heranzuziehen.

Die Ausgleichs - und Ersatzflachen sind spétestens im Rahmen der Aufstellung der
verbindlichen Bauleitplane festzusetzen. Vertragsrechtliche Regelungen kénnen im
Rahmen von Stadtebaulichen  Vertragen (8 11 BauGB) und Durchfiihrungsvertragen
zu Vorhaben - und Erschlie3ungspléanen (8 12 BauGB) getroffen werden. Erforderliche
Dienstbarkeiten, Baulasten und sonstige Grundstticksfragen sind notariell zu regeln.

Im Rahmen der Fortschreibung des LEAD EREntwicklungskonzeptes wurden durch die
LEADERRegion Fléha- und Zschopautal die vorhandenen Brachen erfasst,
Moglichkeiten zur Wiedernutzung bzw. Entsieglung geprift sowie ein Konzept zum
Aufbau eines Flachenmanagements erarbeitet.

Langfristig wird an geregt, ineinem a F | 2 c¢c h e mMpsgleidhd- und ErsatzmalRnahmen
aufzunehmen, die sowohl Vorleistungen (Okokonto) als auch Eignungsflachen fiir die
eingriffsnachgelagerte Kompensation darstellen kdnnen. Die Flachen sind nach
erfolgter behdrdlicher Prifung in das Kompensationsflachenkataster/Okokonto des
Erzgebirgskreises aufzunehmen.

3.12  Tourismus und Naherholung

3.12.1 Angebotsanalyse

Entsprechend Landesentwicklungsplan Sachsen gehort der Verwaltungsverband
Wildenstein zu den Gebieten, die aufgrund der Nahe zur tsche chischen Grenze fir
eine Entwicklung des Fremdenverkehrs geeignet sind. Griinhainichen ist zudem im

Entwurf des Regionalplans Region Chemnitz als Ort mit touristischen Ausstattungen
und/oder Erholungsfunktionen festgelegt 5.

Der Verwaltungsverband ist in das regionale und Uberregionale Wander -, Rad- und
Reitwegenetz eingebunden. Dabei sind besonders der "Zschopautalradweg" und der
"Fléhatalradweg" hervorzuheben. Entlang der Zschopau fiihrt zudem der Route des
Ferienlandschafts das Tal der Burgen. (Siehe auch Kapitel 3.10.1). Vorhandene lokale,
regionale und Uber -regionale Wege wurden in den Planteil des Flachennutzungsplans
Ubernommen. Die gesamte Region bietet neben ihren vielfaltigen
Wandermaoglichkeiten in reizvoller Landschaf  t eine Vielzahl von Sehenswirdigkeiten.
Firmen im Bereich Tourismus sind bisher jedoch unterreprasentiert. 2017 wurde jedoch
das erste Unternehmen in diesem Sektor angemeldet in Griinhainichen.

In unmittelbarer N&he der Region sind die touristischen Attra ktionen der Stadte
Zschopau, Augustusburg, Chemnitz, Oederan, Freiberg, Olbernhau, Marienberg,
Wolkenstein und Annaberg -Buchholz erreichbar.

75 Planungsverband Region Chemnitz: Regionalplan Region Chemnitz, Entwurf fur die offentlic he Auslegung und
Beteiligung, Karte 4 Tourismus und Erholung, Arbeitsstand: Marz 2021
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Seit 2019 gehort die  Montanregion Erzgebirge

Verwaltungsverband Wildenstein b
verschiedenen Bestandteilen und assoziierte Objekte der Montanregion Erzgebirge /
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Die Kernzonen fir Naturschutz und Landschaftspflege 0 Fauna -Hora -Habitat -Gebiete,
Naturschutzgebiete, Flachennaturdenkmale und Biotope gemal § 21 SachsN atSchG
sind zu erhalten und zu schitzen. Die ausgewiesenen Landschaftsschutzgebiete sollen
insbesondere naturbezogenen Erholungsformen dienen.

3.13 Landwirtschaft
3.13.1 Gegenwartige Situation

Die Landwirtschaft kommt  von der Anzahl der Betriebe sowie der Flachen -
inanspruchnahme eine bedeutende Stellung zu 77, Sie bewirtschafte t wesentliche
Flachen innerhalb des Plangebietes (etwa 36%) . Die Zahl der Unternehmen im

Landwirtschaftssektor ist in den letzten Jahren nahezu g leichgeblieben.

Im  Plangebiet bewirtschaften die meiste Betriebe Dauergriinland. Die
landwirtschaftlichen Flachen sind rundum die Ortslage n im Verwaltungsverband
Wildenstein anzutreffen. Die grof3e Zahl von Ackerflachen und der damit verbundene
Einsatz von chemischen Dingern hat Auswirkungen auf den Grundwasserzustand.

GrofRRe der Betriebe Art der Betriebe Flache
: Land davon
unter von 1D | 400 e Betriebe mit mit wirtschaftliche | Dauer
Jahr bis unter| und Dauer ~ N
10 ha Insgesami Ackerland .. genutzte Flachq grin
100 ha | mehr grunland| .
insgesamt land
2010 7 4 1 12 8 11 410 ha 166 ha
2016 7 5 1 13 7 13 406 ha -
2020 6 5 1 12 6 12 422 ha 184 ha
Tabelle 28 Daten zur Landwirtschaft im Verwaltungsverband Wildenstein

Innerhalb des Plangebietes bewirtschaften 20 10 insgesamt 12 landwirtschaftliche
Betriebe unterschiedlicher Betriebsformen und Betriebsstrukturen die land -
wirtschaftliche Nutzflache. Im Plangebiet dominieren kleinere und mittlere Betriebe.

Die Anzahl der Be triebe ist seitdem, ungeachtet der Betriebsgrof3e, nahezu
unveréndert geblieben.

Die Tatigkeit der Landwirtschaft wird in starkem MaRRe von den gemeinschaftlichen
Regelungen der Europdischen Union beeinflusst. Durch Forderprogramme u. A. flr
umweltgerechte  Produktionsverfahren wird gezielt Einfluss auf die Agrarproduktion
genommen.

Durch die Intensitat der landwirtschaftlichen Bodennutzungen insbesondere in den
siebziger und achtzig er Jahren ist es oft zu zahlreichen Beeinflussungen der

77 Regionaldaten Gemeindestatistik Sachsen auf: www.statistik.sachsen.de/Gemeindetabelle/ , abgerufen am
02.12.2022
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bestehenden Naturgiit er gekommen. Die moderne Landwirtschaft Anfang des
21. Jahrhunderts setzt auf eine umweltgerechte, die natirlichen Ressourcen
schonende Landbewirtschaftung. Bereits seit 1993 werden groBe Teile des
Ackerlandes pfluglos bestellt. Ebenso ist der die Erosion mindernde Anbau von
Winterzwischenfriichten gangige Praxis.

Die Landwirtschaft ist als Bewirtschafter der Kulturlandschaft in Verbindung mit der
Funktionserhaltung des Naturhaushaltes sowie fir die ©kologisch vertragliche
Gestaltung der Agrarraume von he  rausragender Bedeutung.

3.13.2 Entwicklungsvorstellungen und Konflikte

Die Zukunft der landlichen Raume ist eng verbunden mit den Perspektiven flr die
landwirtschaftlichen  Betriebe. Es soll weiterhin  die  Entwicklung einer
wettbewerbsfahigen und umweltvertraglich en Landwirtschaft in ihren unter -
schiedlichen Unternehmens - und Erwerbsformen vorangebracht werden. Das schlief3t
auch die Erhaltung und Umnutzung landwirtschaftlicher Bausubstanz ein. Die
landwirtschaftlichen Betriebe haben im landlichen Raum eine wichtige Funktion als
Arbeitgeber, Pfleger der Kulturlandschaft und Bewahrer von Traditionen und
Brauchtum.

Landwirtschaftliche Anlagen und Stalle gehéren gemal 8§ 35 BauGB zu den im
AuBenbereich privilegierten Vorhaben . Aus Immissionsschutzgriinden und der
vorteil haften Zuganglichkeit zu den Wirtschaftsflachen sind auch perspektivisch
derartige Anlagen bevorzugt dort zu errichten. Integrierte Lagen kénnen zu Konflikten

mit der Wohnfunktion oder anderen schutzbedirftigen Nutzungen fihren.

Die im Flachennutzungspla n ausgewiesenen Flachen fir Malinahmen zum Schutz, zur
Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft stehen nicht im Widerspruch zur
Entwicklung der Landwirtschaft, sondern sollen in bestimmten, eng begrenzten
Bereichen zur Gesundung unserer Umwelt beitra  gen bzw. Lebensrdume erhalten,
stabilisieren und entwickeln.

Landschaftspflege und Wiederherstellung von verschiedenster Wiesen - und
Griunlandbiotope sind nur mit Hilfe der Landwirte zu realisieren. Dabei sind die
Interessen der Landwirte und die Belange des Naturschutzes und der

Landschaftsentwicklung zu berlcksichtigen.

Um die Standorte fiir die landwirtschaftliche Produktion im Nebenerwerb zu sichern,
wurden ein grol3er Teil der urspriinglichen Dorfanlagen in den Ortsteilen als gemischte
Bauflache darge stellt.

Daruber hinaus werden v iele Hofanlagen nicht mehr landwirtschaftlich genutzt. Um
eine Nachnutzung oder Umnutzung der Baulichkeiten auch zu gewerblichen Zwecken
im Sinne von 88 5, 6 BauNVO zu ermdglichen, wurden Hofanlagen in erschlossenen
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Bereichen mit stadtebaulicher Pragung und Zuordnung zu den Ortslagen ebenfalls als
gemischte Bauflachen dargestellt.

Insgesamt werden die Hofe immer seltener zum landwirtschaftlichen Haupt - und
Nebenerwerb genutzt. Der aus dorfplanerischer Sicht wiinschenswerte E rhalt ist zum
Teil durch das verbliebene Wohnen mit groRziigigen Nebengebauden, bei grol3eren

Hofen zumeist nur in Verbindung mit einem Gewerbe realistisch.

3.14 Forstwirtschaft

Im Geltungsbereich des Flachennutzungsplanes fur den Verwaltungsverband Wilden -
stein befindet sich eine Vielzahl von Flachen mit Wald im Sinne des 8§ 2 Sachsisches
Waldgesetz (SéachswaldG). Der Wald nimmt mit etwa 60 % (2.643 ha) der
Gesamtflache (4.417 ha) einen Grofteil des Plangebietes ein und ist somit von sehr
hoher Bedeutung. Der Forst erfullt bei der Wahrung der Erholungsfunktion eine
Schutzfunktion sowie eine Aufgabe als Rohstofflieferant. Circa 90 % der gesamten
Waldflache im Plangebiet ist Landeswald im Eigentum der Landesforstverwaltung und
ca. 8 % d er Waldflache steht im privaten Eigentum. Kirchenwald und Kommunalwald
machen nur ca. 2 % der Waldflache aus.

Die Waldfunktionenkartierung erfasst fur das Plangebiet eine Vielzahl von tber das
normale Mal3 hinausgehenden, gesetzlichen und besonderen Schut zfunktionen, wie
unter anderem

Wald mit besonderer Bodenschutzfunktion

Bodenschutzwald

Trinkwasserschutzgebiete

Wald mit besonderer Wasserschutzfunktion

Wald mit besonderer lokaler Klimaschutzfunktion

Wald mit besonderer Erholungsfunktion Stufe | und Il

Verschiedene Kulturdenkmale und archéologische Denkmale

Das Landschaftsbild pragender Wald

Landschaftsschutzgebiete aMitt-SeeesmEh? bhat al ¢

und aSai denbachtal sperrebo

1 FFHGebi et e daZschopautal 6, azZwi schlat ZIs@c hopd u
aNordteil

f Lautenbachtal o

SPAGebi et aFl °hatal o

i verschiedene Flachennaturdenkmale

= =4 =4 =4 -4 -4 - -8 -4

=

Die Waldbiotopkartierung weist fir das Plangebiet zahlreiche geschitzte und
wertvolle Biotope aus. In der Gemeinde Bérnichen/Erzgeb. sowie Grinhainichen
existieren zudem mehrere Waldflachen gemaf § 29 Abs. 1 Sachsischem Waldgesetz
als Schutzwald gemaf den digitalen Daten der Waldfunktionenkartierung (Stand: 13.
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Februar 2020). Diese werden in der Planzeichnung des Flachennutzungsplanes als
Flachen fur Wald dargestell t.78

Forstbetriebliche Planungen und Mafinahmen

Die Bewirtschaftung des Waldes hat gemaR 8816 bis 24 SachsWaldG nach
anerkannten forstlichen Grundsatzen nachhaltig, pfleglich, planmaBig und
sachkundig sowie unter Beachtung O©kologischer Grundsatze zu erfolg en. Die
Waldbewirtschaftung wird auf der Grundlage der mittelfristigen
Forsteinrichtungsplanung und der jahrlichen Wirtschaftsplanung vollzogen. Planungen

zu forstlichen Wegeneubauten bzw. grundhaftem Ausbau bestehender Waldwege

liegen fur das Plangebiet n icht vor.

Vorrangige Ziele der Waldentwicklung sind:

1 weitere Erhéhung des Durchschnittsalters aller Waldbestande,
Vorratsanreicherung und Wertsteigerung in Abhangigkeit von Standort und
aktueller Bestockung

Pflege uns Stabilisierung aller Waldbestande

Forderung aller standortgerechten, v.a. Laubhdlzer, in Pflegebestanden
Waldumbau und Waldmehrung auf geeigneten Standorten

Regulierung der Wildbestdnde, so dass die Verjingung standortgerechter
Baum -arten weitgehend ohne Schutzmal3nahmen erfolgen kann.

= =4 4 =4

Waldmehrung

Die Darstellung als Flache fur die Landwirtschaft im Flachennutzungsplan steht einer
Aufforstung nicht entgegen. In Abstimmung mit den bewirtschaftenden
Landwirtschaftsbetrieben ist zu prufen, in wieweit Bereiche mit starker Hangneigung
oder ge ringer Bodenfruchtbarkeit fur Aufforstungen genutzt werden kdnnen. Im
Rahmen der Umsetzung konkreter Vorhaben kann dann geprift werden, ob
Ausgleichs - und ErsatzmafRnahmen auch in Form von Aufforstungen erfolgen kdnnen.

Im Flachennutzungsplan erfolgen kei  ne Eingriffe in vorhandene Waldflachen. Bei der
Auswahl von Aufforstungsflachen sind u. A. folgende Aspekte zu betrachten:

1 Betroffenheit von Schutzgebieten F auna -Hora-Habitat , Hachennatur -
denkmale , Biotope

naturschutzfachliche Eignung der Flache

Bodenwer t der Flache, Topografie

Vermeidung der Zerschneidung landwirtschaftlich genutzter Flachen

Betroffenheit von Uberregional bedeutsamen Leitungen und Verkehrswegen

= =4 -4 =

78 Stellungnahme des Planungsverband Region Chemnitz im Rahmen der TOB -Vorabfrage vom 19.10.2020
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4  Flachenbilanz

Flachenkategorie Gesamt in ha Vg::ﬁ;éggﬂ icrl]urr];h
Wohnbauflachen (W) 94,13 +4,73
Gemischte Bauflachen (M) 88,75 + 3,36
Gewerbliche Bauflachen (G) 21,57 +9,23
Sondergebiete (S) 14,30 + 8,17

Wochenendhausgebiet 6,13
Gemeinbedarfsflachen 6,17
Verkehrsflachen 24,52
Bahnanlagen 17,66
Grunflachen 13,08

Dauerkleingérten 4,73

Sportplatze 4,19

Friedhof 2,72
Wasserflachen 40,32
Landwirtschaftsflachen 1.371,55
Waldflachen 2.834,50

Gesamt 4.538,58
Tabelle 29 Flachenbilanz im Flachennutzungsplan des Verwaltungsverbandes Wildenstein
= Siedlungsflache Offenland = Waldflache

Abbildung 12 Flachenverteilung im Flachennutzungsplan des Verwaltungsverbandes Wildenstein
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5 Schlussbemerkungen
Die Gemeinde n Grinhainichen und Bdrnichen/Erzgeb. stellen als Verwaltungs -
verband Wildenstein  gemalf ihrer Verpflichtung nach § 1 BauGB zur Vorbereitung und
Leitung der baulichen und sonstigen Nutzung der Grundsticke in den Gemeinden
eine n Flachennutzungsplan als vorbereitenden Bauleitplan auf.
Bearbeitungszeitraum
Aufstellungsbeschluss durch den Gemeinderat 23.01.2018
Erarbeitung Planzeichnung Vorentwurf bis 07/2022
Billigung Planzeichnung zum Vorentwurf im Gemeinderat 26.07.2022
Erarbeitung Begriindung und Umweltbericht ~ Vorentwurf Bis 12/2022

Billigung gesamten Vorentwurf  im Gemeinderat

Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit und der TOB

Auswertung der Stellungnahmen

Erarbeitung des Entwurfs

Billigungs - und Auslegungsbeschluss Entwurf im Gemeinderat

Beteiligung der Offentlichkeit und der TOB

Abwagung der eingegangenen Stellungnahmen

Feststellungsbeschluss im Gemeinderat

Genehmigung durch das L  andratsamt Erzgebirgskreis

Bekanntmachung, Wirksamkeit
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TEILII  UMWELTBERICHT

1  Vorbemerkungen und rechtliche Grundlagen

Die Aufstellung des Flachennutzungsplans des Verwaltungsverbandes Wildenstein ~ wird
nach dem BauGB i nder Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI.|S. 3634)
durchgefuhrt . Die Umweltprifung ist als Regelverfahren fir Bauleitplane
durchzufihren.

Nach 8§ 2 Abs. 4 Satz 1 BauGB haben die Gemeinden die voraussichtlichen
erheblichen Umweltauswirkungen der Planung zu ermitteln. Es handelt sich dabei um

ein selbstverstand liches planerisches Vorgehen bei der Zusammenstellung des
Abwéagungsmaterials. Diese Belange sind in einem Umweltbericht zu beschreiben und

zu bewerten. Mal3geblich sind dabei die Vorgaben der Anlage zu § 2 Abs. 4 und
§ 2a BauGB. Der Umweltbericht bildet da  bei einen gesonderten Teil der Begriindung.

Die Gemeinde legt fur den Bauleitplan fest, in welchem Umfang und Detaillierungs -
grad die Ermittlung der Belange flur die Abwagung (8 1 BauGB) erforderlich ist. Das
Ergebnis der Umweltprifung ist in der Abwagung z u bertcksichtigen.

Bestandsaufnahmen und Bewertungen von Landschaftsplanen sowie sonstigen
Planen mit umweltrelevanten Inhalten sind in der Umweltpriifung zu berticksichtigen.

Die Umweltprifung gemal BauGB erfolgt im Aufstellungsverfahren zum Flachen -
nutzungsplan und im Aufstellungsverfahren bei konkreten Bebauungspl &ne n. Der zu
erstellende Umweltbericht gemall BauGB ist den Begrindungen der jeweiligen
Bauleitpl &ne in den einzeln en Verfahrensschritten beizufiigen.  Der Umweltbericht wird
fortgeschrieben und weiter qualifiziert.

Untersuchungsinhalte und dumfang

Zu betrachten sind die erheblichen Auswirkungen des Vorhabens auf folgende

Schutzguter/Umweltmedien insbesondere wahrend der Bau - und Betriebsphase:
1. Flache, Boden, Wasser, Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt,
2. Luft, Klima (Klimawandel), Emissionen, Abfalle,
3. Mensch und seine Gesundheit sowie die Ris iken durch Katastrophen,
4. Landschaft, Kultur - und sonstige Sachguter.

1.A  Inhalt und Ziel des Flachennutzungsplans
Planungsabsicht

Fir den Verwaltungsverband Wildenstein liegt kein wirksamer Flachennutzungsplan
vor. Der Beschluss zur Aufstellung des Fl &chennutzungsplanes wurde Januar 2018
gefasst. Die Aufstellung des Flachennutzungsplans ist insbesondere erforderlich, um
eine geordnete stadtebauliche Entwicklung in den gesamten Gemeindegebieten zu
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sichern, die Voraussetzungen zu schaffen, Bebauungsplane aus dem Flachen -
nutzungsplan abzuleiten und auf der Ebene des Flachennutzungsplans eine
Umweltprufung durchzufthren. Die Buro fir Stadtebau GmbH Chemnitz wurde mit der
Bearbeitung beauftragt.

Folgende wesentliche Aspekte wurden bei der  Aufstellung des
FBchennutzungsplanes beriicksichtigt:

1 bedarfsgerechte Ausweisung von Wohnbauflachen in allen Ortsteilen

1  Ausweisung von Gewerbeflachen um die hohe Nachfrage gerecht zu werden

9  Sicherung von Einrichtungen fir den Gemeinbedarf/Katastrophenschutz

1 Berlcksichtigung rechtskraftiger bzw. in Aufstellung befindlicher Bebauungspléane
und Satzungen

Der Flachennutzungsplan ist insbesondere unter Beachtung sich andernder
demographischer  Bedingungen, neuer wirtschaftlicher = Herausforderungen,
Uberarbeiteter Gesetze und Rechts tatbestédnde sowie raumordnerischer Vorgaben zu
erarbeiten. Vorhandene rechtskraftige Bebauungsplane bzw. stadtebauliche
Satzungen sind einzustellen.

Der Flachennutzungsplan will als vorbereitender Bauleitplan keine flurstlicksgenaue
Festlegung treffen, sondern die Art der Bodennutzung in den Grundziigen darstellen.
Er soll ein Leitbild liefern, welches der verbindlichen Bauleitplanung der Kommunen
und den Uberértlichen Planungstragern die vom Trager der Planungshoheit erstrebte
Entwicklungsstrukt ur aufzeigt.

Geltungsbereich

Der Verwaltungsverband Wildenstein, bestehend aus den Mitgliedsgemeinden
Grinhainichen und  Bdrnichen/Erzgeb., misst mit den Gemarkungen Griinhainichen,
Waldkirchen, Borstendorf und Boérnichen/Erzgeb. 4.538 ha. Der Verwaltungsverband

Wildenstein liegt im Nordosten des Landkreis Erzgebirgskreises.

Prifgegenstand

Prifgegenstand sind ausschlie3lich Erweiterungs - und Planungsflachen, die im
Rahmen der vorbereitenden Bauleitplanung ausgewiesen werden. Vertiefende
Betrachtungen sind dann im Zuge der verbindlichen bei der Umweltprifung
durchzufiihren.  Bei bereits rechtskraftigen Bebauungsplanen wird von der
Durchfuihrung ein er Umweltpriifung abgesehen, da die Umweltbelange bereits in den
jeweiligen Aufstellungsverfahren abschlieRend behandelt wurden.

Entsprechend der Abschichtungsregelung sollen Doppelprifungen im Rahmen der
Bauleitplanung vermieden werden, so dass die Konk retisierung der Aussagen
z.B. Eingriffs / Ausgleichshilanzierung in die jeweiligen Bebauungsplanverfahren
verlagert wird.



Biro fur Stadtebau GmbH Chemnitz

136

Planungsstandorte, die der Umweltpriifung gemal’ BauGB zu unterziehen sind:

Wohnbauflachen
Gemarkung Bezeichnung Art der Flache Gror?: | Wohneinheiten
Grinhainichen | Am Waldrand Wohnbauflache (W) 0,55 4
Waldkirchen Siedlung Wohnbauflache (W) 1,33 11
Am Kleesberg Wohnbauflache (W) 0,42 4
Borstendorf GartenstraRe Wohnbauflache (W) 0,54 4
(einschl.
FloRmuhle) Felberggasse Wohnbauflache (W) 0,23 2
MihlenstralRe Wohnbauflache (W) 0,49 4
Bdrnichen Siedlung Wohnbauflache (W) 1,17 8
| summe | 473 37
Tabelle 30 Ausweisung von Wohnbauflachen im FNP des  Verwaltungsverbandes Wildenstein

Gemischte Bauflachen

Gemarkung Bezeichnung Art der Flache Gror:Sae n Wohneinheiten
Nordstral3e Gemischte Bauflache (M) 0,46 2
Grinhainichen - -
Grete -Wendt Gemischte Bauflache (M) 0,45 2
Stral3e

Waldkirchen Am Kinderheim | Gemischte Bauflache (M) 0,94 4
Bornichen Turnhallenweg Gemischte Bauflache (M) 1,51 5
‘ Summe 3,36 13

Tabelle 31 Ausweisung von gemischten Bauflachen im FNP des Verwaltungsverbandes Wildenstein

Gewerbliche Bauflachen

Tabelle 32

Ausweisung gewerblicher Bauflachen

Sondergebiete SO

Gemarkung Bezeichnung Art der Flache Grole in ha
Am Gewerbliche Baufliche (G) 1,96
Wasserwerk '
Griinhainichen | -engenfelder | - e bliche Bauflache (G) 1,08
Stral3e
Wildenstein Gewerbliche Bauflache (G) 6,19
‘ Summe 9,23

im FNP des Verwaltungsverbandes Wildenstein

Tabelle 33

Gemarkung Bezeichnung Art der Flache Grofe in ha
Lo : Sonstiges Sondergebiet nach
Grlinhainichen | Kirchstral3e § 11 BauNVO (Photovoltaik) 8,17
Summe 8,17

Ausweisung von Sondergebieten im FNP des Verwaltungsverbandes Wildenstein
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Fur die weitere Realisierung der Planungen sind geeignete Planungsinstrumente
entsprechend BauGB vorzusehen. Es sind Ergdnzungssatzungen gemal § 34 Abs. 4
BauGB, Bebauungsplane der Innenentwicklung gemal3 8§ 13a / 13b BauGB,
Bebauungsplane gemal 88 8 bis 10a BauGB oder Vorhaben - und ErschlieBungsplane
(812 BauGB) moglich. Das Erfordernis einer Umweltprifung ist im BauGB geregelt.

1.B Ziele des Umweltschutzes

Bauleitplane sind entsprechend § 1 Abs. 4 BauGB den Zielen (Z) und Grundséatze (G)
der Raumordnung un d Landesplanung anzupassen. Dem gemeindlichen
Planungsermessen werden dadurch insoweit Grenzen gesetzt, als Bauleitplane den
verbindlichen Zielen der hdherstufigen Planungen nicht widersprechen durfen .

Es handelt sich dabei nicht um einen einmaligen Vor gang bei der Planaufstellung oder
-anderung. Die Gemeinden sind vielmehr verpflichtet, ihre Planung sténdig auf die
aktuelle Raumordnung und Landesplanung hin zu Uberprifen. Die landesplanerischen
Ziele fur das Plangebiet sind im Landesentwicklungsplan Sac hsen (LEP 2013) vom 14.
August 2013 formuliert.

Landesentwicklungsplan

"Der Landesentwicklungsplan (LEP) ist das zusammenfassende, uberdrtliche und
fachibergreifende landesplanerische Gesamtkonzept der Staatsregierung zur
raumlichen Ordnung und Entwicklu  ng des Freistaats Sachsen.

Im LEP sind die Ziele und Grundsétze der Raumordnung fur die raumliche Ordnung und
Entwicklung des Freistaates Sachsen auf der Grundlage einer Bewertung des
Zustandes von Natur und Landschaft sowie der Raumentwicklung festgele gt.

Der Landesentwicklungsplan steht in engem Zusammenhang mit dem
Landesverkehrsplan 2025, der am 25.09.2012 verabschiedet wurde. Der
Landesentwicklungsplan tbernimmt zugleich die Funktion der Primarintegration des
Landschaftsprogramms nach dem Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege im
Freistaat Sachsen.

Durch die frihzeitige Integration wird gewahrleistet, dass die raumordnerischen
Festlegungen des Naturschutzes und der Landschaftspflege durch Grundsatze und
Ziele der Raumordnung gesichert werden kdnnen. 790

Fur die Vorgaben des LEP 2013 fir den Verwaltungsverband Wildenstein siehe
Teil | - Kapitel 2.1.2.

79 S&chsisches Staa tsministerium fir Regionalentwicklung : Landesentwicklungsplan (LEP) Sachsen 2013
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Regionalplan

Bei der Aufstellung des Flachennutzungsplanes des Verwaltungsverbandes
Wildenstein sind sowonhl die regionalplanerischen Ziele und Grundséatze des

1 Regionalplanes Chemnitz -Erzgebirge (rechtskraftig seit 31.07.2008, hier
Abgek¢r ZRP20O®Y) al s auch des

1 Regionalplan -Entwurfes Region Chemnitz (in Aufstellung, befand sich im
Zeitraum vom 5. Juli 2021 bis zum 20. August 2021 in der 6ffentlichen Auslegung,
hier Abgek ¢(RRERO2IMI)t zau ber ¢gcksichtigen.

DarlUber hinaus sind die 1. Teilfortschreibung Regi  onale Vorsorgestandorte (seit dem
28.10.2004 in Kraft®) sowie die 2. Teilfortschreibung Windenergienutzung (seit
20.10.2005 in Kraft®1) zu beriicksichtigen.

Das Hauptanliegen des Regionalplans besteht in der Rahmensetzung fir eine
nachhaltige Regionalent wicklung. Dabei geht es gleichermal3en um die dauerhafte
Sicherung der natirlichen Lebensgrundlagen, um eine optimale Entfaltung der
raumlich differenzierten wirtschaftlichen Leistungspotenziale und die Hinwirkung auf
maglichst gleichwertige Lebensbedingung en in allen Teilen der Region. Der
Regionalplan enthélt eine Strategische Umweltprifung gemanR § 7 Abs. 5 und 6 ROG.

Der Umweltbericht ist gesonderter Teil der Begriindung des Regionalplanes.

Der Regionalplan Gbernimmt gemaf 8§ 4 Abs. 2 Satz 3 SachsLPIG zug leich die Funktion
des Landschaftsrahmenplanes nach 8§ 5 des Sachsischen Gesetzes Uber Naturschutz
und Landschaftspflege (S&dchsNatSchG).

Fir die Vorgaben des RP 2008 und des RP -E 2021 fur den Verwaltungsverband
Wildenstein siehe Teil | - Kapitel 2.2.

In den Flachennutzungsplan wurde insbesondere der Erhalt ortsbildpragender
Geholzstrukturen zeichnerisch aufgenommen. Die Umstrukturierung von Forstflachen
sowie Flachenextensivierungen wurden nicht dargestellt, da diese MalBnhahmen
konkrete Bewirtschaftungs formen darstellen und Uber Inhalte und Ziele des
Flachennutzungsplans hinausgehen.

80 Planungsverband Region Chemnitz 2004: 1. Teilfortschreibung des Regionalplans Chemnitz  -Erzgebirge , zum Kapitel
5.1; Ziel 5.1.2 Regionale Vorsorgestandorte

81 Planungsverband Region Chemnitz 2005: 2. Teilfortschreibung des Regionalplans Chemnitz  -Erzgebirge , bezuglich der
Planséatze zur Nutzung der Windenergie
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2 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

2.A  Umweltrelevante Schutzgiter und
2.B  Auswirkungen der Planung

Im Sinne einer verstandlichen Aufbereitung der Fakten beziglich der
Umweltauswirkungen durch die Planungsstandorte wird im nachfolgenden ein
standardisiertes Schema verwendet.

Diese Vorgehensweise der komprimierten Aufbereitung soll die Behandlung dieser
Thematik in den politischen E ntscheidungsgremien sowie der Offentlichkeits - und
Behdrdenbeteiligung hinsichtlich schneller Erfassbarkeit und Nachvollziehbarkeit
befordern helfen. Die Umweltauswirkungen der geplanten Einzelstandorte des
Flachennutzungsplans werden schutzgutbezogen ermi ttelt und dargestellt.

Durch Plane und eine Kurzcharakteristik werden die Bewertungen zu den
Einzelstandorten erganzt.

Die Umweltauswirkungen durch die Planung auf die Schutzgiter werden im Folgenden
beschrieben und bewertet. AbschlieBend erfolgt eine dreistufige Bewertung der
geplanten Siedlungserweiterungen betreffs ihrer Umweltvertraglichkeit. Hierbei
werden folgende Einstufungen getroffen:

Umweltvertraglicher Bedm.gt : Umweltunvertraglicher
umweltvertraglicher
Standort Standort
Standort
rn is mittler . : . :
EEE b S ere Mittlere Auswirkungen Erhebliche Auswirkungen
Auswirkungen
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Lage Gemarkung Grinhainichen GroRRe 0,55 ha ~_Ausschnitt Lageplan
Art der baulichen Nutzung
Nutzungsart Bestand Flache fir die Landwirtschaft ~ (2/3), Brache abgerissener Kuhstall (1/3)
Lage Am Siedlungsrand
Nutzungsart Planung Wohnbauflache (W)
Planung sziel Errichtung von Eigenheimen
Schutzgebiete Keine
Vorgaben des Regionalplans Karte Raumnutzung keine Darstellung
Besonderheiten/ Hinweise ErschlieBungsstral3e vorhanden
Auswirkungen nach 81 Abs. 6 Nr. 7j BauGB Keine
Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung
Schutzguter/ Entwicklungsprognose des Umweltzustands Erheblichkeit der Vermeidung, Minderung oder
Funktionen Auswirkungen Kompensation des Eingriffs
Mensch und seine 1 Sicherung des Wohnungsbedarfs fiir die Bevdlkerung, 1 Vermeidung /Verminderung von
Gesundheit 1 Larmimmissionen, Staub entwicklung insbesondere  wahrend der Bauphase , geringe Auswirkung Emissionen bei der Bauausfiihrung
1 Geringfugige Erh6hung des Kfz -Verkehrs
Biologische Vielfalt, 1 Eingriff in landwirtschaftliche Nutzflachen und eine Brachflache 1 Begrunung in den Grundstiicken,
Tiere und Pflanzen 1 keine wertvollen Biotope, keine geschitzten Tier - und Pflanzenarten mittlere Auswirkung 1 Randeingriinung,
AusgleichsmafRnahmen am Standort
Flache und Boden 1 Bodeneingriffe in bisher unversiegelte landwirtschaftliche Flachen, 1 Versiegelung Wohngebieten  GRZ 0,4
1 Teilflachen durch Brache abgerissener Kuhstall baulich vorgepragt, mittlere Auswirkung 1 Nutzung vorhandener
1 Verlust/ Einschrankung von Bodenfunktionen ErschlieBungsanlagen
Wasser 1 Abnahme der Versickerungsféhigkeit durch Versiegelung, mittlere Auswirkun 1 Versickerung von Niederschlagswasser
9 Verringerung der Grundwasserinfiltration und Grundwasserneubildung : uswirkung 1 Wasserdurchlassige Nebenanlagen
Luft und Klima 1 Geringfligige Zunahme des Verkehrs in Anbindung an Bauflachen, eringe Auswirkun 1 Reduzierung der Verwendung fossiler
1 Keine Auswirkungen auf Kalt - oder Frischluftschneisen 9 9 9 Brennstoffe
Landschaft und 1 Geringfligige Erweiterung bestehender Siedlungsflachen, 1 Randeingriinung
Landschaftsbild 1 Abrundung wohnbaulich genutzter Randlagen, geringe Auswirkung
1 Keine wesentliche Beeintrachtigung des Landschaftshildes
Kultur und Sachguter 1 Verlust von landwirtschaftlich genutzten Flachen am Siedlungsrand,
1 Wiedernutzbarmachung brachliegender/brachfallender Flachen, geringe Auswirkung
1 Schaffung neuer Sachgiter
MaRnahmen zur Vermeidung, Begrenzung des Versiegelungsgrades, prioritére Prifung von EntsiegelungsmafRnahmen , Ermittlung g eeignete r Ausgleichs - und
Minimierung oder Ausgleich Ersatzmalinahmen in nachgeordneten Verfahren

Zusammenfassende Einschéatzung | Geringe bis mittlere Auswirkungen
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Lage Gemarkung Waldkirchen GroRRe 1,33 ha Ausschnitt Lageplan
Art der baulichen Nutzung o
Nutzungsart Bestand Flache fir die Landwirtschaft
Lage Am Siedlungsrand, angrenzend am Baugebiet Siedlung
Nutzungsart Planung Wohnbauflache (W)
Planung sziel Errichtung von Eigenheimen
Schutzgebiete Keine
Vorgaben des Regionalplans Karte Raumnutzung keine Darstellung
Besonderheiten/ Hinweise ErschlieBungsstrale vorhanden
Auswirkungen nach 81 Abs. 6 Nr. 7j BauGB Keine
Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung
Schutzguter/ Entwicklungsprognose des Umweltzustands Erheblichkeit der Vermeidung, Minderung oder
Funktionen Auswirkungen Kompensation des Eingriffs
Mensch und seine 1 Sicherung des Wohnungsbedarfs fiir die Bevdlkerung, . . 1 Vermeidung /Verminderung von
Gesundheit 1 Larmimmissionen, Staub entwicklung insbesondere  wéhrend der Bauphase, mittlere Auswirkung Emissionen bei der Bauausfiihrung
9 L&rmeinwirkung durch S 23 5, Erhéhung des Kfz -Verkehrs 1 MaRnahmen zum Larmschutz (Verkehr)
Biologische Vielfalt, 1 Eingriff in landwirtschaftliche Nutzflachen _ ) 1 Begrinung in den Grundstiicken,
Tiere und Pflanzen 1 keine wertvollen Biotope, keine geschiitzten Tier - und Pflanzenarten mittlere Auswirkung | ¢ Randeingriinung,
AusgleichsmafRnahmen am Standort
Flache und Boden 1 Bodeneingriffe in bisher unversiegelt e landwirtschaftliche Flachen, ) . 1 Versiegelung Wohngebieten  GRZ 0,4
9 Verlust/ Einschréankung von Bodenfunktionen mittlere Auswirkung 1 Nutzung vorhandener
ErschlieBungsanlagen
Wasser 1 Abnahme der Versickerungsfahigkeit durch Versiegelung, mittlere Auswirkung 1 Versickerung von Niederschlagswasser
9 Verringerung der Grundwasserinfiltration und Grundwasserneubildung 1 Wasserdurchlassige Nebenanlagen
Luft und Klima 1 Zunahme des Verkehrs in Anbindung an Bauflachen, geringe Auswirkung 1 Reduzierung der Verwendung fossiler
9 Geringe Auswirkungen auf Kalt - oder Frischluftschneisen Brennstoffe
Landschaft und 1 Geringfligige Erweiterung bestehender Siedlungsflachen, : : 1 Randeingriinung
Landschaftshbild 1 Abrundung wohnbaulich genutzter Randlagen, geringe Auswirkung
1 Keine wesentliche Beeintrachtigung des Landschaftshildes
Kultur und Sachguter 9 Verlust von landwirtschaftlich genutzten Flachen am Siedlungsrand , geringe Auswirkung
9 Schaffung neuer Sachguter
MafRnahmen zur Vermeidung, Begrenzung des Versiegelungsgrades, prioritare Prifung von EntsiegelungsmaRnahmen , Ermittlung g eeignete r Ausgleichs - und
Minimierung oder Ausgleich ErsatzmalBnahmen in nachgeordneten Verfahren

Zusammenfassende Einschatzung | Mittlere Auswirkungen




Biro fur Stadtebau GmbH Chemnitz

142

Lage Gemarkung Borstendorf

GroR3e

0,42 ha

Art der baulichen Nutzung

Nutzungsart Bestand

Flache fir die Landwirtschaft

Lage

Am Siedlungsrand

Nutzungsart Planung

Wohnbauflache (W)

Planung sziel Errichtung von Eigenheimen

Schutzgebiete Keine

Vorgaben des Regionalplans Vorbehaltsgebiet Arten - und Biotopschutz
Besonderheiten/ Hinweise ErschlieBungsstrale vorhanden
Auswirkungen nach 81 Abs. 6 Nr. 7j BauGB Keine

Ausschnitt Lageplan

Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Schutzguter/ Entwicklungsprognose des Umweltzustands Erheblichkeit der Vermeidung, Minderung oder
Funktionen Auswirkungen Kompensation des Eingriffs
Mensch und seine 1 Sicherung des Wohnungsbedarfs fiir die Bevdlkerung, . . 1 Vermeidung /Verminderung von
Gesundheit 1 Larmimmissionen, Staubentwicklung insbesondere wahrend der Bauphase, geringe Auswirkung Emissionen bei der Bauausfiihrung
1 Geringfugige Erh6hung des Kfz -Verkehrs
Biologische Vielfalt, 1 Eingriff in landwirtschaftliche Nutzflache n, _ ) 1 Begrinung in den Grundstiicken,
Tiere und Pflanzen 1 keine wertvollen Biotope, keine geschiitzten Tier - und Pflanzenarten mittlere Auswirkung | ¢ Randeingriinung,
AusgleichsmafRnahmen am Standort
Flache und Boden 1 Bodeneingriffe in bisher unversiegelte landwirtschaftliche Flachen, 1 Versiegelung Wohngebieten  GRZ 0,4
9 Verlust/ Einschréankung von Bodenfunktionen mittlere Auswirkung 1 Nutzung vorhandener
ErschlieBungsanlagen
Wasser Abnahme der Versickerungsféahigkeit durch Versiegelung, mittlere Auswirkung 1 Versickerung von Niederschlagswasser
Verringerung der Grundwasserinfiltration und Grundwasserneubildung 1 Wasserdurchlassige Nebenanlagen
Luft und Klima Geringfligige Zunahme des Verkehrs in Anbindung an Bauflachen, geringe Auswirkung 1 Reduzierung der Verwendung fossiler
Keine Auswirkungen auf Kalt - oder Frischluftschneisen Brennstoffe
Landschaft und Geringfugige Erweiterung bestehender Siedlungsflachen, 1 Randeingriinung

Landschaftsbild

Abrundung wohnbaulich genutzter Randlagen,
Keine wesentliche Beeintréchtigung des Landschaftsbildes

geringe Auswirkung

Kultur und Sachguter

—A—Aa—a—a_Aa-—a_-a -—a_-a

Verlust von landwirtschaftlich genutzten Flachen am Siedlungsrand,
Schaffung neuer Sachgiter

geringe Auswirkung

MalRnahmen zur Vermeidung,

Minimierung oder Ausgleich

Begrenzung des Versiegelungsgrades, prioritare Prifung
ErsatzmalRnahmen in nachgeordneten Verfahren

EntsiegelungsmalRnahmen

Ermittlung g eeignete r Ausgleichs - und

Zusammenfassende Einschatzung

Geringe bis mittlere Auswirkungen
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Lage Gemarkung Borstendorf

GroR3e

0,54 ha

Art der baulichen Nutzung

Nutzungsart Bestand

Flache fir die Landwirtschaft , Garten (werden nicht Gberplant)

Lage

Am Siedlungsrand

Nutzungsart Planung

Wohnbauflache (W)

Planung sziel

Errichtung von Eigenheimen

Schutzgebiete

Keine

Vorgaben des Regionalplans

Karte Raumnutzung keine Darstellung

Besonderheiten/ Hinweise

ErschlieBungsstrale vorhanden

Auswirkungen nach 81 Abs. 6 Nr. 7j BauGB

Keine

Ausschnitt

Lageplan
F__#

Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Schutzguter/ Entwicklungsprognose des Umweltzustands Erheblichkeit der Vermeidung, Minderung oder
Funktionen Auswirkungen Kompensation des Eingriffs
Mensch und seine 1 Sicherung des Wohnungsbedarfs fiir die Bevdlkerung, _ _ 1 Vermeidung /Verminderung von
Gesundheit  Larmimmissionen, Staubentwicklung insbesondere wahrend der Bauphase, geringe Auswirkung Emissionen bei der Bauausfiihrung
1 Geringfugige Erhéhung des Kfz -Verkehrs
Biologische Vielfalt, 9 Eingriff in landwirtschaftliche Nutzflache n, . ) 1 Begrunung in den Grundstiicken,
Tiere und Pflanzen 1 keine wertvollen Biotope, keine geschiitzten Tier - und Pflanzenarten mittlere Auswirkung | ¢ Randeingriinung,
Ausgleichsmalinahmen am Standort
Flache und Boden 1 Bodeneingriffe in bisher unversiegelte landwirtschaftliche Flachen, 1 Versiegelung Wohngebieten  GRZ 0,4
1 Teilflachen werden als Garten genutzt und werden nicht tiberplant , mittlere Auswirkung 1 Nutzung vorhandener
1 Verlust/ Einschréankung von Bodenfunktionen ErschlieBungsanlagen
Wasser 1 Abnahme der Versickerungsfahigkeit durch Versiegelung, mittlere Auswirkung 1 Versickerung von Niederschlagswasser
9 Verringerung der Grundwasserinfiltration und Grundwasserneubildung 1 Wasserdurchlassige Nebenanlagen
Luft und Klima 1 Geringfligige Zunahme des Verkehrs in Anbindung an Bauflachen, geringe Auswirkung 1 Reduzierung der Verwendung fossiler
1 Keine Auswirkungen auf Kalt - oder Frischluftschneisen Brennstoffe
Landschaft und 1 Geringfugige Erweiterung bestehender Siedlungsflachen, . . 1 Randeingriinung
Landschaftsbild ' Abrundung wohnbaulich genutzter Randlagen, geringe Auswirkung
1 Keine wesentliche Beeintrachtigung des Landschaftsbildes
Kultur und Sachguter 9 Verlust von landwirtschaftlich genutzten Flachen am Siedlungsrand, geringe Auswirkung
9 Schaffung neuer Sachgtter

MafRnahmen zur Vermeidung,
Minimierung oder Ausgleich

Begrenzung des Versiegelungsgrades,

prioritre Prufung

ErsatzmalRnahmen in nachgeordneten Verfahren

von

EntsiegelungsmalRnahmen

Ermittlung g eeignete r Ausgleichs - und

Zusammenfassende Einschatzung

Geringe bis mittlere Auswirkungen
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Lage Gemarkung Borstendorf GroRRe 0,23 ha Ausschnitt Lageplan
Art der baulichen Nutzung
Nutzungsart Bestand Flache fir die Landwirtschaft ,
Lage Innerdrtliche Lage
Nutzungsart Planung Wohnbauflache (W)
Planung sziel Errichtung von Eigenheimen
Schutzgebiete Keine
Vorgaben des Regionalplans Karte Raumnutzung keine Darstellung
Besonderheiten/ Hinweise ErschlieBungsstrale vorhanden
Auswirkungen nach 81 Abs. 6 Nr. 7j BauGB Keine
Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung
Schutzguter/ Entwicklungsprognose des Umweltzustands Erheblichkeit der Vermeidung, Minderung oder
Funktionen Auswirkungen Kompensation des Eingriffs
Mensch und seine 1 Sicherung des Wohnungsbedarfs fiir die Bevdlkerung, _ _ 1 Vermeidung /Verminderung von
Gesundheit  Larmimmissionen, Staubentwicklung insbesondere wahrend der Bauphase, geringe Auswirkung Emissionen bei der Bauausfiihrung
1 Geringfugige Erhéhung des Kfz-Verkehrs
Biologische Vielfalt, 9 Eingriff in landwirtschaftliche Nutzflache n, . ) 1 Begrunung in den Grundstiicken,
Tiere und Pflanzen 1 keine wertvollen Biotope, keine geschiitzten Tier - und Pflanzenarten mittlere Auswirkung | ¢ Randeingriinung,
1 StraRenbegleitende Baumreihe soll erhalten bleiben Ausgleichsmalinahmen am Standort
Flache und Boden 1 Bodeneingriffe in bisher unversiegelte landwirtschaftliche Flachen, ) ) 1 Versiegelung Wohngebieten  GRZ 0,4
1 Verlust/ Einschrankung von Bodenfunktionen mittlere Auswirkung 1 Nutzung vorhandener
ErschlieBungsanlagen
Wasser 1 Abnahme der Versickerungsfahigkeit durch Versiegelung, mittlere Auswirkung 1 Versickerung von Niederschlagswasser
9 Verringerung der Grundwasserinfiltration und Grundwasserneubildung 1 Wasserdurchlassige Nebenanlagen
Luft und Klima 1 Geringfligige Zunahme des Verkehrs in Anbindung an Bauflachen, geringe Auswirkung 1 Reduzierung der Verwendung fossiler
1 Keine Auswirkungen auf Kalt - oder Frischluftschneisen Brennstoffe
Landschaft ur_]d i Int_enswlerung'bestehender ?leQIungsflachen, _ geringe Auswirkung 1 Randeingrinung )
Landschaftsbild 1 Keine wesentliche Beeintrachtigung des Landschaftsbildes 1 Begrenzung der Bauhthen
Kultur und Sachguter 9 Verlust von landwirtschaftlich genutzten Flachen am Siedlungsrand, geringe Auswirkung
1 Schaffung neuer Sachgiiter
MaRnahmen zur Vermeidung, Begrenzung des Versiegelungsgrades, prioritare Prifung von EntsiegelungsmalRnahmen , Ermittlung g eeignete r Ausgleichs - und
Minimierung oder Ausgleich ErsatzmalRnahmen in nachgeordneten Verfahren

Zusammenfassende Einschatzung Geringe bis mittlere  Auswirkungen
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Lage Gemarkung Borstendorf (FloRRmuhle) Grole 0,49 ha Ausschnitt Lageplan
Art der baulichen Nutzung
Nutzungsart Bestand Flache fir die Landwirtschaft
Lage Am Siedlungsrand
Nutzungsart Planung Wohnbauflache (W)
Planung sziel Errichtung von Eigenheimen
Schutzgebiete Keine
Vorgaben des Regionalplans Vorbehaltsgebiet Arten - und Biotopschutz
Besonderheiten/ Hinweise ErschlieBungsstrale vorhanden
Auswirkungen nach 81 Abs. 6 Nr. 7j BauGB Keine
Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung
Schutzguter/ Entwicklungsprognose des Umweltzustands Erheblichkeit der Vermeidung, Minderung oder
Funktionen Auswirkungen Kompensation des Eingriffs
Mensch und seine 1 Sicherung des Wohnungsbedarfs fiir die Bevdlkerung, _ _ 1 Vermeidung /Verminderung von
Gesundheit  Larmimmissionen, Staubentwicklung insbesondere wahrend der Bauphase, geringe Auswirkung Emissionen bei der Bauausfiihrung
1 Geringfugige Erhéhung des Kfz -Verkehrs
Biologische Vielfalt, 9 Eingriff in landwirtschaftliche Nutzflache n, . ) 1 Begrunung in den Grundstiicken,
Tiere und Pflanzen 1 keine wertvollen Biotope, keine  geschiitzten Tier - und Pflanzenarten mittlere Auswirkung | ¢ Randeingriinung,
Ausgleichsmalinahmen am Standort
Flache und Boden 1 Bodeneingriffe in bisher unversiegelte landwirtschaftliche Flachen, ) ) 1 Versiegelung Wohngebieten  GRZ 0,4
1 Verlust/ Einschrankung von Bodenfunktionen mittlere Auswirkung 1 Nutzung vorhandener
ErschlieBungsanlagen
Wasser 1 Abnahme der Versickerungsfahigkeit durch Versiegelung, mittlere Auswirkung 1 Versickerung von Niederschlagswasser
9 Verringerung der Grundwasserinfiltration und Grundwasserneubildung 1 Wasserdurchlassige Nebenanlagen
Luft und Klima 1 Geringfligige Zunahme des  Verkehrs in Anbindung an Bauflachen, geringe Auswirkung 1 Reduzierung der Verwendung fossiler
1 Keine Auswirkungen auf Kalt - oder Frischluftschneisen Brennstoffe
Landschaft und 1 Geringfligige Erweiterung bestehender Siedlungsflachen, . . 1 Randeingriinung
Landschaftsbild ' Abrundung wohnbaulich genutzter Randlagen, geringe Auswirkung
1 Keine wesentliche Beeintrachtigung des Landschaftsbildes
Kultur und Sachguter 9 Verlust von landwirtschaftlich genutzten Flachen am Siedlungsrand, geringe Auswirkung
9 Schaffung neuer Sachgtter
MafRnahmen zur Vermeidung, Begrenzung des Versiegelungsgrades, prioritare Prifung von EntsiegelungsmalRnahmen , Ermittlung g eeignete r Ausgleichs - und
Minimierung oder Ausgleich ErsatzmalRnahmen in nachgeordneten Verfahren

Zusammenfassende Einschatzung Geringe bis mittlere Auswirkungen
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Lage Gemarkung Bdrnichen/Erzgeb. Grole 1,17 ha Ausschnitt Lageplan
Art der baulichen Nutzung
Nutzungsart Bestand Flache fir die Landwirtschaft (3/4), Grinflache (1/4)
Lage Am Siedlungsrand
Nutzungsart Planung Wohnbauflache (W)
Planung sziel Errichtung von Eigenheimen
Schutzgebiete Keine
Vorgaben des Regionalplans Karte Raumnutzung keine Darstellung
Besonderheiten/ Hinweise Keine
Auswirkungen nach 81 Abs. 6 Nr. 7j BauGB Keine
Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung
Schutzguter/ Entwicklungsprognose des Umweltzustands Erheblichkeit der Vermeidung, Minderung oder
Funktionen Auswirkungen Kompensation des Eingriffs
Mensch und seine 1 Sicherung des Wohnungsbedarfs fiir die Bevdlkerung, . . 1 Vermeidung /Verminderung von
Gesundheit  Larmimmissionen, Staubentwicklung insbesondere wahrend der Bauphase, mittlere Auswirkung Emissionen bei der Bauausfiihrung
9 L&rmeinwirkung durch S 227, Erhdhung des Kfz -Verkehrs 1 Malnahmen zum Larmschutz (Verkehr)
Biologische Vielfalt, 1 Eingriff in landwirtschaftliche Nutzflache n und eine Griinflache, . ) 1 Begrunung in den Grundstiicken,
Tiere und Pflanzen 1 Auswirkungen auf den Artenschutz priifen, mittlere Auswirkung | ¢ ErsatzmaRnahmen zum Artenschutz
9 Schaffung neuer Lebensrdaume durch wohngebietstypische Vegetation
Flache und Boden 1 Bodeneingriffe in bisher unversiegelte landwirtschaftliche Flachen und ) ) 1 Versiegelung Wohngebieten  GRZ 0,4
Griinf lichen, mittlere Auswirkung
1 Verlust/ Einschréankung von Bodenfunktionen
Wasser 1 Abnahme der Versickerungsfahigkeit durch Versiegelung, mittlere Auswirkung 1 Versickerung von Niederschlagswasser
9 Verringerung der Grundwasserinfiltration und Grundwasserneubildung 1 Wasserdurchlassige Nebenanlagen
Luft und Klima 1 Zunahme des Verkehrs in  Anbindung an Bauflachen, geringe Auswirkung 1 Reduzierung der Verwendung fossiler
1 Geringe Auswirkungen auf Kalt - oder Frischluftschneisen Brennstoffe
Landschaft und 1 Geringfugige Erweiterung bestehender Siedlungsflachen, . . 1 Randeingriinung
Landschaftsbild 1 Abrundung wohnbaulich genutzter Randlagen, geringe Auswirkung
1 Keine wesentliche Beeintrachtigung des Landschaftsbildes
Kultur und Sachguter 9 Verlust von landwirtschaftlich genutzten Flachen am Siedlungsrand, geringe Auswirkung
1 Schaffung neuer Sachgiiter
MalRnahmen zur Vermeidung, Begrenzung des Versiegelungsgrades, prioritare Prifung von EntsiegelungsmalRnahmen , Ermittlung g eeignete r Ausgleichs - und
Minimierung oder Ausgleich ErsatzmalRnahmen in nachgeordneten Verfahren

Zusammenfassende Einschatzung | Mittlere Auswirkungen























































