Satzung nach 8 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB

Satzung der Gemeinde Bornichen Uber die Klarstellung und Erganzung des im
Zusammenhang bebauten Ortsteiles fur den Bereich ,,Turnhallenweg” in Borni-
chen (Klarstellungs- und Ergadnzungssatzung Turnhallenweg)

Aufgrund 8§ 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 und 3 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634) zuletzt gedndert durch Artikel 9

des Gesetzes vom 10.09.2021 (BGBI. I. S. 4147)" in Verbindung mit § 4 der Gemein-
deordnung fur den Freistaat Sachsen (SadchsGemO) in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 09.03.2018 (SachsGVBI. S. 62), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Ge-

setzes vom 16.12.2020 (SachsGVBI. S. 722) wird nach Beschlussfassung durch die

Stadt/Gemeindevertretung vom 15. 08. 2022 folgende Satzung beschlossen:

§1

R&umlicher Geltungsbereich

Die Grenzen fir den im Zusammenhang bebauten Ortsteil werden gemal den im
beigefligten Lageplan (M 1: 1000) ersichtlichen Darstellungen festgelegt. Der Lage-
plan vom 04.08.2022 ist Bestandteil der Satzung.

§2

§3

Zulassigkeit von Vorhaben

. Innerhalb der in § 1 festgelegten Grenzen der Klarstellungssatzung richtet sich

die bauplanungsrechtliche Zulassigkeit von Vorhaben (8 29 BauGB) nach § 34
BauGB.

. Innerhalb der in § 1 festgelegten Grenzen der Erganzungssatzung richtet sich

die planungsrechtliche Zulassigkeit im Ubrigen nach § 34 BauGB.

Bauliche Nutzung / bauordnungsrechtliche Festsetzungen

Fir die bauliche Nutzung der im rGumlichen Geltungsbereich dieser Satzung
liegenden Grundstiicke werden auf Grund von § 34 Abs. 4 BauGB i.V.m. 8§ 9
BauGB folgende planungsrechtlichen Festsetzungen getroffen:

. Nicht Gberbaubare Grundstiicksflachen

Auf den nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind Stellplatze und
Nebenanlagen zulassig.

. Immissionsschutz

Die Immissionsrichtwerte nach TA Larm werden auf tags 55 dB (A) und nachts
40 dB (A) festgesetzt. Somit gilt fur den Beurteilungspegel der Richtwert eines
allgemeinen Wohngebietes.

Die Fassung ist jeweils zu aktualisieren
2 Der Lageplan kann auch als Planzeichnung dargestellt werden, ist aber in § 1 entsprechend zu bezeichnen



. Nicht Giberbaute Flachen der bebauten Grundstiicke

Stellplatzflachen, Grundstuckszufahrten, Hofflachen und Wege sind in
wasserdurchlassiger Oberflachenbefestigung (z.B. Pflaster mit Rasen- oder
Splittfugen, Rasengittersteine, Schotterrasen oder eingeschlammte
Schotterdecke) auszufuhren.

Der Einsatz bodenversiegelnder ganzflachig verarbeiteter Materialien ist auf
den nicht tberbaubaren Grundsticksflachen fur Verkehrsflachen bis zu 10%
zulassig.

. Gestaltung von baulichen Anlagen

Zur Dacheindeckung sind fir die Region typische Materialien, Naturschiefer
oder &hnlich dunkel gefarbte Eindeckungen zu verwenden. Bei
untergeordneten Anbauten an das Hauptgebaude sind auch andere
Materialien zuléassig. Begrinte Dacher sind zulassig.

Fur die Fassadenfarbe sind grelle oder reflektierende Farben unzulassig.
Diese Festsetzungen gelten auch fur Nebengebéaude.

. Anlagen der AuRenwerbung und Warenautomaten

Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung zuléssig. Sie sollen
grundsétzlich unterhalb der Unterkante von Fenstern des ersten
Obergeschosses angebracht werden. Schilder sind an Hausern nur bis zu
einer Gro6Re von 0,5 m? je Einzelschild zulassig. Werbeanlagen mit
wechselnden Lichteffekten sowie bewegliche Schrift- bzw.

Bildwerbung sind unzuléssig. Eine Hinterleuchtung ist moglich, diese ist in der
Zeit von 22 - 06 Uhr abzuschalten.

Automaten an Stral3enfassaden sind unzulassig.

. Abstandsregelungen fir Austrittséffnungen von Schornsteinen

Die Austritts6ffnung von Schornsteinen bei Feuerungsanlagen fur feste
Brennstoffe, die ab dem 22. Marz 2010 errichtet oder wesentlich geandert
werden, miussen bei Feuerungsanlagen mit einer Gesamtwarmeleistung bis
50 Kilowatt in einem Umkreis von 15 Metern die Oberkanten von
Luftungsoffnungen, Fenstern oder Tliren um  mindestens 1 Meter tberragen;
der Umkreis vergrof3ert sich um 2 Meter je weitere angefangene 50 Kilowatt
bis auf héchstens 40 Meter.

Naturschutzrechtlicher Ausgleich

GM 1.1: Fur jeweils angefangene 100m2 Grundsttcksflache ist ein
standortgerechter einheimischer Laubbaum gem. Pflanzliste in der
Mindestqualitat 3x verpflanzt, mit Ballen, Stammumfang 14-16cm zu pflanzen
und dauerhaft zu erhalten. Bei Verwendung von Obstgehdlzen ist darauf zu
achten, dass alte Obstsorten zum Einsatz kommen.

- Oder -

GM 1.2 : Fur jeweils angefangene 50m2 Grundstucksflache sind zwei Stiick
standortgerechte einheimische Laubstraucher in der Mindestqualitat 3x ver-



pflanzt, Hohe 100-150cm in einen festgelegten Pflanzstreifen an der westli-
chen Grundstticksgrenze zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Fruchttragen-
den Gehdlzen ist dabei der Vorzug zu geben.

GM 2: Der Vorhabentrager hat daftir Sorge zu tragen, dass die gepflanzten
Geholze anwachsen, Ausfélle sind zu erganzen. Weiterhin ist fur eine regel-
mafige Pflege und den dauerhaften Erhalt der gepflanzten Gehdlze zu sor-
gen. Fir die Ersatzpflanzungen sind ausschliel3lich gebietsheimische Gehdlz-
arten zu verwenden. Die Umsetzung der naturschutzrechtlichen Kompensati-
onsmalinahmen hat spatestens in der nachfolgenden Vegetationsperiode,
nach Nutzungsaufnahme des Bauvorhabens bzw. der einzelnen Bauvorha-
ben, zu erfolgen.

GM 3: Bei der Gestaltung der Hausgarten ist auf eine moglichst grof3e Vielfalt
an einheimischen Pflanzen zu achten. Aufgrund ihrer Schadwirkung als Zwi-
schenwirt des Birnengitterrostes und vor dem Hintergrund der doérflichen, mit
Obstgeholzen bestandenen Umgebung, ist das Anpflanzen von Wacholder
(Juniperus) nicht gestattet.

GM 4: Zur Minimierung der Verluste der Funktionen des Schutzgutes Boden
und Wasser sind Flachenbefestigungen in wasserdurchléassiger Bauweise
auszufuhren.

GM 5: Heckenpflanzungen aus uneinheimischen Arten wie Koniferen oder
Kirchlorbeer bieten einen geringen 6kologischen Nutzwert fir die heimische
Vogel- und Insektenwelt und sind nur als untergeordnete Pflanzung gestattet.

Maflinahmen zur Vermeidung / Verminderung von Beeintrachtigungen
wahrend der Bauphase:

Beachtung des 839 Abs. 5 BNSchG zum Schutz samtlicher Brutvogelarten -
keine Fallungen /Rodungen in der Zeit zwischen 01. Marz und 30 September.
Sollte dies nicht moéglich sein, ist eine artenschutzrechtliche Fallbetreuung
sicher zu stellen. Diese beinhaltet vor allem eine Vor-Ort-Begehung
unmittelbar vor Fallbeginn, um sicher zu stellen, dass sich keine aktuellen
Nester in den von der Baufeldfreimachung betroffenen Bereichen befinden.
Sollten dennoch Nester festgestellt werden, ist mit der zustandigen
Naturschutzbehorde das weitere Vorgehen abzustimmen.

Umsetzung eines dem Stand der Technik entsprechenden, zugigen
Bauablaufes, Vermeidung / Minimierung von Belastungen der Anwohner
(Verkehrslarm, Baularm, Staub)

Sicherstellung der Verwendung nicht umweltschadlicher Materialien und
Treibstoffe; Sicherstellung, dass keine schadlichen Materialien in die Boden
eingebracht werden.

Uberwachung der einschlagigen Bestimmungen des Boden- und
Grundwasserschutzes wahrend der Bauphase

Sicherung der angrenzenden Vegetation durch Stammschutz / Bauzaun



§5 In-Kraft-Treten

Die Satzung tritt mit der ortsiiblichen Bekanntmachung nach § 10 Abs. 3 BauGB in
Kraft.

Ort, Datum, Siegel und Unterschrift Bargermeister

Anlage: Lageplan

Hinweise:

Sollten Spuren bisher unbekannten alten Bergbaus angetroffen werden, so ist ge-
mal3 8§ 4 Sachsische Hohlraumverordnung das Sachsische Oberbergamt davon in
Kenntnis zu setzen.

Beim Auffinden von Bodenfunden gemal 8 20 SachsDSchG sind diese meldepflich-
tig und bei der Denkmalschutzbehdrde anzuzeigen.

Der Bauort befindet sich in einem archaologischen Relevanzgebiet, das nach § 2
Séachsisches Denkmalschutzgesetz (SachsDSchG) als Kulturdenkmal erfasst ist.
Grundsatzlich bedirfen jegliche erdeingreifenden Maflinahmen (ErschlieBungs-, Aus-
schachtungs- oder Planierarbeiten...) gemal} § 14 SachsDSchG einer denkmal-
schutzrechtlichen Genehmigung.

Ein Altlastenverdacht besteht nicht. Sollten wéhrend der Bauphase schadliche Bo-
denveranderungen nach BodenSchG gefunden werden, so sind diese dem LRA Erz-
gebirgskreis, Referat Abfallrecht und Bodenschutz anzuzeigen.

Aus den vom Landesamt fir Umwelt, Landwirtschaft und Geologie Dresden bereitge-
stellten Erosionsgefahrdungskarten zur potenziellen Bodenerosionsgefahrdung durch
Wasser*) ist ersichtlich, dass das Plangebiet im Bereich von Flachen liegt, fir die
grof3flachig eine hohe bis sehr hohe potentielle Erosionsgefahrdung durch Wasser
ausgewiesen ist. Die Bodenerosionsgefahrdung gilt bei unbedecktem oder gering mit
Vegetation bedecktem Boden der landwirtschaftlichen Nutzflache. Aus diesem Grund
wird vorsorglich darauf hingewiesen, dass mogliche Beeintrachtigungen oder Scha-
den durch Bodenablagerungen infolge von Bodenerosionsereignissen nicht ausge-
schlossen werden kdnnen.

Der Geltungsbereich befindet sich innerhalb eines festgesetzten Radonvorsorgege-
biets. Aufgrund dessen sind beim Neubau von Geb&uden mit Aufenthaltsraumen, so-
wie an Arbeitsplatzen in Innenraumen zusatzliche Mal3hahmen zum Schutz vor Ra-
don einzuplanen.



Vorhaben befindet sich innerhalb des Erlaubnisfeldes "Erzgebirge" zur Aufsuchung
von Erzen der Beak Consultants GmbH, Am Niclas Schacht 13, 09599 Freiberg.
(Feldnummer 1680).

Mutterboden ist gemal § 202 BauGB und § 1 BBodSchG separat zu gewinnen und
funktionsgerecht zu verwerten.

Da die Belange von Menschen mit Behinderungen und Mobilitatseinschrankungen
beruhrt werden, sind bei der Ausflihrung folgende gesetzliche Grundlagen zu bertck-
sichtigen:

8 1 Abs. 6 Nr. 3 BauGB; § 4 Behindertengleichstellungsgesetz (BGG); § 8 Abs 5.
BGG; DIN 18040-1i. V. m. DIN 18040-2: 2014-12

Verfahrensvermerke:

1. Der Gemeinderat hat in seiner Sitzung vom 15.11.2021 den Beschluss Nr.:
26/2021 zur Aufstellung einer Erganzungssatzung fir den Teilbereich des
Flurstiickes 43/9 gefasst.

Bornichen, 15.08.2022
Ort, Datum, Siegel und Unterschrift Birgermeister

2. Die betroffene Offentlichkeit, die beriihrten Behorden und sonstigen Trager 6f-
fentlicher Belange sind mit Schreiben vom 05.05.2022 unter Beachtung der
Hinweispflicht des 8§ 3 Abs. 2 Satz 2 Halbsatz 2 BauGB zur Abgabe einer Stel-
lungnahme aufgefordert worden.

Bornichen, 15.08.2022

Ort, Datum, Siegel und Unterschrift Birgermeister

Oder
Der Entwurf der Satzung wurde entsprechend § 3 Absatz 2 BauGB ab dem
14.02.2022 fur die Dauer eines Monats nach Bekanntmachung im Amtsblatt
vom Februar 2022 o6ffentlich ausgelegt und die berthrten Behérden und
Trager oOffentlicher Belange sind nach § 4 Abs. 2 BauGB beteiligt worden.

Bornichen, 15.08.2022

Ort, Datum, Siegel und Unterschrift Blirgermeister

(Oder eine weitere Kombinationsmadglichkeit aus § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 und Nr. 3).



3. Der Gemeinderat hat die vorgebrachten Stellungnahmen der betroffenen Of-
fentlichkeit, der bertihrten Behdrden und sonstigen Trager am 15.08.2022 ge-
pruft und mit Beschluss Nr.: 22/22 bis 34/22 abgewogen. Das Ergebnis ist am
... mitgeteilt worden

Bornichen, 15.08.2022
Ort, Datum, Siegel und Unterschrift Bargermeister
4. Der Gemeinderat hat in seiner Sitzung vom 15.08.2022 mit Beschluss Nr.:
35/22 den Entwurf der Erganzungssatzung ,Turnhallenweg® in der Fassung
vom 04.08.2022 als Satzung beschlossen.
Bdrnichen, 15.08.2022
Ort, Datum, Siegel und Unterschrift Blirgermeister

5. Die Erganzungssatzung wird hiermit ausgefertigt.

Bdrnichen, 15.08.2022
Ort, Datum, Siegel und Unterschrift Burgermeister

6. Der Beschluss zur Satzung sowie die Stelle, bei der die Satzung wéhrend der
Sprechzeiten durch jedermann kostenlos eingesehen werden kann und tber
den Inhalt Auskunft verlangt werden kann, sind am .... im... 6ffentlich bekannt
gemacht worden.

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzungen von
Vorschriften sowie auf die Rechtsfolgen (8 215 Abs. 2 BauGB) und 8§ 4 Abs. 4
SéachsGemO hingewiesen worden.

Die Satzung ist mit der Bekanntmachung in Kraft getreten.

Bornichen,

Ort, Datum, Siegel und Unterschrift Birgermeister






